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BEGRUNDUNG

1. Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan fir das Gebiet liegt in der Fassung vom 29.07.1996 vor.

Der Flachennutzungsplan wurde in einem entsprechenden, parallel laufenden
Verfahren geédndert. Diese Flachennutzungsplan - Anderung wurde am 25.01.2007
genehmigt.

Der Landschaftsplan ist seit dem 20.07.2005 verbindlich.

Der Bebauungsplan Oberpfalzer Seenplatte- Murner See ist seit 1996 in Kraft.

Es wurden 6 Anderungsverfahren zu diesem Bebauungsplan eingeleitet bzw. durch-
geflhrt:

1. Anderung WA ,Rauberweiherhaus*

Die 2., 4., 5. u. 6. Anderung betrifit den Dammbereich zwischen Murner See und
Brlckelsee.

3. Anderung SO ,Hotel (Stiitzpunktflache), Rauberweihermiihle® vom 20.12.2006,
wobei hierzu eine 1. Anderung vom 04.06.2007, eine 2.Anderung mit
Satzungsbeschluss vom 03.12.2008, sowie eine 3.Anderung vom 16.07.2009
bestehen.

Am 15.09.2010 wurde im Gemeinderat hierzu eine 4. Anderung beschlossen, die die
Bereiche Wohnen — Ferien am Murner See sowie Rauberweihermiihle Pension —
Gastronomie beinhaltet.
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2. Planungserfordernis, -Absicht

Im Bebauungsplan ,Oberpfélzer Seenplatte - Murner See* ist die Anderungsflache als
SO Sondergebiet Hotel-Pension-Gastronomie, Rauberweihermihle, und Freizeit,
Erholung und Wohnen mit Beherbergung ausgewiesen.

Bezlglich der Errichtung des vorgesehenen Hotels mit 120 Betten gab es nach
mehrjédhrigen Suchen nach Betreibern und Investoren nur anfanglich Nachfragen. Es
ist festzustellen, dass das Angebot von Hotels in dieser Art und GrdBe, auch durch
Neuerdéffnungen in der Umgebung, als gut ausreichend eingeschatzt werden darf.

Eine Errichtung einer Anlage mit Gastronomie, Pension (Apartmenthduser und
Wohnungen) und Versorgung wird der momentanen und zukilnftigen Nachfrage fir
Ferien und Freizeit gerecht werden.

Eine Ausweisung des Gebietes entlang der Uferlinie oberhalb der Béschung zum See
als Sondergebiet ,Ufernahe Ferienhauser zum Teil in offener und zum Teil in
geschlossener Bauweise kommt der derzeitigen haufigen Nachfrage nach Ferien-
hausgrundsticken entgegen.

Die Erweiterung des Sondergebietes Freizeit, Erholung und Wohnen mit Beherbergung
im Westen des Anderungsgebietes deckt sowohl mit der Einzelhausbebauung als auch
mit der Bebauung mit mehreren Wohneinheiten die Nachfrage nach Grundstiicken zum
Wohnen fur Erholung und Freizeit am Murner See ab.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1.  Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich zur Anderung des Bebauungsplans werden verschiedene Arten
zur baulichen Nutzung festgesetzt:

Der westliche Bereich wird entsprechend § 11 BauNVO, sonstige Sondergebiete (SO)
mit unterschiedlicher Zweckbestimmung als Sondergebiet ( SO ) Freizeit, Erholung,
Wohnen mit Beherbergung, festgesetzt.

(1) Das Sondergebiet dient Uberwiegend der Freizeit- und Erholungsnutzung

(2) Zulassig sind:
- Ferienhduser
- Allgemeines Wohnen mit touristischer Beherbergung

- Apartmenthduser

Der 6stliche Bereich entlang der Uferlinie wird als Sondergebiet ( SO ) Ufernahe
Ferienhduser entsprechend § 11 BauNVO, sonstige Sondergebiete (SO) mit
unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt.

(1) Das Sondergebiet dient Uberwiegend der Freizeit- und Erholungsnutzung

(2) Zuléssig sind:

- Ferienhduser
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Der sudliche Bereich wird entsprechend § 11 BauNVO, sonstige Sondergebiete (SO)

mit unterschiedlicher Zweckbestimmung als Sondergebiet
(Apartmenthauser), Gastronomie, Versorgung festgesetzt.

Zuldssig sind :
Pension
Apartmenthduser
Gastronomie
Versorgungsbetriebe

Dienstleistungen

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

2.1. Sondergebiet ( SO )
Freizeit, Erholung und Wohnen mit Beherbergung

Parzellen 28 -34

2.1.1 Grundflachen und GeschofBflachenzahlen

Fir Parzelle 29 — 33 gilt:
Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit max. 0,5 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ wird mit max. 0,35 festgesetzt.

Fir Parzelle 28 und 34 gilt:
Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit max. 0,8 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ wird mit max. 0,6 festgesetzt.
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2.1.2 Wohneinheiten/ Nutzung

Auf den Grundsticken sind zuléssig:
- Parzelle 29 -33

eine allgemeine Wohneinheit in Verbindung mit
einer fur die Beherbergung geeigneten Einheit .

- Parzelle 28 und 34

Wohneinheiten Freizeit/Erholung
einer fur die Beherbergung geeigneten Einheit .

2.1.3 Bauweise

Fir die Parzellen 29 — 33 sind nur Einzelhduser zulassig.

2.1.4 Anzahl der Geschosse

Es sind max. 3 Geschosse mdglich.

2.1.5 Dachformen und Dachneigung

Dachneigungen: 0 —35 °
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2.2. Sondergebiet ( SO)
Ufernahe Ferienhauser

Parzellen 35 -49

2.2.1 Grundflachen und GeschofBflachenzahlen

Far Einzelhauser ,Parzelle 35 — 43, qilt:
Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit max. 1,0 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ wird mit max. 0,5 festgesetzt.

Far die Hausgruppe, Parzelle 44 — 49, gilt:
Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit max. 1,0 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ wird mit max. 0,6 festgesetzt.

2.2.2 Bauweise

Far die Parzellen 35 -43 gilt die offene Bauweise mit zwingender
Einzelhausbebauung.

Auf den Parzellen 44 — 49 ist eine geschlossene Bebauung mit Hausgruppen
zwingend erforderlich.

2.2.3 Anzahl der Geschosse

Es sind max. 2 Geschosse mdglich.

2.2.4 Dachformen und Dachneigung

Dachneigungen: 0 — 35 °
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2.3. Sondergebiet Pension-(Apartmenthauser)-Gastronomie-Versorgung

2.3.1 Grundflachen-/ Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit max. 0,8 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ wird mit max. 0,5 festgesetzt..

2.3.3 Anzahl der Geschosse

max. 3 Geschosse zulassig.

3 Sonstige Festsetzungen

3.1 Immissionsschutz

Fir die Anlagen SO Pension, Apartmenthduser, Gastronomie, Versorgung ist im
Bauantrag ein larmtechnisches Gutachten auf der Basis der TA-Larm vorzulegen, das
die Auswirkungen auf die benachbarten Grundstiicke beurteilt. Die Anlagen -
Parkplatz, Freianlagen, Versorgungsanlage, Gastronomie sowie Apartmenthduser —
sind so zu errichten und zu betreiben, dass die Beeintrachtigungen im Rahmen der
zulassigen Werte bleiben.

3.2 Standsicherheit / Dichtwirkung des Dammes
Ein Einzelstandsicherheitsnachweis ist bei allen Parzellen im Bauantrag zu erbringen.
Im Besonderen ist im Bereich SO Pension, Apartmenthduser, Gastronomie und
Versorgung des dort befindlichen Mihlweiherdammes ein entsprechender Nachweis
fir die Dichtfunktion des Dammes durch TiefengrindungsmaBnahmen (z.B.
Bohrpfahlen) mit Abdichtung, wie zum Beispiel Uberschnittene Bohrpfahlwand,
Spundwand, Schmalwand oder MIP (Mixed-in-Place)-Wand, zu erbringen.

In diesem Zusammenhang wird auf den Geotechnischen Bericht ( Nr.11.33.372,
Dr. Zerbes & Kargl GbR) vom 08.11.2011 verwiesen.
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3.3 Griunordnung

Fir die o6ffentlichen Freiflichen im Uferbereich und eventuellen Gemeinschaftsflachen
im privaten Bereich ist ein Freiflachen- und Bepflanzungsplan unter Beriicksichtigung
der giltigen Griinordnung zu erstellen und umzusetzen.

In den Einzelbaugenehmigungsunterlagen ist dementsprechend ein Freiflachen-/
Bepflanzungsplan beizulegen.

FADATEN\Word\OMS0901\3.4 Anderung Planfassung 16.11.201 \Gesamttext Anderung 16-11-11.doc



PS

8/l

9
36/3

29

394

31

Biotop 20.1

‘ 125
I 141
I 38/10
HsNr.21
\‘ 3912
&, Z
\‘ 2 3915

269

\‘ 3916
HsNr.24a
\‘ s 159
398

J8/13

%%
&

—
Hshr 1 7

B0Z'INSH

Sy 3817

—
D -
Hshr. 15

N 36/19

I -

99 517 36/18

/ |

- / 6/
A %
/ =
I 3 < 3615
NG
kg /13
%, ’%/V/
304 NI,
S BN, 3612
N %
/11
38 36/10 =
<
369 Py
3572 "
5 368
%
0
& . g
//}6/4‘9«’/‘9&/‘5’/ i
7
6
1023 /26'
X &4
: 1
K4
2 2

323 %

Rauberweiherhaus

Freizeit
Erholung

Wohnen mit Beherbergung

DN 0°-35°

GRZ  0.35 fiir Parzellen 29 - 33

GRZ 0.6 firParzellen 28, 34

GFz
fir Parzellen 29 - 33

GFz

fiir Parzelle 28, 34

HsNr.12q

i E fir Parzellen 29 - 33

26

y

171

Gamprey

25

@ 2003

768/21

2

135

768/22

154/1

768/18

1

aone

g [ LL/3
! PN
7N
T ] I
// | i+
| [
i I }
; |
f
I 1
— I
| | t
I {1
; Io
L
| ] |
- | |
| | \
__ — !
B | RN
: \
- 39
\\ \ _
/
; !
1 !
3 40
1 /\ A\
0 \ ! v
\ 3730/
I | -
| %
|
7 41~
7 \ =
> \ 7
! 4 —
—
Py
,- , 42
| S ]
oo I\
[ \
. \
‘\ \ .
! \
\
\ \
\ Y
L \
\Q [ - B _
-
> P
\‘,\—‘— v
N 7\ \d
\
S N » »
-l — ~- M >
S =R T
v = (&)
Sy = N
) | >
B >
o D
By s
N\ Ly e AN
—— 7 N/
\ 7

L |

w

w

llllllllllll!..

E

4S888-1BUIN

— oy

1)
llll““‘

61/89.

J\

3, ho

Murner See

Ufernahe Ferienhauser

GRZ 0.50 fir Parzellen 35 - 43

GRZ 0.60 fiir Parzellen 44 - 49

DN 0°-35°

fiir Parzellen 44 - 49

A fiir Parzellen 35 - 43

O fir Parzellen 35 - 43

g fir Parzellen 44 -49

GFz

Pension, (Apartmenthauser),
Gastronomie, Versorgung

GRZ 0.50

GFz

Geschosse

max. |1

Grundlage: DFK vom Vermessungsamt Schwandorf vom August 2007

A Festsetzungen durch Planzeichen
nach Planzeichenverordnung (PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Freizeit, Erholung, Wohnen mit Beherbergung

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Ufernahe Ferienhauser

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Pension, Apartmenthauser,
Gastronomie, Versorgung

2. Maf der baulichen Nutzung
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6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Gesamten Bebauungsplansgebiets von 1996
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VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Wackersdorf hat in der Sitzung vom 15.09.2010 die Anderung Nr. 3.4
des Bebauungsplanes beschlossen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.2009 wurden die
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 18.10.2010 bis 17.11.2010 beteiligt.

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.2009 wurde mit der
Begriindung gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2010 bis 17.11.2010
offentlichen ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Wackersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.11.2011 die
Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
16.11.2011 als Satzung beschlossen.

Wackersdorf, den (Siegel)

( 1. Burgermeister Falter )
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Ausfertigung
Wackersdorf, den (Siegel)

( 1. Burgermeister Falter )

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .. . .. . .... geman §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Wackersdorf, den (Siegel)

( 1. Burgermeister Falter )
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