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A)

11

UMWELTBERICHT

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaRkR dem Leitfaden , Der Umweltbe-
richt in der Praxis” des Bay StMUGV und der Obersten Baubehorde, ergénzte Fassung
vom Januar 2007.

Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Fassung vom Dezember 2021).

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den Bau-
leitplan, mit Angaben (ibe Standorte Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Bo-
den (Anlage 1 Nr. 1a BauGB)

Zur Vorbereitung der Errichtung von Wochenendhausern am Steinberger See (stidost-
licher Uferbereich), die durch einen privaten Investor (Fa. Binner + Meixner) errichtet
werden sollen, plant die Gemeinde Steinberg am See die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans als 25. Anderung des Bebauungsplans Oberpfilzer Seen-
platte - Steinberger See. Der Geltungsbereich ist mit Wald bestockt, der im Zuge der
bergbaulichen Rekultivierung (nach dem Braunkohlebergbau) angepflanzt wurde.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinberg am See ist der Planumgriff bereits
als Sondergebiet gewidmet. Damit muss zur Einhaltung des Entwicklungsgebots des §
8 Abs. 2 BauGB der Flachennutzungsplan nicht gedndert werden. Der Bebauungsplan
wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fiir die vorliegend geplante Sonderausweisung erfolgt die Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan als 25. Anderung des Bebauungs-
plans Oberpfalzer Seenplatte - Steinberger See. Im rechtswirksamen Bebauungsplan
ist bereits ein sog. ,Wochenendhausgebiet” als Sondergebiet festgesetzt. Nachdem
bereits ein Sondergebiet im Bebauungsplan rechtswirksam ausgewiesen ist, sind damit
auch die Beanspruchung der Oberflache und die Eingriffe in Natur und Landschaft be-
reits planungsrechtlich grundsatzlich zulassig (siehe weitere Ausfiihrungen).
Dementsprechend werden im vorliegenden Umweltbericht zwar auch die schutzgut-
bezogenen Auswirkungen in Bezug auf den aktuell ausgepragten Bestand (Wald) be-
trachtet. Rechtlich maRgeblich ist aber die Beurteilung der Auswirkungen der vorlie-
genden Ausweisung gegeniber dem rechtskraftig ausgewiesenen Zustand. Zudem er-
teilte das Landratsamt Schwandorf mit Datum vom 21.02.2017 einen positiven Vorbe-
scheid zur Errichtung von 6 Wochenendhausern (dhnlich der vorliegenden Planung). In
den Unterlagen zum Vorbescheid ist eine Rodungszone eingetragen, die dem aktuell
geplanten Bereich entspricht. Die GroBe des Geltungsbereichs betragt 12.672 m?2.

Das geplante Sondergebiet weist eine mittlere Ausdehnung auf. Es werden praktisch
ausschlieBlich Walder beansprucht, die nach vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Rekultivierung des Braunkohlebergbaus entstanden sind (u.a. vorhandenes Luftbild
aus dem Jahre 1976, damals war das Projektgebiet als Betriebsflaiche des Bergbaus
genutzt). Die Waldbeseitigung ist aufgrund des ausgewiesenen Sondergebiets bereits
planungsrechtlich konkret vorgesehen. Das Gebiet stellt nach dessen Realisierung eine
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Erweiterung der bereits relativ umfangreichen Freizeitnutzungen am Steinberge See in
Uberschaubarem Umfang dar. Die Ausweisung ist an dem geplanten Standort im Zu-
sammenhang mit den bestehenden angrenzenden Freizeiteinrichtungen auch aus ver-
kehrstechnischer, stadtebaulicher, infrastruktureller und wirtschaftlicher Sicht beson-
ders sinnvoll, auch wenn Waldflachen beseitigt werden mussen (bereits planungs-
rechtlich zuldssig). Das Umfeld des Planungsbereichs ist Gberwiegend landschaftlich
gepragt. Das Planungsgebiet ist durch umliegende Strukturen wie die verbleibenden
Walder und Geholzbestande auf der Uferboschung, welche erhalten werden sollen,
gut in die Landschaft und das Ortsbild eingebunden. Das Gebiet eignet sich aufgrund
der Synergieeffekte gut fiir die geplante Ausweisung, auch wenn die nunmehr zusatz-
lich einzubeziehenden Flachen eine gewisse naturschutzfachliche Wertigkeit aufwei-
sen. Nachdem bisher keine Nutzung zur Errichtung von Wochenendhausern realisiert
werden konnte, ist die Anderung der Bauleitplanung im Vorhabensbereich besonders
sinnvoll.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berticksichtigenden
Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthélt erganzende Regelungen
zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Damit werden die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) und die Strate-
gische Umweltprifung (saP) grundsatzlich im Aufstellungsverfahren nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
sind die als Sondergebiet auszuweisenden Flachen im Wesentlichen als strukturreicher
Kiefernwald mit Verjlingung ausgepragt. Dementsprechend sind mindestens mittlere
Lebensraumqualitdaten betroffen. Die betroffenen Walder stehen mit den umliegen-
den Waldstrukturen raumlich funktionell in Kontakt. Die umgebenden Walder pragen
das Gebiet im Wesentlichen, wahrend Freizeitanlagen in dem Uferabschnitt des Stein-
berger Sees bisher noch wenig pragend sind. Besondere, sonstige landschaftliche Emp-
findlichkeiten, wie Talrdume, Schutzgebiete 0.4. gibt es im Gebiet und im relevanten
Umfeld nicht. Wie erwahnt, ist die Beanspruchung der Walder aufgrund des bereits
ausgewiesenen Sondergebiets bereits planungsrechtlich zulassig.

Dariber hinaus sind grundsatzlich auch artenschutzrechtliche Aspekte, u.a. im Hinblick
auf die waldbewohnenden Arten sowie bedingt die Arten halboffener Lebensraume,
besonders zu beachten.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.
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Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes flr den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Menschen einschlieBlich
menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Was-
ser, Luft, Klima und Landschaft sowie kulturelles Erbe so gering wie moglich zu halten,
insbesondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Gesundheit und der Erholungsfunktionen und die Kultur- und
sonstigen Sachguter einschlieflich des kulturellen Erbes (z.B. Schutz von Bodendenk-
malern, Trinkwasserschutz u.a.) zu bericksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen; durch geeignete Mallnahmen sollen mogliche
Barrierewirkungen fir die Lebewelt moglichst gering gehalten werden und gewisse
Lebensraumfunktionen aufrecht erhalten werden; Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen
sind nicht erforderlich, da bereits eine Ausweisung als Wochenendhéauser besteht.
MaBnahmen zum speziellen Artenschutz, soweit diese erforderlich sind, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestiande zu vermeiden, werden festgesetzt

- sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes soweit wie moglich zu ver-
meiden; durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische
Festsetzungen ist eine ansprechende Gestaltung, Durchgriinung und Einbindung des
Sondergebiets in das Orts- und Landschaftsbild, soweit wie moglich und sinnvoll, zu
gewahrleisten, auch wenn im vorliegenden Fall bereits abschirmende Strukturen
vorhanden sind

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden, soweit dies moglich und sinnvoll
ist

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewdssern) so gering wie moglich zu
halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Bericksichtigung von KaltluftabfluBbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal} zu begrenzen

Zwangslaufig gehen mit der Sondergebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachti-
gungen der Schutzgiiter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden (Beurtei-
lungsgrundlage ist aber das rechtskraftig ausgewiesene Sondergebiet).

Der Geltungsbereich der vorliegenden 25. Anderung (Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan) betragt ca. 12.672 m2.
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1.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung (Anlage 1 Nr. 1b BauGB)

Regionalplan, Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023)

In den Karten ,,Siedlung und Versorgung” sowie , Landschaft und Erholung” des Regio-
nalplans der Region 6 Oberpfalz-Nord sind den Planungsbereich betreffend keine Vor-
rang- noch Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Auch in den umliegenden Bereichen gibt
es weder Vorrang- noch Vorbehaltsflachen im Regionalplan. Auch Landschaftliche Vor-
behaltsgebiete sind nicht ausgewiesen.

Allgemeine Ziele beziehen sich auf das Gibergeordnete Leitbild der Entwicklung der Re-
gion, das kulturelle Erbe, die landschaftliche Schonheit und die natiirlichen Lebens-
grundlagen, die entsprechend zu berticksichtigen sind.

Die Ziele des LEP 2023 zur Siedlungsentwicklung (Ziele unter 3., insbesondere zum Fla-
chensparen, zum Anbindegebot und zum Vorrang der Innentwicklung vor der AuRen-
entwicklung) sind generell bei der Bauleitplanung zu beachten (3.1 bis 3.3). Im vorlie-
genden Fall besteht bereits ein rechtswirksamer Bebauungsplan. Es ist eine unmittel-
bare Standortgebundenheit der Ausweisung gegeben (sonstige Freizeitnutzungen,
Lage am Steinberger See).

Das Anbindegebot kann im vorliegenden Fall, mit seiner besonderen inhaltlichen Aus-
richtung, deshalb als erfillt gelten.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs und im weiteren, planungsrelevanten Umfeld sind bei
der Biotopkartierung Bayern keine Flachen in der Biotopkartierung erfasst worden. Ge-
setzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG und Bestimmte
Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG gibt es ebenfalls nicht.

Artenschutzkartierung, Waldfunktionsplan Karla.Natur

In der Artenschutzkartierung bzw. Karla.Natur sind fir den Geltungsbereich und die
weitere Umgebung keine Artnachweise aus der jiingeren Vergangenheit verzeichnet.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Schwandorf sind fir
den Geltungsbereich sowie die ndhere Umgebung keine konkreten, gebietsbezogenen
Angaben, Bewertungen und fachlichen Vorschlage enthalten. Das Gebiet ist auch nicht
Bestandteil eines der Schwerpunktebiete des Naturschutzes im Landkreis.
Schutzgebietsvorschlage sind im ABSP nicht enthalten.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen. Auch Landschaftsschutz-
gebiete gibt es im Gebiet nicht. Europaische Schutzgebiete sind relativ weit vom Vor-
habensbereich entfernt, und liegen in jedem Fall auBerhalb eines moéglichen Wirk-
raums (ca. 2,5 km entfernt, Hirtlohweiher).
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2.1

Wasserschutzgebiete sind im ndheren Umfeld ebenfalls nicht ausgewiesen. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet liegt ca. 1,45 km 6stlich des zur Anderung geplan-
ten Sondergebiets.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielRlich der Prog-
nose bei Durchfihrung der Planung

Natdrliche Grundlagen

Naturrdaumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehort der Planungsbereich zum Naturraum 070
Oberpfalzisches Hiigelland, und zwar zur Untereinheit 070-J ,,Schwandorfer Bucht”.
Der Planungsbereich liegt nicht innerhalb oder im naheren Einflussbereich von Talrdu-
men. Aufgrund der vorhergegangenen Nutzung fir den Braunkohletagebau handelt es
sich um ein bereits vollstandig anthropogen verdandertes, jedoch rekultiviertes Ge-
lande.

Das Gelande im Geltungsbereich ist relativ gering geneigt, und fallt leicht nach Norden.
An der Westseite fallt das Gelande steil zum Ufer des Steinberger Sees ab. Der See-
spiegel liegt ca. 10 m tiefer.

Die Gelandehohen liegen im Planungsbereich zwischen ca. 370 m NN im Sidwesten
und 367 m NN im Nordosten.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Ubersichtskarte (Umweltatlas Bayern) ist das Planungsgebiet
vollstandig durch anthropogen geschaffene Boden gepragt. Geologisch ist das Gebiet
urspriinglich dem Braunkohlentertiar zuzuordnen. Bodenarten oder Bodentypen kon-
nen nicht benannt werden, da es sich um inhomogene Béden handelt (vermutlich Ab-
raum aus dem Abraummaterial des Braunkohletagebaus). Insofern eriibrigt sich auch
eine Bodenfunktionsbewertung nach dem Leitfaden ,,Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung”. Nach den durchgefiihrten Rammbkernsondierungen sind Sande und Schluffe mit
Braunkohleanteilen in unterschiedlichen Machtigkeiten ausgepragt (typischer Abraum
im Braunkohlentertiar).

Als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte haben die Boden deshalb auch keine
besondere Bedeutung.

Damit sind hinsichtlich der Bodenfunktionen insgesamt sehr geringe (bis mittlere) Be-
wertungen kennzeichnend. Ein Teil der urspriinglichen Bodenfunktionen, wie Standort
fiir das Pflanzenwachstum und als Lebensraum und Produktionsstandort (forstwirt-
schaftliche Nutzung) werden nach der Rekultivierung wieder erfullt.

Es wurde ein Standsicherheitsnachweis erstellt, der weitere Aufschliisse tiber die Un-
tergrundverhaltnisse liefert.

Nach vorliegenden Kenntnissen bestehen keine Georisiken im Hinblick auf die Standsi-
cherheit der Uferb6schung. Rutschungen o.4. sind nicht bekannt.
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Klima

Im Planungsgebiet sind fir die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittliche
klimatische Verhaltnisse mit mittleren Jahresniederschlagen von ca. 650 mm und mitt-
leren Jahrestemperaturen von ca. 7,5-8,0° C kennzeichnend. Die im Geltungsbereich
und im Umfeld verbreiteten umfangreichen Waldflachen wirken in erheblichem MalRe
klimaausgleichend. Diesen sind teilweise Klimafunktionen im Waldfunktionsplan zuge-
wiesen. Der Steinberger See mit seinen Wasserflachen wirkt klimaausgleichend, d.h.
dass u.a. Temperaturspitzen abgeschwacht werden. Fiur das GrofRklima und als CO,-
Speicher haben die im Gebiet vorhandenen Walder eine relativ hohe Bedeutung.

Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also von Sud-
westen nach Nordosten abflieBender Kaltluft, insbesondere bei bestimmten Wetterla-
gen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen. Abflusshindernisse fiir Kaltluft gibt es
innerhalb des Geltungsbereichs der B-Plan-Anderung derzeit nicht.

Bezlglich der lufthygienischen Situation bestehen im Gebiet geringe Vorbelastungen.
Uberschreitungen von Grenz- und Orientierungswerten sind auszuschlieBen (22. BIm-
SchV). Die landlich gepragte weitere Umgebung mit den ausgedehnten Waldflachen
wirkt klimaausgleichend. Besondere Emittenten von Luftschadstoffen gibt es in der re-
levanten Umgebung nicht in nennenswertem MaRe.

Hydrologie und Wasserhaushalt, Georisiken

Die oberflachliche Entwasserung im Bereich des geplanten Sondergebiets erfolgt auf-
grund der Geldandeauspragung von Stidwesten nach Nordosten zum Steinberger See.
FlieRgewasser oder sonstige Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs sowie im unmittelbaren Umfeld nicht ausgepragt.

Von aullerhalb des Geltungsbereichs kénnen dem Planungsgebiet aufgrund der Topo-
graphie nur in sehr geringem Male Oberflachenwasser zuflieRen. Dementsprechend
ist das Gefidhrdungspotenzial fiir pluviale Uberflutungen abseits von FlieRgewissern
als sehr gering einzustufen.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen konkreten Angaben aus dem Standsicher-
heitsgutachten vor. Bei den durchgefiihrten Rammkernsondierungen wurde der
hochste Grundwasserstand bei 3,12 m unter Flur festgestellt (in den anderen Schiirfen
deutlich tiefer). Es wird nach derzeitigem Stand davon ausgegangen, dass das Grund-
wasser unterhalb der durch das Bauvorhaben voraussichtlich aufgeschlossenen Bo-
denhorizonte liegt.

Hydrologisch relevante Strukturen, wie Vernassungsbereiche, Gelandemulden usw.
gibt es im Geltungsbereich der B-Plan-Anderung nicht bzw. sind nicht bekannt.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Gebiete etc. sind im
Planungsgebiet nicht ausgewiesen bzw. sind nicht betroffen. Das Vorhaben befindet
sich auflerhalb von Talrdumen und sonstigen wasserwirtschaftlich sensiblen Gebieten
auf einem, wie erwahnt, anthropogen vollstandig verandertem Standort.
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2.2

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

Hinweis: bei der nachfolgenden Erlauterung der schutzgutbezogenen Auswirkungen
wird der planungsrechtlich zuldssige Status (ausgewiesenes Sondergebiet, Wochen-
endhduser) zugrunde gelegt. Darliber hinaus wird informell erlautert, wie sich die Aus-
wirkungen bezogen auf den aktuellen Zustand (Waldbestockung) darstellen, nachdem
zum Ursprungsbebauungsplan , Oberpfalzer Seenplatte - Steinberger See” noch kein
Umweltbericht erstellt wurde. Damit wird den Anforderungen einer sachgerechten Ab-
wagung der Belange im Bauleitplanverfahren vollumfanglich Rechnung getragen.

Beschreibung der derzeitigen Situation (derzeitiger Umweltzustand) einschlieflich der
voraussichtlich erhebliche beeinflussten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Bezliglich des Larms bestehen im Gebiet keine besonderen Vorbelastungen. Dement-
sprechend kann ohne weitere gutachterliche Uberpriifung davon ausgegangen wer-
den, dass die Belange des Schallschutzes ausreichend berticksichtigt werden. Schall-
schutzmaRnahmen sind nicht erforderlich, um die Immissionsrichtwerte einhalten zu
konnen. Die Staatsstrafle St 2145 ist relativ weit entfernt (ca. 540 m).

Gerliche sind ohne Bedeutung. Relevante Geriiche aus umliegenden Gewerbe- und In-
dustriebetrieben oder Verkehr spielen keine Rolle. Sonstige Immissionen, wie
Lichtimmissionen (Gase, Strahlung, Staub u.a.) sind ebenfalls ohne relevante Bedeu-
tung.

Das Planungsgebiet wird derzeit als Wald forstwirtschaftlich genutzt bzw. ist als Wald
ausgepragt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im relevanten Umfeld sind im Bayernviewer
Denkmal keine Bodendenkmaler verzeichnet (Boden wurde vollstandig (iberpragt).

Im Gebiet besteht eine gute Verkehrsanbindung iber den bestehenden Waldweg zur
SAD 9, die an die StaatsstrafSe St 2145 anbindet.

Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen nicht durch das Planungsgebiet.

Aufgrund der derzeitigen Waldbestockung ist die strukturelle Erholungseignung des
Vorhabensbereichs durchaus gegeben. Die Attraktivitat fiir landschaftsgebundene Er-
holungsformen ist im Umfeld des Steinberger Sees relativ hoch. Die Frequentierung
durch Erholungssuchende halt sich derzeit jedoch innerhalb enger Grenzen. Im Gebiet
verlauft ein kleiner FuBweg, der von Erholungssuchenden genutzt werden kann, aber
kaum genutzt wird, da der Steinberger See-Rundweg weiter slidlich verlauft.

Intensive Erholungseinrichtungen sind im unmittelbaren Planungsgebiet nicht vorhan-
den. Unweit siidwestlich ist der Steinberger Jachtclub angesiedelt.

Wie bereits erwahnt, liegt der Geltungsbereich nicht innerhalb von Wasserschutzge-
bieten, Uberschwemmungsbereichen, wassersensiblen Gebieten etc. Belange der
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Trinkwasserversorgung und des Hochwasserschutzes sind dementsprechend nicht
tangiert.

Besondere Strukturelemente, Ausstattungen und Merkmale des kulturellen Erbes oder
sonstige Sachgiiter sind im Gebiet nicht ausgepragt bzw. sind nicht bekannt.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen,
Luft, Wasser und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Vorbelastungen hinsichtlich der Larmimmissionen bestehen, wie erlautert, in gerin-
gem Mal3e.

Von dem geplanten Sondergebiet (Wochenendhduser) werden keine nennenswerten
Larmimmissionen ausgehen. Wahrend der Bauphase ist vor allem mit Larm durch Bau-
maschinen und Baustellenfahrzeuge zu rechnen. Aufgrund der Tatsache, dass keine
relevanten Immissionsorte im Einflussbereich liegen, kann davon ausgegangen wer-
den, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden und den An-
forderungen an den Schallschutz Rechnung getragen wird. Eine gesonderte gutachter-
liche Bewertung ist deshalb nicht erforderlich (Sondergebiet ohnehin bauplanungs-
rechtlich bereits rechtswirksam).

Durch die Ausweisung des Sondergebiets wird es auBRerdem zu weiteren Immissionen
kommen, u.a. Lichtimmissionen, die sich jedoch nicht relevant nachteilig auf die Um-
gebung auswirken dirften. Um die diesbeziglichen Auswirkungen im Zusammenhang
u.a. mit den umliegenden Lebensraumen (v.a. verbleibende umliegende Walder und
Uferbereiche des Steinberger Sees) sowie generell zu optimieren, ist insektenfreundli-
che Beleuchtung zu beriicksichtigen (vorzugsweise LED-Leuchtmittel mit einer Licht-
temperatur von 1800-3000 Kelvin und einer Wellenlange kleiner 900 nm, niedrige
Lichtpunkthdéhen, Reduzierung der Leuchtdichte auf max. 100 cd/m?, besser 50 cd/m?;
siehe hierzu Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung des StMUV). Eine Ab-
strahlung in Richtung Himmel ist zu vermeiden, und AulBenbeleuchtungen sind gene-
rell auf das zwingend erforderliche Mal8 zu begrenzen. Diese Immissionen sind auf-
grund der planungsrechtlich bereits zuldssigen Sondergebietsnutzung bereits zulassig.

Gerliche aus dem Gebiet nehmen ebenfalls keine erheblichen AusmaRe an.
Staubimmissionen, Erschiitterungen, Gase, Strahlung u.a. spielen ebenfalls keine
Rolle.

Durch die Ausweisung geht gegeniiber dem Ist-Zustand ca. 0,7 ha fiir die forstwirt-
schaftliche Produktion verloren. Nach § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme land-
und forstwirtschaftlich genutzter Flachen besonders zu begriinden. Im vorliegenden
Fall ist aufgrund der Lage am Steinberger See und der bereits erfolgten Sondergebiets-
ausweisung (Wochenendblockhduser) eine unmittelbare Standortgebundenheit gege-
ben.

Die Inanspruchnahme der forstwirtschaftlich genutzten Flachen in dem gewahlten an-
gepassten Umfang ist deshalb nicht vermeidbar, und auferdem durch den rechtswirk-
samen Bebauungsplan bereits zulassig.
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2.3

Bodendenkmaler sind im weiteren Einflussbereich der Gebietsausweisung nicht vor-
handen. Sollten dennoch Bodendenkmaler bei den BaumalRinahmen zutage treten, was
nahezu auszuschlieRen ist, werden die Denkmalschutzbehorden eingeschaltet und den
gesetzlichen Bestimmungen entsprochen (u.a. Einholen einer eigenstandigen denk-
malrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 (1) BayDSchG). Baudenkmaler liegen nicht im Ein-
flussbereich der Gebietsausweisung.

Beeintrachtigungen der Erholungseignung sind zwar durch die Inanspruchnahme des
Waldes und der Sukzessionsbereiche grundsatzlich moglich. Die strukturelle Erho-
lungseignung der Landschaft ist grundsatzlich gegeben. Der betroffene Wald wird von
Erholungssuchenden positiv assoziiert. Die im Umfeld vorhandenen Strukturen bleiben
vollstandig erhalten. Das Gebiet hat fur die Erholung eine Bedeutung (im Umfeld des
Steinberger Sees). Intensive Erholungseinrichtungen sind nicht unmittelbar betroffen.
Die Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind insgesamt positiv, wenn die Durch-
gangigkeit fir landschaftsgebundene Erholungsformen sichergestellt wird, was der Fall
ist (Durchgangigkeit entlang der Uferboschung gegeben). Der kleine, durch das Gebiet
verlaufende FuBweg wird zwar aufgeldst. Dieser wird aber nur sehr untergeordnet fre-
quentiert. Der Steinberger See-Rundweg verlauft stdlich. Dieser bleibt unbeeintrach-
tigt erhalten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezlglich des Schutzguts als relativ gering ein-
zustufen. Die schutzgutbezogenen Auswirkungen halten sich bezogen auf den aktuel-
len Ist-Zustand innerhalb enger Grenzen. Die Beanspruchung der forstwirtschaftlichen
Nutzflachen ist nicht vermeidbar. Gegenliber dem Zielzustand der bereits erfolgten
Sondergebietsausweisung (Wochenendhauser) werden durch die Ausweisung keine
relevanten schutzgutbezogenen Veranderungen hervorgerufen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume (mit Angaben zum speziellen
Artenschutz)

Beschreibung der derzeitigen Situation (siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation
mit Darstellung des Eingriffs), derzeitiger Umweltzustand, einschlieflich der voraus-
sichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Die baulich zur Uberpragung geplanten Teilflichen des Geltungsbereichs werden von
einem jlingeren bis mittelalten, relativ dichten Kiefernwald mit 2. Baumschicht oder
hoherer Strauchschicht aus Fichte, Stieleiche, Winterlinde, Bergahorn, Bergulme, Rot-
eiche, Spitzahorn u.a. Laubgehdlzarten eingenommen (einzustufen als strukturreicher
Altersklassen Nadelholzforst, mittlere Auspragung, N 722).

Im 6stlichen Teil ist die Strauchschicht bzw. 2. Baumschicht weniger dicht ausgepragt.
Die Stammdurchmesser der Baume liegen bei ca. 10 - 20 cm, einzelne bis 30 cm. Der
Bestand ist deshalb als jung bis mittelalt einzustufen (Alter ca. 40 - 50 Jahre). Die Bo-
denvegetation fehlt z.T., teilweise ist diese sparlich ausgepragt (mit Brombeere,
Zwergstrauchern und der Moosschicht).

Dieser Bestand ist auch in den nérdlich, 6stlich und sidlich angrenzenden Bereichen
ausgepragt. Die naturschutzfachlichen Qualitdten des unmittelbar betroffenen Be-
standes sind als mittel einzustufen (nach Leitfaden ,mittel” zwischen 6 und 10 WP).
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Kiefernwad mit 2. Baum- und Strauchschicht im betroffenen aldbestand

Im Waldbestand, am Westrand an der Béschungskante zum Steinberger See, verlauft
der bereits erwahnte kleine FuBweg.

Die steile Uferbdschung zum Steinberger See, wo der Bestand ohnehin vollstandig er-
halten werden soll, ist mit einem relativ jungen Laubgeho6lzbestand bewachsen (Berg-
ahorn, Stieleiche, Winterlinde, Hainbuche, Roteiche, mit Anteilen von Fichte und Kie-
fer). Die Stammdurchmesser betragen ca. 10 cm. Der Bestand ist vergleichsweise jung.
Eine Bodenvegetation ist praktisch nicht ausgepragt. Am Ufer des Steinberger Sees ist
nur eine sehr sparliche Verlandungsvegetation ausgepragt, die im Wesentlichen aus
Flatter-Binse besteht.
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nierten Bestand

Damit sind insgesamt Lebensraumqualitdten mittlerer Wertigkeit betroffen. Beson-
ders hochwertige Vegetationsstrukturen innerhalb des geplanten Sondergebiets sind
nicht betroffen, wenngleich die ausgepragten Strukturen eine Bedeutung fiir ein ge-
meines Artenspektrum aufweisen (z.B. gemeine Vogelarten der Walder und sonstigen
Geholzbestanden).

Im Hinblick auf den speziellen Artenschutz wurden zwei flaichendeckende Begehungen
und Bewertungen des Baumbestandes im Hinblick auf das Vorhandensein von Baum-
hohlen, Spaltenquartieren, Zwiesel, ausgefaulte Astloécher, abgebrochene Gipfel, Nist-
kdsten o.a. durchgefihrt (2-malige Begehung im Juni und nochmal im Oktober 2025
bei geringer Belaubung). Auch wenn einige, meist jingere abgestorbene Bdume vor-
handen sind, waren keine Héhlen und ahnliche Quartiere ausgepragt. Lediglich ein ein-
zelner abgestorbener Baum weist 2 potenzielle Spaltenquartiere auf.
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Abgestorbener Baum mit festgestellten 2 potenziellen Spaltenquartieren

Sonstige artenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Der betroffene Wald
dient gemeinen Arten als Lebensraum, die aufgrund ihrer geringen Lebensrauman-
spriche und der weiten Verbreitung (auch in den umliegenden Waldern) insgesamt
eine geringe Wirkungsempfindlichkeit aufweisen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der unmittelbare Planungsraum von gemei-
nen Arten besiedelt wird. Seltene oder gefahrdete Arten sind nicht zu erwarten. Pla-
nungsrelevante Anhang IV-Arten sind nicht betroffen. Geeignete Teillebensraumstruk-
turen sind nicht ausgepragt. Auch die sonstigen Arten der saP-relevanten Artengrup-
pen sind nicht betroffen.

Fir die Haselmaus besteht kein Besiedlungspotenzial, da geeignete Nahrungspflanzen
(beeren- und nuRreiche Geholze) nicht ansatzweise vorkommen.

Sonstige planungsrelevante Tierarten sind aufgrund der strukturellen Verhaltnisse
ebenfalls nicht zu erwarten, so dass weitere artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
sicher nicht ausgelost werden.
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Ameisennester wurden bei den Begehungen im Eingriffs- bzw. Geltungsbereich nicht
festgestellt.

Zusammenfassend betrachtet ist also die Bedeutung des von der Gebietserweiterung
betroffenen Landschaftsraums als Lebensraum von Pflanzen und Tieren als durch-
schnittlich einzustufen. Der Planungsbereich hat fir die gehdlz- und waldbewohnen-
den Arten eine gewisse Bedeutung.

In der Artenschutzkartierung Bayern bzw. Karla.Natur sind fiir den Geltungsbereich
und die unmittelbare Umgebung keine aktuellen Artmeldungen verzeichnet.

An das Sondergebiet (bereits bestehend, Wochenendhausgebiet) grenzen folgende
Strukturen an:

- im Osten, Norden und Siden der im Gebiet ausgepragte Kiefernwald mit 2. Baum-
schicht

- im Westen der Steinberger See (Wasserflache)

Damit sind in der Umgebung teilweise vergleichsweise gering bedeutsame Lebens-
raumstrukturen, iberwiegend ebenfalls wie im Geltungsbereich Strukturen mittlerer
Wertigkeit kennzeichnend. Besonders hochwertig ausgepragte Lebensraumstruktu-
ren, die ein Vorkommen mit hoherer Wirkungsempfindlichkeit erwarten lassen, gibt es
im planungsrelevanten Umfeld der Gebietsausweisung nicht.

Auswirkungen, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Realisierung des Sondergebiets sind folgende Nutzungs- und Vegetations-
strukturen durch unmittelbare Uberprigung betroffen (siehe auch Aufstellung im Be-
standsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der Planungsgrenze, siehe auch
obige Beschreibung):

-N 722:
strukturreicher Altersklassen-Nadelholzforst, N722, 7 WP, 7.502 m? (strukturreicher
Kiefernwald mit 2. Baumschicht)

-L61:
junger Laubmischwald, L 61, 6 WP, 99 m?

Damit werden gegenliber dem faktischen Ist-Zustand insgesamt mittel wertvolle,
Uberwiegend Nadelwiélder beansprucht. Im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Ober-
pfalzer-Seenplatte - Steinberger-See’” sind bereits Wochenendblockhduser zulassig,
so dass auch seitens der VG Wackersdorf davon ausgegangen wird, dass der Eingriff in
den Waldbestand planungsrechtlich bereits zuldssig ist. Zusatzliche Versiegelungen
oder Eingriffe werden nicht hervorgerufen (vergleichbare Gebadudegrofle). Im rechts-
wirksamen Bebauungsplan sind Terrassen, Carports und Nebengebdude nicht durch
Festsetzungen definiert. Dariber hinaus sind im rechtswirksamen Bebauungsplan die
exakten Rodungsbereiche nicht festgelegt. Dabei ist aber davon auszugehen, dass, um
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das Projekt tiberhaupt realisieren zu kénnen, eine Rodung von Flachen im Umgriff der
Gebdude, vergleichbar der vorliegenden Planung, impliziert ist.

Nachdem durch die Errichtung eines Wochenendhausgebiets keine andersartigen Aus-
wirkungen durch betriebsbedingte Wirkungen hervorgerufen werden, kann davon
ausgegangen werden, dass keine zusatzlichen schutzgutbezogenen Auswirkungen her-
vorgerufen werden.

Der spezielle Artenschutz greift jedoch unmittelbar. Als planungsrelevanter Tatbe-
stand sind, wie oben ausgefiihrt, 2 potenzielle Spaltenquartiere betroffen. Hierfiir sind
CEF-Malinahmen durchzufihren, die im Bebauungsplan festzusetzen sind:

CEF 1: Aufhangen von insgesamt 5 handelstiblichen Kasten fur Fledermause (aufgrund
der 2 festgestellten potenziellen Spaltenquartiere); es sind, um eine fachlich sinnvolle
Gruppe an Ersatzquartieren etablieren zu kénnen, 5 Ersatzquartiere wie folgt zu schaf-
fen:

- 1 x Fledermaus-Spaltenkasten
- 1 x Fledermaus-GroBraumhohle
- 2 x Fledermaushohle 14 mm Einflugoffnung

- 1 x Nistkasten mit ovalem Flugloch

Dariber hinaus ist der Baumbestand als zwingend zu beachtende VermeidungsmaR-
nahme im Zeitraum 01.10. - 28./29.02. des Jahres zu entnehmen.

Weitere MalRnahmen sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen aufgrund fehlender weiterer Betroffenheiten nicht erforderlich.

Durch die Uberbauung und Versiegelung der aufgefiihrten Strukturen werden Lebens-
raume mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit gegenitiber dem Ist-Zustand bean-
sprucht. Gegenliber dem rechtswirksamen Bebauungsplan werden keine nennenswer-
ten zusatzlichen Auswirkungen hervorgerufen. Die Beanspruchung der Oberflache ist
bauleitplanerisch bereits zugelassen.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Errichtung der baulichen Anlagen
der geplanten Wochenendhduser nur in geringem MaRe verstarkt, auch wenn Einfrie-
dungen geplant sind. Damit bleibt das Gebiet, das auch nur eine relativ geringe Grol3e
aufweist, fiir Tierarten durchlassig.

Neben dem unmittelbaren Flachenverlust kénnen Beeintrdchtigungen von Lebens-
raumstrukturen aulRerhalb des eigentlichen Eingriffbereichs auch durch indirekte Ef-
fekte wie Verlarmung, Verschattung, Ablagerungen, Barriereeffekte, Verdanderungen
des Wasser- und Strahlungshaushalts etc. beeintrachtigt werden. Verlarmung und op-
tische Reize, allgemein die Beunruhigung, konnen in den an die geplante Bebauung
angrenzenden Bereichen mit weiterer vorhandener Waldbestockung eine Rolle spie-

Seite 17



Bebauungsplan Sondergebiet , Wochenendhausgebiet” im Bereich der 25. Anderung Oberpfilzer
Seenplatte - Steinberger See - Gemeinde Steinberg am See
UMWELTBERICHT

2.4

len. Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass die diesbeziiglichen betriebs-
bedingten Auswirkungen auf umliegende Walder aufgrund der projektspezifisch gerin-
gen Wirkungen vergleichsweise gering sein werden.

Die Lebensraumqualitdten der Strukturen im Umfeld dirften weitgehend erhalten
bleiben.

Ansonsten sind diesbeziigliche erhebliche Beeintrachtigungen durch indirekte Effekte
auf umliegende Lebensraumstrukturen nicht in nennenswertem Male zu erwarten. Es
sind im sonstigen relevanten Umfeld keine Strukturen ausgepragt, die eine hohe Le-
bensraumqualitat aufweisen und von der Sondergebietsausweisung erheblich betrof-
fen sein kdnnten (Inanspruchnahme ist bereits zulassig).

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit bezogen auf die Ist-Situa-
tion als mittel einzustufen. Bezliglich den planungsrechtlich zuldssigen Wochenend-
blockhausern kann, wie erlautert, davon ausgegangen werden, dass keine zusatzlichen
schutzgutbezogenen Auswirkungen hervorgerufen werden.

Mit den festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen werden die Eingriffe in gewis-
sem MalRe vermindert. Externe KompensationsmaBnahmen sind aufgrund des bereits
zugelassenen Eingriffs nicht erforderlich (siehe B)

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Geltungsbereich der 25. Anderung selbst mit seiner derzeitigen Waldbestockung
eines strukturreichen Kiefernwaldes, weist eine mindestens mittlere Landschaftsbild-
auspragung auf. Der gesamte Bereich ist landschaftlich gepragt, und die Waldauspra-
gung mit den Uberwiegenden Laubgeholzen in der 2. Baumschicht bzw. hdheren
Strauchschicht vermitteln dem Betrachter einen relativ naturnahen Eindruck. Anthro-
pogene Strukturen im Umfeld den Planungsbereichs spielen keine Rolle.

Das Sondergebiet wird nach dessen Realisierung keine nennenswerte Fernwirksamkei-
ten aufweisen. An allen Seiten bleiben abschirmende Wald- und sonstige Gehdlzbe-
stande erhalten (auch die Geholzstrukturen auf der Uferbdschung zum Steinberger
See), die die geplanten Wochenendhauser gegeniiber der weiteren Umgebung ab-
schirmen.

Damit ist das geplante Sondergebiet insgesamt bereits von vornherein sehr gut in das
Orts- und Landschaftsbild bzw. die weitere umgebende Landschaft eingebunden. Die
landschaftsasthetischen Wirkungen beschranken sich auf die unmittelbaren Bereiche
vor Ort. Darliber deutlich hinaus gehende Wirkungen wird es aufgrund der genannten
Einbindung nicht geben.

Damit ist also die Einsehbarkeit und landschaftsasthetische Empfindlichkeit des Gel-
tungsbereichs bereits von vornherein vergleichsweise gering.
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Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die strukturelle Erholungseignung als
durchschnittlich einzustufen. Bestehende intensive Erholungseinrichtungen werden
nicht beeintrachtigt, weder direkt noch durch indirekte Effekte. Die Frequentierung
durch Erholungssuchende (Spazierganger, Radfahrer) beschranken sich auf den im Os-
ten liegenden Hauptweg, der als Steinberger See-Rundweg ausgewiesen ist, durch die
Gebietsausweisung jedoch nicht unmittelbar tangiert wird. Die tatsachliche Frequen-
tierung durch Erholungssuchende ist mittel einzustufen. Der im Geltungsbereich ver-
laufende kleine Weg wird nur in sehr geringem MaRe von Erholungssuchenden ge-
nutzt.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild innerhalb der zur Errichtung
der Wochenendhauser vorgesehenen Flachen gegeniber dem faktischen Ist-Zustand
grundlegend verandert. Die bisher kennzeichnende, landschaftliche Pragung mit der
Waldbestockung auf den Projektflichen selbst geht vollstdandig verloren. Es handelt
sich bei dem betroffenen Landschaftsausschnitt um einen landschaftsasthetisch
durchschnittlich hochwertigen Bereich ohne nennenswerte Vorbelastungen. Die zu er-
haltenden Gehdlzstrukturen und Walder im Umfeld werden die geplante Sonderge-
bietserweiterung von vornherein gut in die Landschaft einbinden. Durch die festge-
setzten Pflanzpflichten erfolgt eine zusatzliche Minderung der diesbezliglichen Auswir-
kungen. Von besonderer Bedeutung ist der unbeeintrachtigte Erhalt der Gehodlzbe-
stande auf der steilen Uferbdschung, um eine Abschirmung zur Seeseite hin aufrecht
zu erhalten.

Gegenliber dem planungsrechtlich bereits zuldssigen Zustand (Wochenendhauser) er-
geben sich keine wesentlichen, relevanten Anderungen der schutzgutbezogenen Aus-
wirkungen.

Neben der unmittelbaren Uberpriagung kénnen durch die Bebauung grundsitzlich
auch die unmittelbar benachbarten Bereiche sowie grundsatzlich auch die weitere
Umgebung durch die visuelle Verschattung, die anthropogene Pragung u.a. nachteilige
Effekte indirekt beeintrachtigt werden. Diesbezliglich potenziell empfindliche Struktu-
ren sind im vorliegenden Fall nicht relevant. Die entstehenden Gebaude werden die
Umgebung nicht derart massiv pragen, dass deren Kulissenwirkung substanziell beein-
trachtigt und auf die umliegenden Waldstrukturen wirken wird.

Die Eingriffserheblichkeit gegeniliber dem Ist-Zustand ist insgesamt mittel, gegenilber
dem planungsrechtlich zuldssigen Zustand nicht gegeben. Die visuellen Auswirkungen
nach auflerhalb halten sich in sehr engen Grenzen. Die Eingriffsempfindlichkeit beziig-
lich der betroffenen Strukturen und der Strukturierung im Gebiet ist mittel. Die in An-
spruch genommenen, durch Bebauung zusatzlich Gberpragten Flachen weisen einen
geringen bis mittleren Umfang auf. Die Eingriffe des Projekts in das Landschaftsbild
durch die geplanten Wochenendhauser sind mit denjenigen durch die Wochenend-
hduser vergleichbar. Wichtig ist hier auch der Erhalt der Durchgangigkeit flr die land-
schaftsgebundene Erholung.
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2.5

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Im Bereich des geplanten Sondergebiets sind, wie dargestellt, bereits vollstandig ver-
anderte Bodenprofile kennzeichnend. Es handelt sich um kiinstlich aufgeschittete Bo-
den, die im Zuge der Rickverfillung und Rekultivierung der Bergbauflachen entstan-
den sind. Die Nutzungseignung ist als gering einzustufen. Dementsprechend sind die
Flachen wie die Umgebung als Wald genutzt bzw. bestockt.

Es wurde eine Standsicherheitsberechnung durchgefiihrt, die weitere Erkenntnisse zur
Auspragung des Untergrundes liefert. Demnach sind im Untergrund Wechsellagerun-
gen aus Sanden, Schluffen und Braunkohlen ausgepragt.

Die Bodenfunktionen, wie Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation, Retention
bei Niederschlagsereignissen und natirliche Ertragsfahigkeit, werden bei diesen Fla-
chen nur noch teilweise erfiillt. Wie bei den Flachen im weiteren Umgriff wurden die
Bdden nach vorliegenden Erkenntnissen kiinstlich aufgeschittet.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléiche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Wie bei jeder Bauflachenausweisung wird der Boden (iberbaut oder versiegelt sowie
gef. auf weiteren Flachen durch Umlagerungen, Zwischenlagerungen etc. Gberformt.
Aufgrund der geplanten Nutzung und der bereits vollstandig anthropogen veranderten
Boden kann gegeniliber dem faktischen Ist-Zustand von geringen schutzgutbezogenen
Auswirkungen ausgegangen werden. Gegeniber den rechtswirksam ausgewiesenen
Wochenendhdusern ergeben sich keine relevanten Veranderungen hinsichtlich der
Auswirkungen. Der Umfang der Ausweisung ist ohnehin vergleichsweise gering.

Im Einzelnen stellen sich die wichtigen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wie
folgt dar:

- baubedingte Auswirkungen
Umlagerungen des Bodens, Vermischung von Bodenschichten, Bodenverdichtungen,
mogliche baubedingte Bodenbelastungen durch Baumaschinen

- anlagebedingte Auswirkungen
Abtrag der bestehenden Bodenprofile und Versiegelung bzw. Teilversiegelung mit
den entsprechenden Auswirkungen auf die Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung, dadurch weitgehende bis vollstdndige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen,
Verianderung der bestehenden Béden; Uberbauung von Béden, dabei teilweise Be-
eintrachtigung der Bodenfunktionen

- betriebsbedingte Auswirkungen
geringe Auswirkungen auf das Schutzgut

Seite 20



Bebauungsplan Sondergebiet , Wochenendhausgebiet” im Bereich der 25. Anderung Oberpfilzer
Seenplatte - Steinberger See - Gemeinde Steinberg am See
UMWELTBERICHT

2.6

Naturliche Bodenprofile sind nicht betroffen. Vielmehr handelt es sich bei den im Ge-
biet betroffenen Béden um kinstliche Aufschittungen. Sonstige besondere bodenre-
levante Auspragungen wie Bodendenkmaler u.a. sind im Gebiet nicht bekannt.
Insgesamt sind die Eingriffe in das Schutzgut aufgrund der Vorbelastungen gering. Die
standortspezifische Eingriffserheblichkeit ist als sehr gering einzustufen. Gegentiber
der rechtswirksamen Ausweisung sind keine andersartigen Auswirkungen zu erwarten.
Nach einem 2017 ergangenem Vorbescheid ist ein Bodenaustausch bis in eine Tiefe
von 40 cm erforderlich.

Soweit moglich und sinnvoll, werden VermeidungsmalBnahmen festgesetzt bzw. be-
ricksichtigt, die die Versiegelung bzw. die nachteiligen Auswirkungen der Versiegelung
auf das Schutzgut Wasser mindern (Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen zum
Boden siehe Kap. 4.1).

Aufgrund der relativ geringen GroRe der geplanten Sondergebietserweiterung ist das
Schutzgut Flache, das sich im Wesentlichen dem Flachenverbrauch wiederspiegelt, in
geringem Male betroffen (gegeniiber den ausgewiesenen Wochenendhdusern keine
Veranderung der Auswirkungen).

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet entwassert natiirlicherweise von Stidwesten nach Nordosten zum
Steinberger See, der in geringer Entfernung zum Projektgebiet liegt.

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs gibt es keine FlieRgewasser. Der Schrecker-
bach verlauft weiter Ostlich weit auBerhalb des Projektgebiets.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen konkrete Angaben aus dem Standsicherungs-
gutachten vor. Es kann, da das Grundwasser hochstens bei 3,12 m unter Flur angetrof-
fen wurde, davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser unterhalb durch die
Bauvorhaben voraussichtlich aufgeschlossenen Bodenhorizonten liegt.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche sind im Gebiet nicht aus-
gepragt bzw. sind nicht bekannt. Es finden sich keinerlei Hinweise auf Feuchtvegeta-
tion oder Bodenverndssungen o.4. relevante Phdanomene.

Uberschwemmungsgebiete erstrecken sich nicht auf den Planungsbereich. Auch sog.
wassersensible Bereiche gibt es nicht. Wasserschutzgebiete sind im relevanten Ein-
flussbereich der Gebietsausweisung ebenfalls nicht ausgepragt. Das Vorhaben befin-
det sich auRerhalb von Talraumen und sonstigen wasserwirtschaftlich sensiblen Ge-
bieten.

Dem Geltungsbereich kann aufgrund der Gelandemorphologie nur in geringem Mal3e
von auBerhalb Oberflachenwasser zuflieRen. Das Gefdahrdungspotenzial fiir sog. pluvi-
ale Uberflutungen abseits von FlieBgewissern wird deshalb als sehr gering einge-
schatzt.
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2.7

Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2b BauGB Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Oberflachengewdsser werden durch die geplante Gebietsausweisung nicht beein-
flusst, auch nicht der Steinberger See.

Durch die Versiegelung und z.T. die Uberbauung wird die Grundwasserneubildung im
Gebiet reduziert. Alle Oberflachenwasser werden versickert werden, oder tber einen
Oberflachenwasserkanal dem Steinberger See zugefiihrt. Die Grundwasserneubildung
wird gegenliber dem Ist-Zustand nur sehr geringfligig reduziert. Gegeniiber den zuge-
lassenen Wochenendhdausern sind keine Veranderungen bezliglich der schutzgutbezo-
genen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Ausweisung des Sondergebiets ergeben sich gegeniiber dem Ist-Zustand re-
lativ geringe Veranderungen in der Wasserhaushaltsbilanz. Die Grundwasserneubil-
dung wird zugunsten des Faktors Abfluss etwas reduziert. Durch die (geringe) Versie-
gelung wird auch der Faktor Verdunstung etwas reduziert. Die Veranderungen sind
zwangslaufig mit der Gebietsausweisung verbunden, und bewegen sich in einem ge-
ringen Rahmen.

Die Gesichtspunkte des allgemeinen Grundwasserschutzes sind im gesamten Gel-
tungsbereich zu beriicksichtigen, auch wenn Wasserschutzgebiete nicht betroffen
sind. Auch Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche sind nicht betrof-
fen.

Die Gefahr pluvialer Uberflutungen (durch Starkregenereignisse abseits von FlieRge-
wassern) ist, wie erldutert, aufgrund der Topographie (praktisch kein Einzugsgebiet
von auBerhalb zuflieBendem Oberflaichenwasser) in sehr geringem MaRe gegeben,
und wird als sehr gering eingeschatzt.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit aufgrund der Dimensionen der Gebietsauswei-
sung und der geringen Empfindlichkeiten als gering einzustufen (gegeniber dem Ist-
Zustand), die Eingriffsempfindlichkeit ist ebenfalls als gering zu bewerten.

Gegenliber der planungsrechtlich zuldssigen Auspragung werden durch die vorlie-
gende Ausweisung keine nennenswert andersartigen Auswirkungen hervorgerufen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigter Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das GroRklima des Gebiets ist fiir die Verhaltnisse der Region durch durchschnittliche
Verhaltnisse gekennzeichnet (mittlerer Jahresniederschlag ca. 650 mm, mittlere Jah-
restemperaturen 7,5-8,0° C).

Der betroffene Wald hat eine hohe Bedeutung fiir den Klimaschutz und die CO,-Spei-
cherung.

Gelandeklimatische Besonderheiten spielen im vorliegenden Fall in Form von hangab-
warts, also im Wesentlichen in nordostliche Richtung abflieRende Kaltluft (v.a. bei be-
stimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen) eine Rolle.
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2.8

Die im Gebiet ausgepragten forstwirtschaftlichen Flachen wirken klimaausgleichend.
Den Kaltluftabfluss behindernde Strukturen gibt es im Einflussbereich des Vorhabens
derzeit nicht in nennenswertem Malie.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation sind nicht relevant. Die Belastungen lie-
gen auf jeden Fall unterhalb geltender Grenz- und Orientierungswerte (22. BImSchV).

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die geringe Zunahme der versiegelten Flachen (gegeniiber dem Ist-Zustand)
wird sich die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung auf der Flache selbst etwas ver-
ringern. Der bisherige Beitrag der forstwirtschaftlichen Flachen zur Frischluftproduk-
tion und damit zum Klimaausgleich sowie zur CO,-Speicherung wird erheblich redu-
ziert. Die diesbezliglichen Auswirkungen nehmen aufgrund der geringen Dimensionen
des Sondergebiets geringe AusmaRe an. Im Umfeld verbleiben noch ausgedehnte Wal-
der, die zum Klimaausgleich beitragen. Dadurch ist ein gewisser Klimaausgleich im Um-
feld gewahrleistet. Auch die im Gebiet geplanten Griinflaichen mit den Pflanzpflichten
tragen, wenn auch in geringem MalRe, zum Klimaausgleich bei.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr und sonstigen Betrieb nicht nennens-
wert erhoht, und zwar in einem MaRe, dass sich dies fiir den Einzelnen nicht relevant
auswirken dirfte.

Bei einer Gegeniberstellung mit dem rechtswirksam zuldssigen Wochenendhausge-
biet ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planaufstellung keine zusatzlichen
schutzgutbezogenen Auswirkungen zu erwarten sind.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut als gering einzustu-
fen. Die Eingriffsempfindlichkeit ist ebenfalls als gering zu bewerten, da die Beseitigung
des Waldes bereits mit der rechtswirksamen Ausweisung des Wochenendhausgebiets
einhergeht.

Wechselwirkungen

Die einzelnen zu prifenden Schutzgiiter stehen untereinander in einem komplexen
Wirkungsgeflige.

Sofern Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzglter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die durch die Versiegelung her-
vorgerufene Beeintrachtigung des Schutzguts Boden auch nachteilig auf die Schutzgi-
ter Wasser und Klima und Luft aus (Reduzierung der Grundwasserneubildung, gerin-
gere Luftbefeuchtung mit der Folge der Auspragung stadtklimatischer Parameter).
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2.9

2.10

2.11

2.12

4.1

Art und Menge der erzeugten Abfille und dessen Beseitigung (Anlage 1 Nr. 2b dd,
BauGB)

Abfalle fallen im Baubetrieb und betriebsbedingt an. Sie werden entsprechend den
geltenden Bestimmungen entsorgt bzw. der Wiederverwertung zugefihrt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, z.B.
durch Unfalle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB)

Diesbeziiglich erhebliche Risiken bestehen bei der Ausweisung des Wochenendhaus-
gebiets nicht. Die Storfallverordnung ist nicht relevant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete
(Anlage 1 Nr. 2b ff BauGB)

Vorhaben in benachbarten Bereichen, die im Sinne von Summationswirkungen dazu
flihren, dass durch die Sondergebietserweiterung zusatzliche Auswirkungen hervorge-
rufen werden, sind nicht erkennbar.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit gegenilber
den Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg BauGB)

Durch die Versiegelungen der Sondergebietsausweisung und dem damit verbundenen
Verlust forstwirtschaftlicher Flachen mit ihren positiven Wirkungen fir das Klima wird
bei Zugrundelegung des Ist-Zustands insgesamt zur Beeintrachtigung des Klimaschut-
zes beigetragen, wenngleich es sich Giberregional gesehen ohnehin nur um einen klei-
nen Beitrag handelt.

Eine besondere Anfilligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels ist nicht erkenn-
bar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wiirde der Geltungsbereich voraussichtlich weiter
forstwirtschaftlich genutzt werden. Nutzungstendenzen lassen sich nicht ableiten.
Aufgrund der o6rtlichen Situation ist eine andere bauliche Nutzung als eine Freizeitnut-
zung im Umfeld des Steinberger Sees nicht vorstellbar bzw. sinnvoll.

Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen (Anlage 1 Nr. 2c BauGB)

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
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§ 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Zundachst ist festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Sondergebiet im Hinblick auf
die Eingriffsminimierung nicht positiv zu bewerten ist, da Waldflachen beansprucht
werden. Allerdings bestehen fiir die Gemeinde Steinberg am See bzw. den Vorhabens-
trager keine alternativen Standorte, und der Bereich ist bereits als Freizeitanlage in
einem Sondergebiet bauleitplanerisch verbindlich ausgewiesen. Alternativstandorte
stehen auRerhalb des Waldes nicht zur Verfligung, und ein rdumlicher Zusammenhang
mit den bestehenden Freizeitanlagen bzw. dem See ist erforderlich. Die Beanspru-
chung der aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt mittel wertvollen Strukturen ist
deshalb nicht vermeidbar (planungsrechtlich bereits zugelassen). Die Dimensionen der
Veranderungen mit einer baulich Gberpragten Flache von ca. 0,7 ha sind als gering ein-
zustufen.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde Malnahmen sind folgende MaRRnahmen zu
nennen (nach Anhang 2, Tabelle 2.2 des Leitfadens):

- Pflanzpflichten auf den privaten Bauparzellen
- Verbot der Anlage von Schotter- und Steingarten

- insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Bodens sind trotz der erheb-
lichen Vorbelastungen VermeidungsmalRnahmen maglich, die v.a. die Bauphase be-
treffen. Sie stellen sich wie folgt dar und sind bei der Realisierung der Bebauung um-
zusetzen:

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 6-8 BBodSchV zu verwerten. Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten daher
geeignete Verwertungsmaoglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Bo-
denmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden. Insbesondere Mutterboden ist
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schiitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemadRRen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflaichen vorgesehen sind,
nicht befahren werden.

Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.
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4.2

Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfahige Unterboden ist zu schonen,
bei BaumalBBnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdich-
tung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten dirfen
nicht befahren werden.

Es wird eine max. Hohe von 2 m fiir Oberbodenmieten und max. 4 m fiir Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von (iber 3 Monaten sind die Oberboden-
und Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

Begrindung: Vermeidung von Qualitatsverlusten, Erosionsminderung

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden.

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Sondergebiet wieder eingesetzt wer-
den. Gegebenenfalls kann eine 6ffentliche Bereitstellungsflache fir Giberschiissigen
Bodenaushub geschaffen werden, um diesen im Planungsgebiet bei Bedarf zu verwer-
ten.

Anpassung des Baugebiets soweit mdglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Begriindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung (auch von gegebenen-
falls geogen erhohten Schwermetallgehalten) und Kostenminimierung.

Allerdings ist in diesem Zusammenhang zu priifen, inwieweit weiterhin ein Bodenaus-
tausch im oberen Bodenhorizont (40 cm) erforderlich ist, wie im Vorbescheid 2017
enthalten.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass zwar Vermeidungsmalnahmen in
dem beschrankt moéglichen Umfang durchgefiihrt werden.

Ausgleich

Nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, Stand 2021) ist nach Kap. 2.1 ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits zuldssig sind. Eine Bauleitplanung, die bereits vorhandenes
Baurecht nach § 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung liberplant, fiihrt
damit zu keiner weiteren Ausgleichspflicht. Im vorliegenden Fall ist im rechtswirksa-
men Bebauungsplan , Oberpfalzer Seenplatte - Steinberger See” im Planungsbereich
ein Sondergebiet fir Wochenendh&user ausgewiesen. Auch wenn in diesem verbind-
lichen Bauleitplan keine konkreten Festsetzungen zu den im Umfeld der Geb&dude zu
beanspruchenden Freiflaichen und Nebenanlagen getroffen sind, kann davon ausge-
gangen werden, dass durch die vorliegend geplanten Wochenendh&user keine zusatz-
liche Versiegelung bzw. zusatzliche Eingriffe hervorgerufen werden. Ein gesonderter
naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf Idsst sich nicht ableiten. Wie vorstehend
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ausfiihrlich dargestellt, ergeben sich bei keinem der Schutzgiiter zusatzliche Auswir-
kungen gegeniber dem planungsrechtlich zuldssigen Zustand.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende anderweitiger Planungs-
moglichkeiten, mit Angabe der wesentlichen Grinde fiir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB)

Das geplante Wochenendhausgebiet soll in dem Bereich errichtet werden, in dem be-
reits Wochenendblockhduser im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesen
sind. Die Ausweisung ist also trotz der erforderlichen und nicht vermeidbaren Bean-
spruchung von Wald sinnvoll. Die Wochenendhauser sollen auch in der Nahe des Stein-
berger Sees errichtet werden, um Synergieeffekte mit den weiteren Freizeiteinrichtun-
gen am See zu generieren (u.a. gemeinsame Nutzung von ErschlieBungstrassen usw.),
so dass die ErschlieRung mit relativ geringem, vertretbarem Aufwand herzustellen ist.
Standorte mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiiter im Nahbereich des Stein-
berger Sees gibt es nicht. Alle nicht bewaldeten Ufer werden bereits von Freizeitanla-
gen eingenommen. Dementsprechend gibt es keine alternativen Planungsmaglichkei-
ten hinsichtlich des Standorts.

Die bauliche Auspragung in der gewahlten Form ist sinnvoll. Andere Anordnungen der
Baukorper usw. werden geprift. Sie sind jedoch hinsichtlich der Schutzgutbelange
nicht anders zu bewerten als die gewahlte, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan kon-
kret dargestellte Variante.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisllicken, eingesetzte Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2b hh, Nr. 3a BauGB)

Flr die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden (Neufassung
vom Dezember 2021) verwendet.

Gesonderte Gutachten sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Es wurde aber eine Standsicherheitsuntersuchung erstellt, um Hinweise Gber die Be-
baubarkeit und die Untergrundverhaltnisse insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Uferbdschung zu erhalten.

Im Hinblick auf die natur- und artenschutzrechtlichen Gesichtspunkte wurden zwei Be-
gehungen durchgefiihrt.

Als Grundlage fiir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhan-
dene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken beste-
hen aufgrund der umfangreichen vorliegenden Grundlagendaten, Gutachten und der
eigenen Untersuchungen und Recherchen nicht.
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7. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring),
Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach & 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu (iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
Die MalBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MalRnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Begrii-
nungsmalnahmen entsprechend den Festsetzungen und Hinweisen; 3 Jahre nach
Umsetzung der KompensationsmalRnahmen ist ein Monitoring-Bericht zu erstellen
und der Unteren Naturschutzbehorde zur Verfligung zu stellen, in dem dargestellt
wird, inwieweit die angestrebten Entwicklungsziele auf den Griinflachenflachen er-
reicht wurden

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflichenzahl und der sonstigen
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung im Baugenehmigungsverfahren sowie Uber-
wachung vor Ort

8. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung (Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Die Gemeinde Steinberg am See plant mit der 25. Anderung des Bebauungsplans
,Oberpfilzer Seenplatte - Steinberger See” die Anderung des Bebauungsplans im Be-
reich der geplanten Wochenendhauser als Vorhabenbezogener Bebauungsplan. Die
Fa. Binner + Meixner Massivhaus GmbH hat hierzu einen Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan vorgelegt.

Grundsatzlich bestehen mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan bereits die bau-
rechtlichen Voraussetzungen (§ 30 BauGB), da ein Sondergebiet (mit Errichtung von
Wochenendhdusern) bereits rechtswirksam festgesetzt ist. Dementsprechend ist im
vorliegenden Umweltbericht zu priifen, inwieweit durch die geplanten Anderungen
der Festsetzungen zusatzliche Auswirkungen auf bzw. Eingriffe in die Schutzglter her-
vorgerufen werden. Es werden bei allen Schutzgltern keine relevanten zusatzlichen
schutzgutbezogenen Auswirkungen hervorgerufen.

Dariber hinaus wurde im Sinne einer sachgerechten Abwagung der Belange auch ge-
prift, welche Auswirkungen gegeniiber dem Ist-Zustand (Waldbestockung) hervorge-
rufen werden.

Die Auswirkungen stellen sich wie folgt dar:

Bei den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere werden aufgrund der strukturellen Auspra-
gung mittlere Eingriffserheblichkeiten (Beanspruchung von Waldern) hervorgerufen.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden unter Beachtung der Vermeidungs-
malknahmen und der CEF-MalRnahmen nicht ausgelost.
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Bezliglich des Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit und des kulturel-
len Erbes sowie der sonstigen Sachgliter werden relativ geringe Auswirkungen erwar-
tet.

Bezliglich des Schutzguts Landschaft (Landschaftsbild und Erholungseignung) werden
insgesamt mittlere Beeintrachtigungen gegenliber dem Ist-Zustand prognostiziert. Die
AuBRenwirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild (Fernwirkungen) sind aufgrund
abschirmender Strukturen sehr gering bis nicht vorhanden.

Beim Schutzgut Boden sind aufgrund der geringen Eingriffsempfindlichkeit (bereits
vollstandig veranderte Bodenprofile) die Eingriffserheblichkeiten durch die Errichtung
der baulichen Anlagen mit ihren geringen Versiegelungsgraden insgesamt gering.

Beim Schutzgut Wasser ergibt sich ebenfalls eine relativ geringe Eingriffserheblichkeit.
Die Grundwasserneubildung wird etwas reduziert. Die Oberflaichenwasser sollen, so
weit sie nicht versickert werden, in den Steinberger See geleitet werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Klima und Luft sind gegenliber dem ist-Zustand
als mittel einzustufen, die diesbezigliche Eingriffsempfindlichkeit ist ebenfalls als mit-
tel anzusehen (aufgrund der Beanspruchung besonders klimarelevanter Wald- und Ge-
holzflachen).

Wie jedoch bereits ausgefiihrt, ist planungsrechtlich der Zustand des rechtswirksamen
Bebauungsplans mit Ausweisung von Wochenendblockhausern relevant. Diesbezlig-
lich werden insgesamt trotz der ggf. geringfligig starkeren Frequentierung keine rele-
vanten zusatzlichen schutzgutbezogenen Auswirkungen hervorgerufen.

Auch zusatzliche Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung der Naturschutzgesetze sind
nicht zu erwarten, so dass sich gemal dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit natur und
Landschaft” keine Kompensationsverpflichtung fiir die vorliegende Anderung ergibt.

9. Referenzliste der herangezogenen Quellen (Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

- Gelandebegehungen und Recherchen Blank & Partner mbB Landschaftsarchitekten
- Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden und Angewandte Geologie)

- Fis natur online des Bay. Landesamtes fir Umwelt und sonstige Angaben zum The-
menbereich Natur des LfU

- Bayern Atlas plus (mit diversen Angaben und Informationen)

- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Schwandorf

- Artenschutzkartierung bzw. Karla.Natur

- Rote Listen des LfU zu Pflanzen und verschiedenen Tiergruppen
- Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord

- Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2023
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B)

)

- Bay. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau- und Verkehr: Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Fassung vom Dezember 2021

- Albrecht et al. (2013): Leistungsbeschreibung fir faunistische Untersuchungen im Zu-
sammenhang mit landschaftsplanerischen Fachbeitragen und Artenschutzbeitrag

- Stidbeck et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands;
Radolfszell

BEHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leit-
fadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (Neufassung vom Dezember
2021).

Wie bereits ausfiihrlich dargestellt, ist aufgrund der Anderung des vorliegenden Be-
bauungsplans im Sinne des Leitfadens kein weiterer Ausgleich erforderlich. Es sind Wo-
chenendhduser im rechtswirksamen Bebauungsplan , Oberpfalzer Seenplatte - Stein-
berger See” festgesetzt. Der Umgriff der zu rodenden Flachen und andere Festlegun-
gen, z.B. zur GréRe von Terrassen oder Carports, sind zwar im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan nicht geregelt. Es sind nur die Wochenendhauser dargestellt, und einige we-
nige Festsetzungen, z.B. zur zuldssigen Grundflache der Hauptgebaude, getroffen. Die
Beseitigung des Waldbestandes im Umgriff der Gebdaude war aber auch bei der rechts-
kraftigen Ausweisung zwingend notwendig (vergleichbar mit den vorliegend getroffe-
nen diesbezliglichen Regelungen). Ansonsten ware die Errichtung der Wochenendhau-
ser gar nicht moglich. Insofern ergibt sich, da keine zusatzlichen Versiegelungen ge-
plant sind, im Sinne des Leitfadens kein weiterer Ausgleichsbedarf.

WALDRECHTLICHER AUSGLEICH

Nachdem die Beanspruchung und Beseitigung (Rodung) des Waldes bereits mit der
rechtswirksamen Ausweisung des Wochenendhausgebiets im B-Plan , Oberpfalzer
Seenplatte - Steinberger See” einherging, ist ein weiterer waldrechtlicher Ausgleich
nicht erforderlich.

Aufgestellt: Pfreimd, 16.12.2025

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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