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Denkmalschutz
In Bezug auf denkmalschutzfachliche Belange wird auf folgende gesetzliche Regelungen hingewiesen:

"Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des GrundstUcks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit." (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG)

"Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet." (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG)

Einwirkungen aus der Landwirtschaft

Die orts(iblichen Immissionen aus der ordnungsgemalen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzflachen sind hinzunehmen.

Hinweise und Empfehlungen zum Larmschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass nordlich an das Wohngebiet ein Dérfliches Mischgebiet (MD) angrenzt, in
dem intensivere storende Larmemissionen zuldssig sind als im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet.

Aufgrund der méglichen Erweiterung des ndrdlich benachbarten Betriebes auf seinem Grundstiick wird
insbesondere flir die Parzelle 5 empfohlen, Schallschutzmalnahmen in Form einer entsprechenden
Grundrissplanung (Vermeidung von Wohn-, Schlaf- und Aufenthalts an der dem Betriebsgelédnde zugewandten
Seite) zu ergreifen.

IV.

10.

1.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Wackersdorf hat in der Sitzung am 17.11.2021 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans "Am Birschling" beschlossen. In der Sitzung vom 17.11.2021 wurde zugleich der
Vorentwurf dieses Plans in der Fassung vom 08.11.2021 gebilligt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.11.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 08.11.2021 hat in der Zeit
vom 08.12.2021 bis 14.01.2022 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 08.11.2021 hat in
der Zeit vom 08.12.2021 bis 14.01.2022 stattgefunden.

Der Entwurf des Plans in der Fassung vom 28.02.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 06.04.2022 bis 12.05.2022 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Plans in der Fassung vom 28.02.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2022 bis 12.05.2022 beteiligt.

Der Gemeinderat Wackersdorf hat in der Sitzung am 27.07.2022 die eingegangenen Stellungnahmen
behandelt und abgewogen, den gednderten Plan in der Fassung vom 20.07.2022 gebilligt und eine erneute
offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der 2. Entwurf des Plans in der Fassung vom 20.07.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.08.2022 bis 25.08.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem 2. Entwurf des Plans in der Fassung vom 20.07.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2022 bis 25.08.2022 erneut beteiligt.

Der Gemeinderat Wackersdorf hat in der Sitzung am 14.12.2022 die eingegangenen Stellungnahmen
behandelt und abgewogen und mit Beschluss vom 14.12.2022 den Bebauungs- und Griinordnungsplan "Am
Brschling" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.12.2022 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Wackersdorf, den ... . ... .2022

Thomas Falter, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Am Birschling" wurde am ... . ... .2022
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Plan ist damit in Kraft getreten.
Wackerdorf, den ... . ... .2022

nicht eingezaunt und muss als Stauraum freigehalten werden.

Regio-Saatgutmischung zu verwenden (Grundmischung / Frischwiese; 70% Gréser, 30% Krauter;
"HK 19/ UG 19 - Bayerischer u. Oberpfalzer Wald und angrenzend", Ansaatmenge: 5 g/m?).

Rotbuche, Fagus silvatica Berg-Ulme, Ulmus glabra

(*) Verwendung nur, falls gegeniiber dem Falschen WeilRen Sténgelbecherchen (Hymenoscyphus
fraxineus bzw. Chalara fraxinea) resistente Sorten verfiigbar sind.

NORDEN

Bebauungs- und Grinordnungsplan

Am Burschling

Gemeinde Wackersdorf

1:500 LKR Schwandorf / Oberpfalz
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N = 1. Zeichenerklarung
n . it (%) .
I. FEStsetZU ngen d u I’Ch P|anZEIChen - M 1 . 500 =S L firr die Festsetzungen durch Planzeichen
\ y 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
/ / (D \\\/ p B N 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
max. || (Parz_ / 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)
3 \ 6-9 max. |||) 121 0,35  Grundflachenzahl (GRZ), 0,35 als Hochstgrenze
GRZ 0’35 GFZ 1,2 T e Py "~ 1.2.2 1,2 Geschossflachenzahl (GFZ), 1,2 als Hochstgrenze
123 I Zwei Vollgeschosse (E+D oder E+l), in den Parzellen 6-9 ist ein zusétzliches UG als
+ -45° ) Acq g
E ID SD 30-45 . fg:::‘;zjﬂ %T/el?;fs'?;cme” drittes Vollgeschoss zul3ssig
+ . 2 IcN, |
ZD’ WD 105 25 R (Grinweg) . 1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Parz. 6-9:  PD bis 10 SR .
RE UG D 1.3.1 0 offene Bauweise
—| ZUS. C—
0 1.3.2 I' | Baugrenze
14  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.4.1 Straenverkehrsflache (einschlielich Banketten, Béschungen, Stralkenbegleitgriin,
ggf. Gehwege)
14.3 [T} Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; ST: Stellplatze
1.5  Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
1.5.1 |—rw— Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB,
§§ 9 und 11 BNatSchG, Art. 4 BayNatSchG)
1.6.1 Baum zu pflanzen, mit Festsetzung der Lage; '+": Obstbaum-Hochstamm
1.6.2 Baum zu pflanzen geméaR gemaR 11.10.2, freier Standort innerhalb des Grundstlckes
(Lage im Planbild stellt Hinweis / Empfehlung dar)
1.6.3 @ Baum zu pflanzen gemaR 11.10.1, freier Standort im Bereich zwischen Strafle und
o~ > Baugrenze (Lage im Planbild stellt Hinweis / Empfehlung dar).
| — e
L~z |
</ ol 1 g W
/ ~ ; oF . 164 |® @fp| Straucher/ Strauchgruppen, zu pflanzen
_ 165 [ Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und zur Entwicklung von extensiv
. (0 ) [ A < Ty -/ )/ T EEEERY - (. 0 O S S /| edoeeds genutzten, artenreichen Grinland-Sdumen (Eingriinung auf privaten Flachen)
el 1.6.6 Offentliche Griinflache (Eingriinung, Ortsrandbildung, Regenwasserbehandlung)
1.6.7 % z i | Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ausgleichsflache
1.7 Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO)
1.71 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Grlinordnungsplan
2. Zeichenerklarung
fiir Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
21 | "~ Bestehende Flurstiicksgrenze, Grenzstein
2.2 5452/3 |  Flurstlicksnummer
2.3 EO_ Bestehende Haupt- und Nebengebaude
24 | | Hshenschichtlinien (Urgelénde), 1 m - Schichten
2.5 [ ] In der bayerischen Biotopkartierung erfasster Biotop
! : :
2.6 L N Vorgeschlagene Aufteilung zu Parzellen mit Parzellennummer
2.7 /\\//\: Bebauungsvorschlag
2.8 ﬁ..g\\ Unterirdische Kanalleitungen (Regenwasser, Schmutzwasser) mit Schachten
29 freeeen Maglicher FuRweg
Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 4, “?nh;m??ﬁ ::rz (()igt;ilé%e gg% Zlﬁgﬁqggzgrsd; gﬂingeg;ﬂgltléecLug)g, Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 8.3  Einsatz von Pestiziden 2) Béume 2. Ordnung / MittelgroRe Baume:
<4 ' » AL Der Einsatz von Pestiziden (Herbizide, Fungizide, Insektizide u. a.) ist nicht zulassig. - ' i
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4.1 Hohenlage der Gebude: Die Hohenlage des Erdgeschosses von Gebauden darf gegentiber der ( g" ) J Feld-Ahom, Acer campelstre Voge|k|rsc':he, Prunus avium
11 Dieinnethalb des Geltunasbereiches liegende Fléiche wird als WA = Al ines Wohnaebiet laut & 4 BauNVO Hohe der ErschlieRungsstrale in der Fahrbahnmitte, in der Mitte der straRenseitigen 9. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und F__Iachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Schwarz-Erle, Alnus glutinosa Traubenkirsche, Prunus padus
' fe::tlr:enszrtz? es Geltungsbereiches liegende Flache wird als WA = Allgemeines Wohngebiet laut § 4 Bau Grundstiicksgrenze, maximal 0,5 m hdher oder niedriger liegen. Fiir jede Parzelle sind von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) Birke, Betula pendula Wildbime, Pyrus communis
geserzt . o ) o Hohenangaben (m UNN) der jeweiligen FOK in die Bauzeichnungen zum Bauantrag einzutragen 9.1 Den Bau- und ErschlieBungsfléchen innerhalb des Geltungsbereiches wird, jeweils anteilig nach der Hainbuche, Carpinus betulus Sal-Weide, Salix caprea
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- sowie mindestens ein Schnitt vorzulegen, in dem Gebéude, ErschiieBungsstraie und Zufahrt Ermittlung des Ausgleichsbedarfes (s. Umweltbericht), zum Ausgleich der verursachten Eingriffe in ’ ’ .
schgflten sowied?]iqigl’g sr:érenge Hargldvr\:er;sbetir(ie)be_) l(Jjnd r;]atlch I§"4 AbsD 2 xr. 3 (/r-}nlagen fU'hr giz:mibcheé Kjultt;rellz,:; dargestellt sind. Natur und Landschatt die im Plan festgesetzte Ausgleichsfliche zugeordnet. Espe, Populus tremula Vogelbeere, Sorbus aucuparia
sozialé, gesundneitliche und sportliche Zwecke) sind nicht zulassig. Lié Ausnahmen nac S. 9 Nr.1 und: 4.2 Inden privaten Bauparzellen sind Aufschiittungen bzw. Abgrabungen jeweils nur bis zu einer Hohe e o i Alle heimischen Obstgehdlze (Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche) als Hochstamm, in ortsiiblichen,
bis 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind von 1,5 m, gemessen ab dem Urgelande, zulssig. Aufschiittungen sind max. bis zur FOK roh im E(-Ij?“f]irnd:Sf (?i;ug?; (?Nm?jr:] esro év;: Err] ;gzéfﬂﬁggfu cuklaniﬁgf é?:r? ?eaxglfgne;u;?;gﬁ g?ﬁfﬂ SS?;LT]Z_ bewahrten Sorten und auf schorfresistenter Unterlage.
nicht zulassig. Erdgeschoss zuléssig. In den Parzellen 6-11 dirfen Unter-/Kellergeschosse von Gebauden talseitig bedarf (s. Umweltbericht) umgelegt werden 3) Straucher:

1.2 Bauweise mit Einzelhdusern - offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Auf Parzellen mit einer Flache > 800 m? ist durch Abgrabungen freigelegt werden. ' . ' ; Echter Roter Hartriegel. C . b .
auch eine Bebauung mit Doppelhausern zulassig. 43  Stiitzmauern sind nur im Bereich von 5 m um Haupt- und Nebengebéude und bis zu einer Hohe der Ausgangszustand: Intensiv genutzes, artenarmes Griinland chier Roter Hartriegel, Lomus sanguinea subsp. sanguinea

13 Fir Nebengebiude (Garagen), die im Sinne des Art. 6 Abs. 7 BayBO das zuléssige MaR (max. 3,0m) aufgrund der s!chtbqre Ansiclhtsﬂéghelvon max. 1.'5 m zyléssig. Eine Staffelung meh_rerer Sti]tzmauerr_1 _ Zielzustand: Artenr_eichf_es Extgnsiv-GrQn!and mit Streuobstbestanden (§, PIanz_eiche_n zu Geholz- Hasel, Corylus avellana Hunds-Rose, Rosa canina
topographischen Verhaltnisse tberschreiten, wird ein Grenzbaurecht im Sinne des §22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. hintereinander ist zulassig, sofer eine Zwischenebene (Berme) von mindestens 1m Breite zwischen pflanzungen). In die Flache konnen Einrichtungen zum Regenwasserriickhalt integriert werden. Eingriffliger Weildorn, Crataegus monogyna Alpen-Heckenrose, Rosa pendulina

14 ProParzelle mit Einzelhausbebauuna und oro Donpelhaushalfte diirfen ieweils max. 2 Wohnein- heiten erichtet jeweils zwei Stlitzmauern angeordnet wird. Diese sind hierfiir naturnah bzw. unterirdisch anzulegen. Pfaffenhiitchen. EUONVMUS eUropaeus Purour-Weide. Salix purourea

' wr—?r dean ?Eir?e EinIieggmi%?uigag#ts%:i}chtﬂ ?Noﬁﬁgﬁmhzﬁs altte durien Jewells max. 2 ¥ionnein- hetten errichte 44  Die Gelandegestaltung benachbarter Parzellen und die Hohenlage von benachbarten Zufahrten, Flache: 2626,6 m?, Anrechnung zu 100%: 2626,6 m? ’ y P P T .p. P .
R . T ) ) Garagen und Nebengebauden sind aufeinander abzustimmen. 02  Herstelunds und Pllegemalinahmen Faulbaum, Frangula alnus Korb-Weide, Salix viminalis
15 2:; )Zg(';i?r'r?n‘it"'gsgsgagiggrfglal;'r']%hee&L'J“t;szn“f‘sgm":éi ?:Jtcgiﬁ/ g?m“df'ac*‘enzah') und GFZ (Geschoffiachen- Zu angrenzend festgesetzten &ffentlichen Griinflachen ist innerhalb der Parzellen in jedem Fall in T e J - oem o for e Getélae. Einstallun dor Dincung: nfeni Liguster, Ligustrum vulgare Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
. S ° ) ' einem Streifen von 0,5 m Breite das Urgelande unverandert zu belassen. erstelungsmatinahmen Pilanzung der festgesetzten Geholze. Einstellung der Diinqung: Intensiver Schwarze Heckenkirsche, Lonicera nigra Wasser-Schneeball, Viburnum opulus
Max. Grundflichenzahl GRZ: 0,35 45  Derbelebte Oberbod d aof. kulturfahier Unterboden ist H bei B Anah Schnitt (3-4mal pro Jahr) mit Abfuhr des Mahgutes tber 3 Jahr_t_e zur Aushagerung. Nach der . _ .
Max. Geschossflichenzahl GEZ: 12 : er belebte Uberboden und ggi. kulturtahiger Unterboden ISt zu schonen, bel baumalsnahmen Aushagerung Vorbereitung des Saatbettes durch flaches Umfrésen der Grasnarbe in Streifen in Schlehe, Prunus spinosa Wolliger Schneeball, Viburnum lantana
e o ' “ getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lager, vor Verdichtung zu schitzen und wieder Teilflachen von 20% der Gesamtflache; Ubertragung von geeignetem Mahgut (z. B. von Kart. Biotop Purgier-Kreuzdom, Rhamnus cathartica
16  Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen seiner Nutzung zuzufiihren. Bodenmieten dirfen nicht befahren werden. Nr. 6639-1150-001) zur Artanreicherung. o ) _
Die iiberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen in Verbindung mit der Grundflachenzahl Ober- oder Unterboden sollen bevorzugt innerhalb des Baugebiets wieder verwertet werden, Die HerstellungsmaBnahmen sind spétestens in der Vegetationsperiade bzw. Planzperiode nach 11. g:jgg"gg%“ﬁgq?hgr‘\faq SZ:;CEFR;":%% ;ﬁgtgggg‘;fung der Artenvielfalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Geschossflachenzahl begrenzt. Uberschtssiger Boden (insbesondere Oberboden) ist gemaf Bundes-Bodenschutzverordnung Satzungsbeschluss zu beginnen bzw. umzusetzen. M1 Verd : Flch - hr als 2 m2 sind fihren. dass Vogelschl
; ; : : : ; BBodSchV erwerten. Uberschssiges Aushubmaterial darf nicht in der freien Landschaft : erglasungen mit einer Flache von mehr als 2 m? sind so auszufiihren, dass Vogelschla
I?;Pe Clalre;]nzti;eb?(uLdngﬂmlr1 Garagen und Carports |s’I[E L."}ter: Elnt;?ltu.ng eines Abstandes von 5,0 m zwischen Eabgelagert \szlrjd\én. ussiges Aushu ! nt! ! Pflegemalinahmen: Das Grinland ist dauerhaft und regelmaRig zweimal pro Jahr zu mahen, das bes?méglic% ausgeschlossen wird (z. B. Sichtbarmachung durch vorgehangte Sgnnenscﬁutzlamellen,
Offenticher Verkefirsflache und Garagen-/Carport-Einfahrt zulassig. | Mahgut ist nach einer Liegezeit von einigen Tagen von der Fléiche zu entfernen und zu verwerten Streifen- oder Gitternetzmuster, Verwendung von entspiegeltem Glas, Milchglas o. 4.).
Nebengebaud.e 3 S.des § 14 BauINVO (Qartenhauser, Gewachshauger und Holzlegen, l_\lebenanlagen zurlKIeln- Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 20 BauGB) oder prdqungsgemaﬁ zu beseitigen. Der frl_Jheste Z§|tpunk_t des e_rsten Schmttes ist der 15. Juni. Der 112 Die AuRenbeleuchtung von Gebéuden und die Beleuchtung von Verkehrsflichen ist in
tierhaltung) mit einem Bruttorauminhalt bis 75 m* bzw. 50 m? Grundfléche (verfahrensfreie Bauvorhaben) sind auch e . . ) . Schnittzeitpunkt kann aus naturschutzfachlichen Grinden in Abstimmung mit der Unteren . . : . )
— 5.1 Entlang der Parzellengrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1.20 m tber e . . : ) nutzungsfreien Nachtzeiten abzuschalten und in der Leuchtstérke und der beleuchteten Flache auf

auferhalb der Baugrenzen zulassi g g g ’ Naturschutzbehdrde variiert werden. Die Mahd kann, ebenfalls in Absprache mit der Unteren . . " TR

. g g. . - ) Gelandeoberkante in Form von Zaunen, sowie Hecken aus Strauch- und Baumpflanzungen geman Naturschutzbehérde. durch eine enté rechend an e’ asste Beweidung ersetzt werden. Mulchmahd das erforderliche Maf} zu beschranken. Die Lichtabstrahlung soll soweit wie mdglich von oben nach
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, Terrassen bis max. 10 m?, nicht (iberdachte Stellplatze und Zuwegungen, 11.9 zulassig. Massive Einfriedungen durch Mauern sind nicht zulassig. An den Parzellengrenzen zur i<t nicht zulssi : P gep g ' unten gerichtet sein.
Zufahrten und sonstige Nebengebaude bis 15 m? sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. freien Landschaft sind Hecken frei wachsend zu belassen. IS NICL 2U1asSIg. o _ , _ , Fiir AuRenbeleuchtungen sind Leuchtmittel (bevorzugt LED) ohne UV- und mit mdglichst geringem

1.7 Die Abstandsflachen nach der BayBO in der aktuell geltenden Fassung sind einzuhalten. Bei der Errichtung von Z&unen sind ausschlieRlich Punktfundamente fiir Zaunpfosten, nicht jedoch Du: gru Tlg’rlfzal:(--u n? und andere Meliorisierungen sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind Blauanteil (d. h. mit Lichtfarbe ,warm-weilt") zu verwenden.

2. Hauptgebaude / Einzel- und Doppelhduser durchlaufende Zaunsockel o. a. zulassig. Zwischen der Oberflache des fertigen Gelandes und der generef Unzuassig. )

21 Dachform: Unterkante der Zaunfelder ist ein Abstand von mindestens 10 cm freizuhalten. 10.  Pflanzung von Gehdlzen (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB, § 9 und 11 BNatSchG, Art. 4 BayNatSchG) I Hi .

' ' 5 - R : ot o ; 10.1  Entlang der ErschlieBungsstrale ist in den privaten Bauflachen in einem Streifen von 4 m Breite . Inweise
Zulassig sind folgende Dachformen, festgesetzt in den Bautypen: 52  Staurdume vor den Garagen diirfen stralenseitig in einer Tiefe von 5,0 m nicht eingefriedet werden. entlang dor sira Benseitigen Grun dstUcksgr«gnze je angefangenen 40 m Parzellenléinge mindestens
Typ A: Vollgeschosse: E + D = I 6. Verkehrsflachen, Wegebefestigungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 20 BauGB) ein Laubbaum 1. Ordnung der gemaR 11.10.5 zulassigen Arten und Sorten zu pflanzen. 1. Vogg!schutz ) ) ) . L _
, _ . , L . ) P . Gemal § 39 Abs. (5) BNatSchG diirfen Baume, Hecken, Geblische und sonstige Gehdlze in der Zeit
Dachneigung: 30 - 45 6.1 Wegebefestigungen in privaten Grundstlicken 10.2  Pro angefangenen 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung der vom 1. Marz bis 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Zulassige Dachformen: Satteldach, versetztes Pultdach Wasserundurchlassige, versiegelnde Belagsarten wie Asphalt oder engfugig verlegtes Betonpflaster gemal 11.10.5 zulassigen Arten und Sorten zu pflanzen. Geholze nach I1.10.1 sowie durch 9 SchutzmaRnahmen fiir Biot 4 Pf Bodenschut
Kniestock: max. 1.0 m sind lediglich in notwendigen Zufahrten, Wende- und Rangierbereichen sowie vor Garagen und Planzeichen zur Pflanzung an bestimmten Standorten festgesetzte Gehdlze werden angerechnet. : chutzmalsnanmen Iur BIOlope und Fllanzungen, Bodenschutz
_ o . Carports zulassig. Verkehrsflachen und Stellplétze auRerhalb dieser Bereiche sind mit mindestens 10.3  Die fiir eine Parzelle festgesetzten Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bei Baumaf3nahmen sind angrenzende Flachen durch geeignete Absperrungen (Bauzaun o. .) vor
Typ B: Vollgeschosse: E + | = 1I (DG kein Vollgeschoss) teildurchlassigen Belégen (z.B. Rasen-Gittersteine, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke, Fertigstellung des Rohbaus durchzufiihren. BeﬁmtrachhgungenBur:jd I?»teflamrungEz_utschutzeré. Mlt;[e]l?are Blgelnt[jaghtlg#ngen Z E’ ﬁ/l“rgh 'Aﬁb'
iqung: 10 - 25° i i schwemmung von Bodenteilchen, Eintrag von Baustoffen u. &. sind durch geeignete Mainahmen
Da(ihne|gung. 10-25 Schotterrasen) oder unbefestigt auszubilden. Zur Pflanzung festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Gehdlze ausivuschlil:afsix ! nrag v Y - 8. sind durch geelg
Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, versetztes Pultdach, Flachdach 7. Flachen und MaRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung: Riickhaltung, Versickerung und gleicher Ordnung zu ersetzen. Soweit B ' d Strauchofl in der Schutz dverl Kabeln. Leit X

22 Dachdeckung: Grelle und leuchtende Farben sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fiir Dacheindeckungen Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nm. 14 und 20 BauGB, §§ 9 und 11 BNatSchG, Von den durch Planzeichen festaesetzien Standorten kann in beariindeten Fallen (z. B. im Bereich oweit Baum- und Strauchpflanzungen in der Schutzzone von erdverlegten Kabeln, Leitungen u. a.
nicht zuldssig. Unzuldssig sind aufgrund der geplanten Regenwasserversickerung zudem mit Kupfer-, Zink- oder Art. 4 BayNatSchG) : - - d ( erfolgen sollen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Betreiber geeignete Schutzmaftnahmen
Bloibloch einsedeckts Dachféch von Leitung) bis zu 5 m abgewichen werden. durchzufiihren

eiblech eingedeckie Dachilachen. 7.1 Entwasserung von Verkehrs- und Wegeflachen in privaten Grundstlcken Di . . I « . '
ie gesetzlichen Grenzabstande sind fiir alle Gehélzpflanzungen einzuhalten. . o i

2.3 Dachiiberstande: Dachiiberstande sind an den Traufseiten bis zu max. 0,50 m ZU|éSSig. An den Giebelseiten / Das von Versiegenen oder tei|versiege|ten Flachen anfallende Oberflachenwasser soll bevorzugt in 10.4 Pf g litat 4Pl 58 P g Slljl\rjnéggﬁtz delshMu/Eelrpodens und furha”e aﬂn[{a”eSden Erdarzelten S”;]d dkle ,;lormenleN 18915 l:ind
Ortgang sind Dachiberstande bis zu max. 0,30 m zulassig. angrenzende Griinflachen zur fl4chigen Versickerung, ansonsten ersatzweise zur Regenwasser- 4 rhianzenqualliaien und Flanzgrosen - Bo denmatérivg?sc gbeﬁ ezlt:'ggeggr?;eia%g]@?:g e(iar?e n?;i?;génHazhlg\;iﬁ ;Smo%:)g?;bozmmg?gn fns 4

24 Dachaufbauten: Zulassig sind Zwerchgiebel, Dachgauben und Dachfenster. Die Breite der Dachgauben und behandlung nach 11.7.2 abgeleitet werden. Die Entstehung von Wildwasserabfluss in benachbarte Die Pflanzenqualitaten missen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) " geben, - gy -

Zwerchaiebel ist auf 30% der Gebaudelanae ie Dachfliche zu b Zwerchaiebel sind im mitt Grundstiicke ist zu vermeiden entsprechen. 4 m fiir Unterboden- und Untergrundmieten empfohlen. Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von
Werchgiebel ISt aul max. SV der Lebaudelange je Lachiiache zu begrenzen. ZWerchgiebet sind im mitigen ' ) , ) o , (iber 3 Monaten sind die Oberboden- und Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke vorgesehen
Gebaudebereich anzuordnen. 7.2 Entsorgung von Niederschlags- und Drainagewasser Baume sind als 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 -14 ¢cm sind, nach Ausbau mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begri-
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind bei Hauptgebauden liegend in die Dachfléche zu integrieren. Bei (berschiissiges, unbelastetes Regenwasser von Dach- und sonstigen befestigten Flichen ist oder als Heister, 2x verpflanzt, mit einer Groe von mindestens 150 - 200 cm zu pflanzen. nen. Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsver-
Nebengebauden sind aufgestanderte Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zulassig. getrennt von Schmutzwasser zu erfassen und soweit méglich zu nutzen (z. B. in Regenwasser- Obs:qgeholze sind in nach Planzeichen 1.1.6.5 und 1.1.6.6 festgesetzten Flachen stets als Hochstamm haltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhltnissen ist zu vermeiden,

25  Fassade: Die Gebdudefassaden kdnnen verputzt oder auch mit Holz verkleidet werden. Holz-Blockhéuser sind zisternen) oder zu versickern. 2 prianzen. ) ) ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Bei Baumafinahmen und Befahrungen sind
nicht zulassig. Grelle bzw. disharmonische Farben an Gebauden sind unzulassig. Drainagewasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern ist ebenfalls zu Straucher sind als verpflanzte Straucher mit einer Grolke von mindestens 60 - 100 cm zu pflanzen. geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) einzusetzen.

2.6 Pergola: Pergolen aus Holz- bzw. Stahlkonstruktionen sind im Terrassenbereich der jeweiligen Parzellen zulassig. versickern oder zusammen mit dem Regenwasser abzuleiten. 10.5  Zulassige Arten und Sorten 3. Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und zur Regenwasser-Entsorgung

2.7  Baukorper: Die Geschosshohen werden nicht auf ein MaR festgesetzt. Die einzelnen Geschosshéhen in den In den durch Planzeichen fiir die Behandlung von Regenwasser festgesetzten Bereichen sind Fir die Pflanzung von Gehdlzen sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubgehdlze aus Fiir den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizélverbraucher-
Vollgeschossen miissen den einschlagigen Hochbaunormen, unter Berticksichtigung der maximalen Trauf- und Einrichtungen zur Zwischenspeicherung und zur Versickerung von unbelastetem Regenwasser zu den nachfolgenden Listen sowie Obstgehdlze in ortlich bewéhrten Sorten zulassig. anlagen) ist die Anlagenverordnung - AwSV - e_inschlégig. Auf die Bestimmungen der Nieder- .
Kniestockhdhen entsprechen. erstellen. Fiir die Zwischenspeicherung und fiir die Versickerung sind bevorzugt begriinte, naturnahe Nicht zulassig sind ;chIa?swasser{]reésltelIungE§v|e>(ordnung - NWFre||V - u'\T_d Cjien hlehqzu bekannt gegebgnen(;l’echmschen

2.8  Bei Auswahl und Aufstellung einer Luft-Warmepumpe zur Gebéudebeheizung oder -kiihlung ist die Veroffent- Mulden mit mdglichst flachen Gelandeneigungen zu errichten. . , . - - , egeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder- schlagswasser in das Grundwasser -
lichung des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" zu berlicksichtigen. 8. Anlage von Freiflichen und éffentlichen Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nm. 2, 15 und 20 BauGB, §§ 9 alle gebietsfremden Genolzarten (wie z.8. Edeltannen, Edelfichten, Zypressen und Thujen), TRENGW, .TRENOG R SOV\{‘Ie Merkblatter des Bayerischen Landesamts fiir Umvyelt (2.B.,Naturnaher

3 Garagen und Nebengebude und 11 BNatSchG, Art. 4 BayNatSchG) ' ’ + alle ibrigen Arten und Sorten, sofern diese bizarre Wuchsformen, Trauer- oder Hangeformen Umgang mit Regenwasser*, www.Ifu.bayern.de/buerger /doc/uw_88 umgang mit regenwasser.pdf)

' R oder ziichterisch selektierte, auffallig unnatiirliche Laub- und Nadelfarbung aufweisen, wird hingewiesen.

3.1 ProWohneinheit ist die gemaR der "Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren 8.1 Anlage der privaten Freiflachen . geschnitiene Hecken, Nadelbaum-Hecken Fiir die Nutzung von Regenwasser wird der Einbau von ausreichend dimensionierten Regenwasser-
Ablosung (Stellplatzsatzung)” der Gemeinde Wackersdorf vom 14.11.2017 erforderliche Zahl von Stellplatzen Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Freiflachen der privaten - ' . ) ‘o Zisternen und die Nutzung des Wassers zur Gartenbewésserung, als 'Grauwasser' 0. . empfohlen.
(Garage, Carport, Stellplatz) auf dem Baugrundsttick zu errichten. Bei der Errichtung von Garagen an Baugrundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu Innerhalb der festgesetzte ,Flache zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern* und in den . . . ) .
gemeinsamer Grenze hat sich der Nachplanende in Bezug auf die duRere Gestaltung in Hohe und Tiefe an die bepflanzen, soweit es sich nicht um Zufahrten, Terrassen, notwendige Wegefldchen o. 4. handelt offentlichen Griinflachen ist autochthones Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet ,Ostbayerisches 4. Hinweise zur Sicherheit gegentiber Wildwasserabfluss und Sturzfluten
bereits bestehende G leichen. ' ' ' o ' Hiigel- und Bergland* zu verwenden. - ; ; - ‘ ; )

erers e? ehende Larage anlzug e"|c etn . , _ 8.2  Anlage der éffentlichen Grinflache und von Béschungs- und Randflachen sowie sonstigen 9 . ‘ — Zur Erhohung der S|cherhe|F gegenlgber W|Idwasserapfluss und Sturzflu‘ggn soIIten alle Elngang_s

3.2 Garagendacher: Zugelassen sind samtliche Dachformen der Hauptgeb&ude, Dachneigung und Dachdeckung sind Restflachen 1) B&ume 1. Ordnung / Grossbaume: bereiche, Oberkanten von Lichtschachten und aulenliegende Kellerabgangen mindestens 15 bis 20
dem Hauptgeb&ude anzupassen. Garagen sind auch mit Dachbegrinungen als Flachdach zul&ssig und erwiinscht. Di nicht mit Gehdlzen beoflanzten Antsile der Sffentichen Griinfiiche sowie Bschunas. und Spitz-Ahorn, Acer platanoides Stieleiche, Quercus robur Zentimeter hoher als die umgebende Gelédndeoberflache geplant werden.

3.3 Fassaden: Die Garagenfassaden kdnnen verputzt oder auch mit Holz verkleidet werden. Garagen miissen in Randflachen an den Zufarf)rten und sonstige Restflachen sind durch geeignete Méhgut?ibertragung Berg-Ahorn, Acer pseudoplatanus Winter-Linde, Tilia cordata Zudem sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu
Putzart und Farbe an das Hauptgebaude angeglichen werden. oder durch Ansaat als artenreiches, extensiv zu pflegendes Griinland anzulegen und durch Esche, Fraxinus excelsior () Sommer-Linde, Tilia platyphyllos vermeiden.

3.4  Stauraum: Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache darf ein Abstand von mind. 5,0 m zur StraRRe hin geeignete Pflege dauerhaft zu erhalten. Fiir eine Ansaat ist eine zertifizierte, standortgerechte Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® der Bayerischen

Ministerien fir Bau sowie Umwelt- und Verbraucherschutz wird hingewiesen
(www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf).
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