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1. EINFUHRUNG

1.1 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetze vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1),
zuletzt geandert durch Entscheidung des BayVerfGH — Vf. 14-VII-14, Vf. 3-VIII-15, Vf. 4-VIII-
15 -vom 9.5.2016 (GVBI S. 89)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509, 1510)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), gemal Art. 27 Satz 1 dieses Gesetzes am 1.03.2010 in
Kraft getreten, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI S. 82, BayRS 791-1-U),
zuletzt geadndert durch Art. 9a Abs. 16 Bayerisches E- Government- Gesetz vom 22.12.2015,
GVBI. S. 458)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i
vom 25. Juni 1973 (BayRS 2242-1-K), zuletzt geandert durch §2 Nr. 44 G zur And. Des
Bayerischen StatistikG und anderer Rechtsvorschriften 12.5.2015 (GVBI. S. 82)

Raumordnungsgesetz (ROG)
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 31.8.2015
(BGBI. 1 S. 1474)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

erlassen auf Grund von Art. 20 Abs. 2 des Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLplG)
vom 25. Juni 2012 (GVBI S. 254, BayRS 230-1-W) in Verbindung mit Art. 14 Abs. 6 Satz 2
und Art. 35 Abs. 2 Satz 3 BayLplG, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22. August 2013

Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) )
vom 25. Juni 2012, (GVBI. S. 254) BayRS 230- 1- F, zuletzt geandert durch Art. 1 AndG
vom22.12.2015 (GVBI. S. 470)

Regionalplan Oberpfalz-Nord (6)

in der Fassung vom 01. Februar 1989 der Bekanntmachung Uber die Verbindlicherklarung
vom 10.01.1989 (GVBI S. 18, 230-1-10-U), zuletzt gedndert mit 27. Anderung, in Kraft
getreten am 1. Juni 2018
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1.2
1.21

BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplanung

Allgemeines

Der Flachennutzungsplan ist als Teil der gemeindlichen Bauleitplanung ein wesentliches
Instrument der Ortsplanung Wackersdorfs und gemaf Art. 28 des Grundgesetzes und Art. 83
der Bayerischen Verfassung Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinde und gemaf § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches in eigener Verantwortung aufzustellen.

Rechtsgrundlage fir die Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch, insbesondere die §§ 1-7.

§ 1 Abs. 1 BauGB:
»1Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach Malkgabe des Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten®.

§ 1 Abs. 3 BauGB:

.Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan)® (§ 1 Abs. 2 BauGB).

,Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

§1 Abs. 4 BauGB:

Die Aufstellung sowie die Anderung kénnen auch erforderlich sein, um die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung an die Ziele der Raumordnung anzupassen und auch wenn zu
erwarten ist, dass MalRnahmen (lUberértlicher Straen- und Verkehrsbau, Bildungswesen,
Wasserwirtschaft, Verbesserung der Agrarstruktur u.a.) anderer Aufgabentrager zu
Auswirkungen auf die bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes fuhren.

§1 Abs. (4 - 6) BauGB nennt die grundsétzlichen Anforderungen, die an Bauleitpléane gestellt
werden:

(4) ,Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.”
(5) .Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl

der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.”

(6) .Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.*

§§ 2, 3 und 4 BauGB regeln das Verfahren bei der Aufstellung der Bauleitpléne, die
Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange.

§ 5 Abs. (1 — 5) BauGB nennt den Inhalt des Flachennutzungsplanes:

(1) .Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen...”

) Auflistung der vorgesehenen Flachen die insbesondere dargestellt werden kénnen,

(3) Flachen die gekennzeichnet werden sollen,

) Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die vermerkt werden sollen,
(5) Erlauterungsbericht.

§ 6 Abs. 1 BauGB:
,Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde®.

§ 7 BauGB:
,Offentliche Planungstrager, die nach § 4 Abs. 1 beteiligt sind, haben ihre Planungen dem
Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben®.

Hinweis:

Fur die Burgerinnen und Burger besitzt der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechts-
wirkung. Eine unmittelbare Betroffenheit fiir den Blirger ergibt sich aus dem Entwicklungs-
gebot fir die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane), die rechtsverbindliche Festset-
zungen enthalt.
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1.2.2

BEGRUNDUNG
Bisheriges Verfahren

Die Gemeinde Wackersdorf verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan,
der am 06.03.1985 erstmals festgestellt

und mit Bescheiden
zur Erstaufstellung vom  09.09.1983 Nr. 420-1191 SAD 30/311/83
und Anderung Nr. 1 vom  10.03.1985 Nr. 420-1191 SAD 30/6/85,

sowie der Bekanntmachung vom 10.06.1985, genehmigt wurde.

Seit der ersten FNP — Bekanntmachung wurden die folgenden Anderungen beschlossen und
mit den Bescheiden:

Nr. 2 vom 10.03.1995 Nr. 420-1191 SAD 30/6/85 WA Durrnschlag,

Nr. 2.1 vom 07.05.1990 Nr. 420-4621 SAD 30-1 Gl Westlicher Taxdldener Forst |,
Nr. 2.2 vom 27.05.1993 Az. 420-4621 SAD 30-1 SO Hotel mit Freizeitanlagen,

Nr. 2.3 vom 01.04.1992 Nr. 420-4621 SAD 30-1/92 WA Wackersdorf Nord,

Nr.2.4 vom 01.04.1992 Nr. 420-4621 SAD 30-1/92  GE Heselbach,

Nr.3  vom 23.12.1992 Nr. 420-4621 SAD 30-1/92 GE Franz — Schubert — Stral3e

Mi Franz — Schubert — Stralie,

Nr. 4 vom 12.08.1994 Az. 5.1-610.54.01 IV GE Wackersdorf,
Mi Alberndorf West,
Nr.5  vom 29.07.1996 Az. 5.1-610.54.01 SO Oberpfalzer Seenplatte
Bereich Murner See / Briickelsee,
Nr. 6 vom 05.12.1996 Az. 240B-175-16/FLP-175-01 GE An der Fabrikstralle,
Nr. 7 vom 14.08.1996 Az. 5.1-1610.54.01 IV WS Grafenricht,
Nr. 8 vom 02.06.1999 Nr. 1.6-B-175-18/FLP-175-08 WA Meldau,
Nr. 9 vom 10.11.1998 Nr. 1.6-B-175-17/FLP WA Durrnschlag I,
Nr. 10  vom 26.07.2002 Nr. 5.5-FLP175-01/10 WA Heselbach Nord,
Nr.11  vom 27.11.2002 Nr. 5.5-FLP175-01/11 WA  Wackersdorf Sid,
Nr.12  vom 26.07.2002 Nr. 5.5-FLP175-01/12 WA  Grafenricht Sud,
Nr.13 vom 04.09.2003 Nr. 5.5-FLP175-01/13 GE Bodenwdhrer Stralle
WA Bodenwohrer Stralie,
Nr. 14  vom 30.01.2007 Nr. 3.7-FLP175-01/15 SO Stltzpunktflache Murner See,
Nr. 15 vom 30.11.2005 Nr. 5.5-FLP175-01/15 M An der Eichenstralle,
Nr. 16 vom 30.01.2007 Nr. 3.7-FLP175-01/16 SO Parken am Murner See,
vom 23.06.2010 Az.: 34-4621-SAD 30-1 GEmE OMV Tank- und Waschcenter,
Nr. 19 vom 19.01.2016 Nr. 3.2-FLP GE Gewerbepark,
Nr.20 vom 22.06.2016 Nr. 3.2-FLP Mi Eichenstralle
genehmigt.

Im Anderungsverfahren befinden sich derzeit:

(Nr.18) GEmE Richtfeld — geht in die FNP- Anderung zum Zweckverbandsgebiet IKG ein

2018-10-25-8.7
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BEGRUNDUNG
1.2.3 Erfordernis der Planung

,Die Planungshoheit der Gemeinden schlieRt die Pflicht ein, Bauleitplane stets dann
aufzustellen® oder zu andern, ,wenn ein Bedurfnis dafir vorliegt, wenn die beabsichtigte oder
zu erwartende stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich zu einer
wesentlichen Veranderung der baulichen oder sonstigen Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde flihren oder wenn es aus anderen, im offentlichen Interesse liegenden Griinden
notwendig wird, die értliche raumliche Entwicklung zu ordnen®.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan liegt seit 1985 vor. Der Planungszeitraum der
Flachennutzungsplanung (ca. 10 bis 15 Jahre) ist UGberschritten. Bisher wurden 20
Anderungsverfahren eingeleitet und Giberwiegend vollzogen.

Mit Vollzug der Eingliederung ,Westlicher Taxdldener Forst® zum 01. Mai 1986 sowie der
Umgliederung ,Gemarkung Rauberweiherhaus (Sonnenried)” zum 01. Januar 1999 ist das
Gemeindegebiet mit ca. 298 ha Flache erweitert worden.

1995 wurde die Rahmenplanung Wackersdorf  erstellt, die informell die
Handlungsschwerpunkte fur die kinftige Ortsentwicklung im Hauptort Wackersdorf und den
Ortsteilen Heselbach und Meldau vorzeichnet.

Die rechtlichen Grundlagen wurden zuletzt mit Novellierung des BauGB und des BNatSchG
geandert. Umweltfragen haben u. a. eine hdhere Bedeutung erlangt.

Auf diesen Grundlagen hat die Gemeinde Wackersdorf in 2004 den Landschaftsplan
Wackersdorf neu aufgestellt und als rechtswirksam erklart.

Durch Bekanntmachung der Bayerischen Staatskanzlei und der Bayerischen
Staatsministerien Uber den Aufbau raumbezogener Informationssysteme vom 7. Januar 1992
wurde festgelegt, dass fir die Einrichtung raumbezogener Fachinformationssysteme
grundsatzlich die amtlichen Daten der Bayerischen Vermessungsverwaltung als Basisdaten
zu verwenden sind.

Bis in 2018 wurde neben der Landesplanung der Regionalplan 27 mal in seinen fiur die
Bauleitplanung verbindlichen Ubergeordneten und fachlichen Zielen rechtsverbindlich
geandert und bekannt gegeben.

Vor genanntes haben die Gemeinde Wackersdorf, zusammen mit den zu erwartenden
raumlich differenzierten Auswirkungen der zuklnftigen Bevolkerungsentwicklung auf
Infrastruktur, Arbeits- und Wohnungsmarkt sowie auf Tourismus und Freizeit, veranlasst, die
geltende Flachennutzungsplanung fiir das gesamte Gemeindegebiet mit der Neuaufstellung
2016 fortzuschreiben.

Zielkonzeption ist, einen Planungshorizont bis zum Jahre 2029 zu erstellen, dabei sowohl den
Hauptort als auch die einzelnen Ortsteile zu betrachten, die Flachennutzungen zu
aktualisieren und die Daten zu modernisieren.

2018-10-25-5S.8
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1.2.4 Ablauf der Planung

Klarstellungsbeschluss
Fortschreibung mit Anderung Nr. 17 wird weitergefuhrt

unter Flachennutzungsplan—-Neuaufstellung 2016

Sachstand Vorentwurf
Gemeinderatsbeschluss
zur frihzeitigen Behdrden- und Blrgerbeteiligung

Frihzeitige Behordenbeteiligung “Scoping”
§ 4 Abs. 1, BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 1, BauGB

Sachstand vorgezogene Behdrden- und Blirgerbeteiligung
Billigungs— und
Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung der Auslegung § 3 Abs. 2, BauGB

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
§ 4 Abs. 2, BauGB

Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2, BauGB

Behandlung der Anregungen
Abwagung- §1Abs. 7, BauGB

Feststellungsbeschluss

Genehmigung FNP
§ 6, BauGB

Bekanntmachung FNP
§ 6 Abs. 5, BauGB

BEGRUNDUNG

03. August 2016

Vorentwurf
03. August 2016

vom 09. Januar 2017
bis 09. Februar 2017

vom 09. Januar 2017
bis 09. Februar 2017

Entwurf
25. Oktober 2017
23. Januar 2018

vom 14. Mai 2018
bis 15. Juni 2018

vom 14. Mai 2018
bis 15. Juni 2018

am 25. Oktober 2018

25. Oktober 2018

Der Flachennutzungsplan ist wirksam in Kraft getreten

2018-10-25-sS.9
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1.3

BEGRUNDUNG

Plangeltungsbereich

Das Planungsgebiet dieses Flachennutzungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet
Wackersdorf auf den Fluren der Gemarkungen Rauberweiherhaus, Wackersdorf und
Alberndorf, mit einer Flache von insgesamt 33,56 km>2.

)
\OTRauberweiherhaus (

Hauptort
WACKERSDORF

OT Alberndorf

OT Imstetten OT Grafenricht
OT Irlach

OT Meldau

OT Heselbach |
. " |

- o1 h"iappenberg

Flachennutzungsplanung Nl
Gemeinde : LT
Q WACKERSDORF f T —
Gemeindegebiet =
Gemarkung Gemarkung Gemarkung %—'
Rauberweiherhaus Wackersdorf Alberndorf

Abb. 1: Gemeindegebiet Wackersdorf
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1.4
1.41

1.4.2

143

BEGRUNDUNG

Darstellungssystematik

Bestandteile des Planes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wackersdorf besteht aus der Planzeichnung und
dem Erlauterungsbericht als dessen Anlage.

Die Beiplane sind zum Teil als Planzeichnungsausschnitte, thematische Analysen und
Prazisierungen des Flachennutzungsplanes Bestandteil des Erlauterungsberichtes.

Die Aussagen des geltenden Landschaftsplanes beziehen sich auf den Flachennutzungsplan
und sind in diesem berUcksichtigt.

Detaillierungsgrad
Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) formulieren hierzu die
wichtigsten Rahmenbedingungen.

Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke
in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten, die voraussichtliche Art der Bodennutzung in
Grundzlgen darzustellen.

Auf tiefer greifende Darstellungen und Festsetzungen, wie beispielsweise Mal} der baulichen
Nutzung, Bauweise oder Uberbaubare Grundstlicksflache, aber auch gebietsinterne Mischung
von Betriebsformen, wird aufgrund der globalen Ausrichtung generell verzichtet. Dies ist
Aufgabe der Bebauungsplanung und des Bauvollzuges.

Der Wackersdorfer Flachennutzungsplan macht von der Mdglichkeit Gebrauch, die fur die
Bebauung vorgesehenen Flachen differenziert nach Baugebieten, nach ihrer besonderen Art
der baulichen Nutzung, darzustellen.

Die im Wesentlichen grundstiicksscharfe Darstellung ist durch die Verwendung der amtlichen
Daten der Bayerischen Vermessungsverwaltung mit Ausgabe der aktuellen Digitalen Flurkarte
(DFK) des amtlichen Grundstiick- und Bodeninformationssystem (Datri - GRUBIS) méglich.

Die detaillierte, grundstiicksscharfe Darstellung wird aus folgenden Griinden gewahlt:
- Absicherung bestimmter baugebietsbezogener Entwicklungsziele,

- Ricksichtnahme auf Belange der forst- und landwirtschaftlichen Betriebe, wie
Planungssicherheit und Entwicklungsmaoglichkeiten,

- immissionsschutzrechtliche Vorsorge in Bereichen konfliktbehafteter Benachbarung
~Wohnen — Gewerbe — Freizeit und Erholung — Infrastruktur®,

- Grundlage fir erforderliche Angaben, Analysen und Auswertungen fir den
Flachennutzungsplan,

Ubergeordnete Gemeinbedarfsflachen sind in der Regel zusétzlich durch ein Symbol
dargestellt.

Beiplane
Beiplane untersetzen und prazisieren die Flachennutzungsplandarstellung.
Folgende Beiplane und Planausschnitte sind erarbeitet:
Beiplane: Baullicken- und Brachflachenkataster 2014
Biotopkartierung Bayern 2009-09
HochwasserschutzmaRnahmen — Ubersicht MaRnahmen 2010-03
Waldfunktionskarte 2014

Wander- und Radwege

2018-10-25-s. 11
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BEGRUNDUNG

Planausschnitte:
Flurkarten: 20 Flurkarten

Hauptort: Wackersdorf - Blatt 1, 2, 3 und 4
Ortsteile: Alberndorf
Grafenricht

Heselbach — Nord
Heselbach — Mitte
Heselbach — Sud
Imstetten

Irlach
Mappenberg
Meldau

Landschaftsplan

In Art. 3 Ziffer (1) bis (6) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) werden fur die
Gemeinden Festsetzungen fir die Landschaftsplanung getroffen.

Der Landschaftsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Rechtswirkung eines
Flachennutzungsplanes.

Sobald und soweit es aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich
ist, haben die Gemeinden Landschaftsplane aufzustellen.

Die Gemeinde Wackersdorf hat den Landschaftsplan in 2004 neu ausgearbeitet und
aufgestellt um den zunehmenden Belangen sowie Grundsatzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf der Ebene der Ortsplanung Rechnung zu tragen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan sind aufeinander abgestimmt und erganzen sich.

Der Landschaftsplan ist die wesentliche dkologische Bezugsbasis des FNP und mit ihm eine
maligebliche Grundlage fir die Verbesserung der gemeindlichen Lebensqualitdt und
zukunftsorientierten Gebietsentwicklung.

Umweltbericht

Fur die beabsichtigten Anderungen der Art der beabsichtigten Bodennutzungen im
Flachennutzungsplan tragt der Umweltbericht den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung, welche die Umsetzung der Plan-UP-
Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

2018-10-25-s. 12

TR:ESSSMANN

BERATEN UND PLANEN GMEH



GEMEINDE WACKERSDORF

Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016 13
BEGRUNDUNG
2 LANDES- UND REGIONALPLANUNG
21 Landesentwicklungsprogramm
»1Aufgabe der Landesplanung ist es, nach MaRgabe des Raumordnungsgesetzes (ROG) und
des Landesplanungsgesetzes den Gesamtraum Bayerns und seine Teilrdume auf Grund einer
fachibergreifenden Koordinierung unter den Gesichtspunkten der Raumordnung zu
entwickeln, zu ordnen und zu sichern.
Dabei sind gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen
zu schaffen und zu erhalten.
Zur Erfullung dieser Aufgabe sind
1. zusammenfassende, Ubergeordnete und Uberdrtliche Raumordnungsplane
(Landesentwicklungsprogramm und Regionalplane) aufzustellen und bei Bedarf
fortzuschreiben,
2. raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen aufeinander abzustimmen.*
Die im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) enthaltenen normativen Vorgaben sind
als Leitziele fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung und Umsetzung gebietsbezogener
Umweltziele, international Okologisch orientiert, fiir die nachgeordneten Planungsebenen
rechtsverbindlich und begriinden eine Anpassungspflicht.
Der Regionalplan Oberpfalz-Nord (6) ist aus dem Landesentwicklungsprogramm entwickelt
und rechtsverbindlich seit dem 1. April 2014 (Teilfortschreibung 23. Anderung).
2.2 Regionalplan

,Der Regionalplan fur die Region Oberpfalz-Nord ist ein langfristiges Entwicklungskonzept,
dessen Ziele fur alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich sind und fur den Burger eine
Orientierungshilfe darstellen.”

Er legt unter Beachtung der im Landesentwicklungsprogramm festgelegten Ziele der
Raumordnung die anzustrebende raumliche Ordnung und Entwicklung fir die Region in Ihrer
Gesamtheit und ihrer Teilraume fest.

Die Gemeinde Wackersdorf liegt im Gebiet landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll.

Allgemein sollen die Voraussetzungen fur eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen, fur eine Stabilisierung und Verbesserung der 6kologischen Situation und
Umweltbedingungen und fir die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen geschaffen
werden (All 1.1). Das bedeutet die Erwerbsmdglichkeiten fir die Bevolkerung, die
Wohnfunktion- und Wohnverhaltnisse, die verkehrliche und technische Infrastruktur sowie den
Natur- und Umweltschutz zu erhalten und zu verbessern.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan ist die Gemeinde
Wackersdorf als Kleinzentrum eingestuft und bestimmit.

Damit nimmt Wackersdorf als zentraler Ort der Grundversorgung - des wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Lebens, Mittelpunktsfunktion wahr, die zusammen mit den
Uberdrtlichen Funktionen gesichert und weiterentwickelt werden soll.

Neben der flachendeckenden wohnortnahen Deckung des Grundbedarfs in den Bereichen
Versorgung, Arbeit und Dienstleistungen soll insbesondere die Starkung der
Einzelhandelsstrukturen angestrebt werden. Die Grundversorgung soll durch einen
Gebietsarzt in Wackersdorf ausgebaut werden (Alll 1.1 — 2.5).

Insgesamt gibt es innerhalb des Gemeindegebietes keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir
Bodenschatze, Siedlungstatigkeit sowie die Errichtung von Windkraftanlagen.

2018-10-25-S. 13
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2.3.2

BEGRUNDUNG
Ubergeordnete Fachplanungen

Planfeststellung - Neubau der GemeindeverbindungsstraBe Nordumgehung
Wackersdorf

Die Planfeststellungsbehérde Regierung der Oberpfalz flhrt fir das Vorhaben der Gemeinde
Wackersdorf ,Neubau der Gemeindeverbindungsstrale Nordumgehung Wackersdorf km
0.000 — km 5.360“ das Planfeststellungsverfahren durch.

Der Neubaubereich umfasst im Wesentlichen den StralRentrassenbereich von der
Bundesstralle B85 nordlich Alberndorf, tGber den Bereich nahe der Wohnbebauung Bahnhof
Wackersdorf geflihrt, bis zum Anschluss Kartbahn an die Industriestralte auf Hohe der
Gewerbegebiete Westlicher Taxdldener Forst.

Zum Planfeststellungsverfahren ist das nochmalige Beteiligungsverfahren, 2. Auslegung,
durchgefihrt worden.

Im Rahmen des Verfahrens ist die Erstellung eines neuen Verkehrsgutachtens, sowie die
Untersuchung des Ausbaus der bestehenden Industriestrafie als Variante verlangt worden.

Der Planungsstand ist aus den Planwerken in die Flachennutzungsplanung nachrichtlich
Ubernommen und als Trasse eingearbeitet.

(Hinweis: diesbezlglich vorliegender Beschluss des Gemeinderates auf Ruhestellung des
Verfahrens).

Interkommunales Gewerbegebiet an der BAB 93

Die Gemeinden Wackersdorf und Steinberg am See haben zusammen mit der GroRRen
Kreisstadt Schwandorf im Oktober 2004 den Zweckverband ,Interkommunales Gewerbegebiet
an der A93“ gegrindet.

Aufgabe und Ziel des Zweckverbandes ist die Planung, die ErschlieBung und die Verwaltung
des vorgesehenen interkommunalen Gewerbegebietes.

Hierzu wurde dem Zweckverband die Wahrmehmung aller bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Befugnisse Ubertragen.

Das Verbandsgebiet umfasst im Wackersdorfer Gemeindegebiet die Bereiche entlang der A93
nordlich Alberndorf, Teilbereich Imstetten, westlich und sudlich Irlachs bis zur
Gemeindegrenze.

Der Gebietsbereich ist aus den Planwerken zur Entwicklung eines interkommunalen
Gewerbegebietes an der A93 nachrichtlich ibernommen.

2018-10-25-sS. 14

TR:ESSSMANN

BERATEN UND PLANEN GMEH



GEMEINDE WACKERSDORF

Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016 15
BEGRUNDUNG

3 PLANUNGSGEBIET

3.1 Lage im Raum

3.1.1 Regionale Einordnung
Die Gemeinde Wackersdorf gehort zum Regierungsbezirk Oberpfalz, Planungsregion (6)
,Oberpfalz — Nord“, Landkreis Schwandorf.
Der Teilraum Wackersdorf des Mittelbereich Schwandorf (s. Abb.2) gehdrt regional insgesamt
zu den landlichen Teilrdumen, deren Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll (s. Abb.3),
da sie im landesweiten Vergleich noch deutliche Strukturschwachen aufweisen.

3.1.2 Zentralortliche Bedeutung
Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan ist die Gemeinde
Wackersdorf als Kleinzentrum — als zentraler Ort in Bayern — eingestuft und bestimmt.
Der Hauptort Wackersdorf nimmt als zentraler Ort der Grundversorgung - des wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Lebens, Mittelpunktsfunktion wahr.
Im Bereich des Oberpfalzer Bruchschollenlandes und Oberpfalzer Seenlandes gelegen besitzt
die Gemeinde Wackersdorf besondere Bedeutung fiir den Tourismus und nimmt
Tourismusfunktionen wahr. Mit den umfangreichen touristischen Projekten im Rahmen des
Entwicklungskonzeptes ,Oberpfalzer Seenlandschaft® entwickelt Wackersdorf seine
besondere Bedeutung fir den Tourismus mafRgebend.
Das Gemeindegebiet Wackersdorf liegt im Foérdergebiet der Gemeinschaftsaufgabe
,verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur® und der EU - Strukturfonds nach
Gebietskulisse und Foérderintensitat.

3.1.3 Verflechtungsbereiche

Der Hauptort Wackersdorf, als Siedlungs- und Versorgungskern, bildet mit den
Siedlungseinheiten Ortsteile Alberndorf, Grafenricht, Heselbach, Imstetten, Irlach, Meldau,
Rauberweiherhaus und Mappenberg den Nahbereich kleinzentraler Verflechtung. Die
Siedlungseinheiten Giben keine zentralortliche Funktion aus.

Die Gemeinde Wackersdorf bildet
mit der Nachbargemeinde Steinberg

am See einen Nahbereich, der zum Trausnitz Schéncss
Mittelbereigh Schvyandorf gehért Pheimd,  Gleititsch Taunz Weidi: Sii'a_l]ern
und gemeinsam mit den weiteren Guteneck  (8) P
Nachbargemeinden Schwarzenfeld, Nabburgd) - Gyteneck Obf;“:'fgkﬁ'jr:‘h

& ) z Miederrnurach ™
Bodenwdhr und Neunburrfg v. Wald Schrmidgaden.  *SWIN o Dieer skirchan
den Uberdrtlichen Verflechtungs- Fensterblach @ o by Srpach -Schwarz- o

raum bildet. Schme arzen- b.Mabburg  hofen ﬂﬂ;nstein
= @N aunl:}'urg wvorrn wald

Schuw andoﬁid .

eu!si;'-ﬁhé'n -B albini
Bruck ui:il CPf

ey
=

Abb. 2: Mittelbereich Schwandorf - '11_7 Nitgna J
Verflechtungsraum Wackersdorf o LJ
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung vom 30.09.2007

Mit der Gemeinde Steinberg am See besteht eine seit 1978 Verwaltungsgemeinschaft.

Zur Katholischen Pfarrei Wackersdorf gehort die Filialkirche Kronstetten. Die evangelischen
Christen sind der Kirchengemeinde Schwandorf eingegliedert.
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Interkommunal sind Wackersdorf und die Nachbargemeinden Uber Siedlung, Verkehrs- /
Versorgungsinfrastruktur, Freizeit / Erholung, Natur und Umwelt auf vielfaltige Weise
funktional miteinander verflochten.

Im Wirtschaftsraum Nérdliche Oberpfalz gehért Wackersdorf zum Interkommunalen
Kooperationsraum 4
~Schwandorf / Wackersdorf / Steinberg®,

mit Schwerpunktfunktionen Siedlungswesen (Gewerbe) sowie Tourismus,
in der Nahe zur Metropolregion Nirnberg und Nachbarschaft zu den neuen Markten der
Mittel- und Osteuropaischen Lander.

-

. 4
Oberviechtach
enm
- ¢ (Oberviechtach
Niedermurach I

Neunburg vorm Wald
[} ]

Neunburg vorm Wald

Hohenhurg =
: Neukirchen-Balbin

ibungsplatz

henfels

Wald

Abb. 3: Kooperationsrdume — Stand: 1. Juli 2007
Quelle: Auszug aus Regionalplan Region Oberpfalz — Nord, Begriindungskarte 11
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3.1.4 Verkehrsraumliche Lage

Die Lagegunst Wackersdorfs zu den regionalen und Uberregionalen Verkehrswegen, den
bayernweiten Entwicklungsachsen, vermittelt Standort- bzw. Lagevorteile fir eine nachhaltige
Entwicklung durch Anbindung an das Netz der Bundesautobahnen und Europastralien.

Wackersdorf liegt am Achsschnittpunkt der Entwicklungsachsen mit Gberregionaler Bedeutung
Bundesautobahn BAB93 ,Hof- Weiden- Schwandorf- Regensburg- Minchen“ und
Bundesstralle B85 ,,Amberg- Schwandorf- Cham- zur Landesgrenze bei Furth i. Wald*.
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Abb. 4: Zentrale Orte - Entwicklungsachsen von lberregionaler Bedeutung
Quelle: Auszug aus Regionalplan, Karte 1 — Raumstruktur, Stand: 15.12.2009
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Wackersdorf ist Uber die B85 an der Anschlussstelle Schwandorf-Mitte, sowie tber Staats-,
Kreis- und Gemeindestral’en an die nachstliegenden Autobahn-Anschlussstellen Schwandorf-
Nord bei Fronberg und Schwandorf-Stid bei Klardorf, an die BAB93 angebunden.

Schienenverkehr

Wackersdorf verfugt Uber eine Bahnanbindung / Haltepunkt (Bahnhof ca. 2 km vom Hauptort)
durch die Strecke Nirnberg - Sulzbach-Rosenberg — Amberg — Schwandorf — Cham-Furth .
Wald- Landesgrenze Tschechische Republik. Uberregional erfolgt hieriiber die
Schienenverkehrsanbindung an die gro3en Verdichtungsrdume Nirnberg / Flrth / Erlangen
und zur Tschechischen Republik.

Die im Nahbereich Mittelzentrum Schwandorf bestehende Bahnanbindung / Haltepunkt
(Entfernung ca. 9,5 km) durch die Strecke Miinchen — Regensburg — Weiden i. d. Opf. — Hof —
Berlin mit Abzweigung Chemnitz — Dresden dient Wackersdorf die Uberregionale
Schienenverkehrsanbindung zum Verdichtungsraum Minchen bzw. nach Sachsen und Berlin
an.

Luftverkehr

Die Uberregionale Anbindung steht Gber die Flughafen Nurnberg (Entfernung ca. 90 km) sowie
Munchen (Entfernung ca.150 km) zur Verfigung.

Im Nahbereich dient der Sonderlandeplatz Schwandorf-Charlottenhof u.a. dem Segelflugsport.

Nachrichtenwesen

Wackersdorf verfligt im Hauptort tGber eine Post-Agentur als Mindestausstattung.

Als leistungsfahige Informations- und Kommunikationssysteme stehen Digital Subscriber Line
(DSL) -Anbindung Uber Telefonleitungen im Hauptort und allen Ortsteilen mit Ausnahme von
Meldau sowie DSL-Internetzugang Uber Satellit bzw. Internet via Funk fir alle Ortsteile
flachendeckend zur Verfiigung.

Naturrdaumliche Grundlagen
Lage im Naturraum

Wackersdorf lasst sich groraumig dem Oberpfalzer Hiigelland, dabei der Haupteinheit 070 -
,Oberpfalzisches Bruchschollenland®, mit den Einheiten 0701 ,Schwandorfer- und Nittenauer
Bucht®, 0702 - ,Schwandorfer Hohenzug® sowie 0703 — ,Amberg-Bodenwdhrer Kreidebucht®,
zuordnen (Abb. 5).

"'\-Il Rty

Abb. 5: Gemeindegebiet Wackersdorf - Naturraumliche Lage
Quelle: Auszug aus Regionalplan, Begriindungskarte 1 — Okologische Belastbarkeit u. Landnutzung, Stand: 04.2014
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Nach der Geografischen Landesaufnahme 1: 200000 Blatt 164 Regensburg sind drei
Untereinheiten verbreitet.

Einheit 070.40 ,Bodenwohrer Senke*

Im ndrdlichen Teil des Gemeindegebietes mit OT Rauberweiherhaus, den Sonderbauflachen
Murner See / Brickelsee sowie den gewerblichen Bauflaichen des Westlichen Taxdldener
Forstes.

Einheit 070.32 ,Wackersdorf- Meldauer- Hohenzug*
Im Teilbereich von Nordwesten nach Sidosten des Gemeindegebietes mit Ortsteilen
Alberndorf, Wackersdorf, Grafenricht bis Meldau.

Einheit 070.04 ,Schwandorfer Bucht®
Im sid- und sidwestlichen Teil des Gemeindegebietes mit Ortsteilen Imstetten, Irlach,
Heselbach z.T. Mappenberg.

Die vorzufindende higelige Landschaft zeigt die topografische Hoéhenentwicklung des
Gemeindegebietes vom Anstieg des Oberpfalzer Waldes im Norden Uber den Wackersdorfer-
Meldauer- HOhenzug mit steilen Gelandeanstiegen Richtung Osten bis hin zum sud-
westlichen Teil mit vergleichsweise geringen Héhenunterschieden.

Die hochste Erhebung stellt die Héhe im ,Bergholz“ mit ca. 493 m Uber NN, zwischen
Grafenricht und Heselbach gelegen, dar. Die niedrigste Gelandehdhe mit ca. 359 m tber NN
ist im Bereich nérdlich des Hirtlohweihers anzutreffen.

Geologischer Aufbau

Das Gemeindegebiet Wackersdorf gehdrt mehreren durch den geologischen Aufbau
gepragten landschaftlichen Einheiten an (Quelle: Landschaftsplan):

- Den Auslaufern des Vorderen Bayerischen Waldes auf den Aufwdlbungen des kristallinen
Grundgebirges am Siidostrand des Gemeindegebietes.

- Die im Tertidr mit Tonen und Sanden aufgefiilite Bucht westlich von Steinberg am See /
sudlich von Wackersdorf. In den kurzen, zum Teil steilen Seitentalern der Mulde zwischen
Steinberg am See und Wackersdorf sowie stiddstlich von Sonnenried sind Braunkohlen
von ortlich groBer Machtigkeit (bis zu 40m) entstanden.

Dem intensiven Braunkohlenabbau Rauberweiher am Nordrand sowie zwischen
Wackersdorf und Steinberg am See beginnend am Wunschweiher und Knappensee kam
friher erhebliche bergbauwirtschaftliche Bedeutung zu. Heute gibt es aus diesem Grund
eine Vielzahl kinstlich geschitteter Flachen, Seen, sowie vollstandig verkippte Bereiche,
wie die Irlacher Hochhalde.

- Der vorwiegend mit mesozoischen Sedimenten gefiillte Senke zwischen dem Vorderen
Bayerischen Wald und dem Vorderen Oberpfalzer Wald, der sogenannten Bodenwdhrer
Senke oder Bodenwdhrer Bucht.

Die Bodenwodhrer Bucht stellt durch die tektonische Versenkung machtiger
wasserfuhrender Sedimentserien ein grof3es naturliches Trinkwasserreservoir dar.

- Nordlich der Bodenwdhrer Senke setzt wieder kristallines Grundgebirge ein, da} dem
Vorderen Oberpfalzer Wald zugerechnet wird.

In den Rinnen des Grundgebirges sind stellenweise, westlich von Sonnenried und
westlich von Steinberg am See hochwertige feuerfeste Tone in betrachtlicher Machtigkeit
abgelagert.

Klimatische Verhéltnisse

Die Gemeinde Wackersdorf liegt im Klimabezirk des Oberpfalzer Hiigellandes. Sommerliche
Regenschauer von Juni bis August und eine recht geringe Niederschlagshdhe im Winter
ergeben im Jahresmittel eine Niederschlagshohe von ca. 660 mm, von denen ca. 190 mm
wahrend der Vegetationszeit fallen.
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Durch die Lage im Regenschatten der Frankenalb liegen die Niederschlage um ca. 200 mm
niedriger als in den 6stlich anschlielenden Mittelgebirgen. Somit zahlt das Gemeindegebiet zu
den trockeneren Arealen Bayerns.

Klimadaten der nahegelegenen Wetterstation Schwandorf des Deutschen Wetterdienstes:

- Lage: 356 mUNN
49°19’ geografischer Breite
12°05’ geografischer Lange

- mittlere Niederschlagshoéhe (Mittelwert 1961 — 1990): 656,2 mm
- mittlere Temperatur (Mittelwert 1961 — 1990): 7,7°C

- Sommertage: 38

- Frosttage: 114

- Eistage: 30.

Mit einer mittleren Jahrestemperatur um 7°C, 140 bis 150 Tagen mit einem Tagesmittel von
10°C, 25 bis 30 Eis- sowie 20 bis 30 Sommertagen gehoért das Gemeindegebiet zu einem fir
die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk.

Hauptwindrichtung ist Nordwest.

Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation ist die Vegetation, die sich auf den Standorten einstellen
wirde, wenn jegliche direkter und indirekter menschlicher Einfluss entfallt.

Die Entwicklung dieser Pflanzen- und ihre Ersatzgesellschaften, von Vorwald bis
Hauptbestand, sind abhangig von Klima-, Boden- und geologischen Verhaltnissen sowie von
Hohenlage und Reliefausbildung.

Im Gemeindegebiet sind folgende Gesellschaften der potentiellen natirlichen Vegetation
verbreitet (Quelle: Landschaftsplan):

- Moos — Kiefernwald mit Kiefer, Stieleiche, Traubeneiche, Birke, Vogelbeere u.a.

- Reiner Labkraut — Eichen — Hainbuchenwald mit Stiel- und Traubeneiche, Hainbuche,
Winterlinde, Rotbuche, Esche, Feldahorn, Vogelkirsche, Wildbirne, Vogelbeere, Birke
sowie div. Strauchern

- Schwarzerlen — Ufer — Auwald mit Schwarzerle, Bergulme, Stieleiche, Zitterpappel,
Traubenkirsche, Vogelbeere, Bruchweide, Mandelweide

- Schwarzerlenbruch und Niedermoor mit Schwarzerle, Moorbirke, Fichte, Vogelbeere,
Kiefer, Lorbeerweide.

Bodenart und Bodengiite

Gemal den geologischen Ausgangsbedingungen gestalten sich die Bodenverhaltnisse.

Die Boden des Oberpfalzer Becken- und Higellandes, die sich bei einem gemaRigten Klima
entwickelt haben, entstanden in diesem Huigelland von 350 miUNN bis 700 muNN vor allem
aus Sand- und Tonsteinen, drtlich aber auch aus Mergeln und Kalksteinen.

Nach der ,Bodenkundlichen Ubersichtskarte von Bayern“ herrschen im Gemeindegebiet
folgende Bodenarten vor:

- am Nordrand amooriger Boden (Weihergebiet),

- in der nérdlichen Gemeindehalfte Sand bis stark lehmiger Sand,

- in den Siedlungsbereichen toniger Lehm bis Ton,

- am sudlichen Gemeinderand anlehmiger, steiniger, grusiger Sand.

Durch den Kohleabbau und die Lagerung des Abraumes auf Kippen und Halden wurden die
Bodenverhaltnisse zum Teil vollig verandert. Charakteristische Bodenarten auf den Kippen
sind lehmiger Grobsand, sandigtoniger Lehm und Ton, in durch Umlagerung stark miteinander
vermischter Form (guinstiger Korngrof3enaufbau).
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Trotz der glnstigen Klimastufe erlauben die lberwiegend anliegenden lehmigen bis stark
lehmigen Sande, vereinzelt auch anlehmige Sande und sandige Lehme, keine anspruchsvolle
Bodennutzung.

Die Bodenzustandsstufen liegen im Bereich von mittel bis zum Teil schlecht, sowohl fir Acker-
als auch Grinland, ebenso die Wertezahlen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen Uberwiegend leichte nicht sehr ertragsfahige
Bdden, folgender Bodenarten und Anteile, auf:

Acker (211 A):

Bodenart: Bodenzahl / Ackerzahl % - Anteil

schwach lehmiger Sand Sl 32/29 _ 19,9%

lehmiger Sand IS 35/30 - xR
stark lehmiger Sand SL39/34 R 2

sandiger Lehm sL 45/ 37 _ 12,9%

Lehm L 48/42 Jo.5%

ohne Schéatzung -/- |0,2%

Diagramm 1: Nutzungsart Acker (211 A) — Bodenart — Anteil in Prozent
Quelle: Nutzungsarten-Bilanz Gemeinde Wackersdorf / ALB, Stand: Januar 2008

Griinland (231 Gr):

Bodenart: Grinlandgrundzahl / Grinlandzahl % - Anteil

stark lehmiger Sand (Acker) SL 38 /30 0.2%

lehmiger-stark lehmiger Sand IS 30/ 28 | | 33,0%

sandiger Lehm bis Lehm L 40/38 | 63,0%
schwerer Lehm bis Ton T 36/32 ﬂ 1,0%

Moor Mo 25 / 21 | 0.7%

ohne Schatzung -/- D 2,2%

Diagramm 2: Nutzungsart Grinland (231 Gr) - Bodenart — prozentualer Anteil
Quelle: Nutzungsarten-Bilanz Gemeinde Wackersdorf / ALB, Stand: Januar 2008

Bodennutzung

Die Gesamtflache des Gemeindegebietes umfasst 3331,3 ha.
Davon waren im Februar 2016:

344,78 ha Gebaude- und

Flachennutzungsarten 2014

Freiflache 08% 2% 16,5%
. 7502ha  Betriebsfliche o
- 27,09ha  Erholungsflache 0,9%
- 239,09 ha  Verkehrsflache 7.8%

550,77 ha Landwirtschaftsflache
-1804,51 ha Waldflache

54,2%

o Gebaude- und Freiflache O Betriebsflache
- 260,50 ha  Wasserflache m Erholungsflache oVerkehrsflache
- o Landwirtschaftsflache B Waldflache
- 29,51ha Flache anderer oWasserflache OFlachen anderer Nutzung

Nutzung
Diagramm 3: Flachennutzungsarten — prozentualer Anteil
Quelle: Nutzungsarten-Bilanz Gemeinde Wackersdorf / ALB, Stand: Juli 2016
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Mit einem Flachenanteil von ca. 54,2% Waldflache ist die forstwirtschaftliche Nutzung die
flachenmaRig Uberwiegende Nutzungsart. Damit liegt der Waldanteil im Gemeindegebiet
bezogen auf den Freistaat Bayern um mehr als 50 % und zum Regierungsbezirk Oberpfalz
um ca. 34 % hoher.

Den zweitgroBten Flachenanteil an der Gemeindeflache nimmt die landwirtschaftliche Nutzung
mit ca.17% ein, liegt damit deutlich unter dem bayerischen bzw. Oberpfalzschnitt.

Die Siedlungs- und Verkehrsflache, bestehend aus Gebaude- und Freiflache, Betriebsflache
ohne Abbauland, Erholungsflache, Verkehrsflache und Flache der Friedhdfe, liegt mit ca.
20,6% schon seit 1992 bis heute prozentual Uber dem Bayern- und Oberpfalzdurchschnitt.
Begriindet wird dies durch die Entwicklung Wackersdorfs zur Industriegemeinde vom
Braunkohleabbau bis zu den heutigen industriellen Gebietsnutzungen.

Ebenso reprasentieren die Wasserflachen mit 7,8% einen Uberdurchschnittlich hohen
Flachenanteil, bezogen auf den bayerischen bzw. Oberpfalzschnitt. Hier ist Rekultivierung mit
Entwicklung der Folgelandschaften der Braunkohleseen von mafRgeblichem Einfluss.

Gegenuber der Erhebung im Jahr 1980 haben sich die folgenden Veranderungen ergeben:

Entwicklung Nutzungs-/ Wirtschaftsarten
1992 bis 2016 in %

-5,0% -3,0% -1,0% 1,0% 3,0% 5,0%
| | T
Gebaude- und Freiﬂléche 1,4%

Betriebsﬂléche 1,5%
|| 06%
Verkehrsflléche | 0,8%
-4,1% | _ Landwirtschaftsflache ‘
I

Waldflache [ ] 0,3%

-1,0% Wasserflache ‘

[ [

Flécheln anderer Nutlzung :| 9,6%

Siedlungs-ulnd Verkehrsflléche

Erholun gsﬂlé che

| 4.2%

Diagramm 4: Entwicklung der Flache ausgewahlter Nutzungsarten 1992 - 2016
Quelle: Nutzungsarten-Bilanz Gemeinde Wackersdorf / ALB, Stand: Februar 2016

Die Siedlungs- und Verkehrsflache ist, als Indikator fur den Flachenverbrauch, im Zeitraum
von 1992 bis 2016 um ca. 4,2% angewachsen. Dies bedeutet einen gemeindlichen Zuwachs
von ca. 5,81 ha pro Jahr. Weitestgehend liegt dieser Zuwachs im Bayern- Oberpfalz-
Durchschnitt.

Die Landwirtschaftsflache reduziert sich um 4,1% (138,2 ha), wohingegen Gebaude- und
Freiflachen um 1,4% (43,8 ha), Betriebsflachen um 1,5% (48,3 ha) und Verkehrsflachen um
0,8% (25,0 ha), ausgehend vom bereits 1992 relativ hohen Flachenanteil, leicht zunahmen.

Diese Entwicklung liegt ber dem Bayern- Oberpfalz- Durchschnitt und dokumentiert die
Tatsache, dass Wackersdorf von einer Autobahn, einer Bundesstrasse und einer Bahnlinie
durchquert wird.

Trotz prozentual unverandertem Waldflachenanteil ist die Waldflache real um ca. 1,7 ha im
Gemeindegebiet angewachsen. Zusatzlich erhéhend wirken die hier nicht bertcksichtigten
umfangreichen  Aufforstungsareale der Gemeinde Wackersdorf aulerhalb  der
Gemeindegrenzen.
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BEGRUNDUNG

Bodenschatze

Die ausgedehnten Braunkohlelagerstatten im Siden und Norden des Gemeindegebietes
wurden bereits um 1800 mit Unterbrechungen bis zur Einstellung des Bergbaus 1982
weitgehend ausgebeutet.

Die umfangreichen bergbaulich beanspruchten Flachen der ehemaligen Abbaugebiete mit den
gefluteten Seelandschaften, der Irlacher Hochhalde und der sogenannten Deponie Westfeld
sind Hinterlassenschaften, die zum Teil bis heute noch final rekultiviert und entwickelt werden.

Rohstoffgewinnung wird heute im Gemeindegebiet nicht mehr betrieben.

Der genehmigte Regionalplan weist im gesamten Gemeindegebiet Wackersdorf keine
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschatze auf.

Grundwasser

Geologisch weist das Gemeindegebiet unterschiedlich zu bewertende Grundwasserleiter auf.
Ergiebige, hochwertige Grundwasservorkommen finden sich vor allem in den Formationen der
Trias, des Dogger und besonders der Oberkreide.

Aufgrund des groRen Grundwasserangebotes in den Kreideschichten ist das
Grundwasservorkommen der Amberger- Bodenwohrer Kreidebucht als wasserwirtschaftliches
Vorranggebiet T36 ,norddstlich Wackersdorf* ausgewiesen. Der Nutzung von Grundwasser fur
die Trinkwasserversorgung wird Vorrang eingeraumt.

Die Trinkwassergewinnungsanlagen der Gemeinde Wackersdorf (Brunnen | bis V) setzen hier
im Grundwasserstockwerk der Kreide an (siehe 6.7 Wasserversorgung).

Insgesamt sind im Gemeindegebiet unterschiedliche Grundwasserstande anzutreffen, die in
Teilbereichen durch den vorangegangenen Braunkohlebergbau mit massiven Eingriffen in den
Grundwasserhaushalt bis in die heutige Zeit verandert wurden.

Weitgehende abflusslose Feuchigebiete mit oberflaichennahem Grundwasser sowie eine
Vielzahl Weiher der Kohleabbaugebiete im Bereich Grubenfeld Rauberweiher ebenso
zwischen Wackersdorf und Steinberg am See wurden fir die Kohlegewinnung systematisch
Uber kinstlich angelegte Graben sowie massiv ausgebaute Bache entwassert.

Daneben existieren bis heute in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Kohlegruben Gebiete mit
oberflachennahem Grundwasserstand (Feuchtgebiete nérdlich Rauberweiherhaus).

Als Folge des Kohlebergbaus und der nachfolgenden, mittlerweile abgeschlossenen, Flutung
des Brickel- und Murner Sees sind an den Sidseiten der Seen steigende
Grundwasserspiegel zu beobachten.

Natirliche Gebiete mit hohen Grundwasserstanden sind heute im Bereich Rauberweiher, im
Bereich der Lohweiherkette sowie im Charlottenhofer Weihergebiet, kleinrdumig zum Teil in
Quellbereichen und Oberlaufen der FlieRgewasser, anzutreffen. (Quelle: Landschaftsplan)
Oberirdische Gewasser

Die Gewasserstruktur im Gemeindegebiet von Wackersdorf ist gepragt durch grof¥flachige
Stillgewasser und ausschlief3lich kleine FlieRgewasser, die im Zuge des Braunkohlenabbaus
groftenteils anthropogen verandert bzw. kinstlich angelegt in die verzweigten kunstlichen
Grabenentwasserungssysteme einbezogen wurden.

Auenlandschaften gibt es praktisch keine.

Neben den groBen Seen Murner See und Briickelsee im Nordosten sowie Knappensee im
Siiden Wackersdorfs gibt es zahlreiche Weiher zur Teichwirtschaft.

FlieRgewdsser

Im Gemeindegebiet Wackersdorf existieren keine grofieren Ubergeordneten FlieRgewasser,
Gewasser |. und Il. Ordnung sind nicht vorhanden.
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Es bestehen jedoch zahlreiche FlieRgewasser lll. Ordnung die Flachen nérdlich Wackersdorfs
nach Nordwesten und den sudlichen Teil der Gemeinde mit ihren Ortsteilen / Siedlungen nach
Slden zur Naab hin entwassern.

Hauptvorfluter fir das nérdliche Gemeindegebiet ist der Rodergraben der tUber Landsknecht-
und Forstweiher sowie den Roter Weihergraben noérdlich Fronberg in die Naab mindet.

Hauptvorfluter fir den Hauptort Wackersdorf und das sudliche Gemeindegebiet sind der
Hirthlohgraben zum Hirthlohweiher der Uber Roidl- und Zielgraben in den Unterwasserkanal
des an der Naab gelegenen Triebwerkes Stegen miindet, sowie der Schreckerbach der Gber
Kranzlohgraben, Strassweiher und Blichelgraben zur Naab hin entwassert.

Hinweis: Grubenwassergraben im Zusammenhang mit den Rickfihrungsflachen zur
-ehemaligen BBI“ bleiben unberlcksichtigt.

Die wichtigsten FlieRgewasser im Gemeindegebiet sind nachfolgend aufgefiihrt.

Eingearbeitet sind die Ergebnisse aus der Untersuchung der biologischen Belastung der
FlieRgewasser nach der Gewassergltekarte des Wasserwirtschaftsamtes Weiden (Abb. 6).

Vorherrschender FlieRgewassertyp im Gebiet der Gemeinde Wackersdorf sind
feinmaterialreiche silikatische Mittelgebirgsbache.

Die wichtigsten FlieBgewasser im Gemeindegebiet sind nachfolgend aufgefuhrt, die
Okologischen Zustandsklassen eingearbeitet (Abb. 6).

FlieRgewdsser Kurzbeschrieb

Siidgraben - flief3t nordlich des Industriegebietes WTF ins Gemeindegebiet,
von dort weiter nach Nordwesten tiber OT Rauberweiherhaus in
der Rauberweiher

- stark technisch ausgebaut, gleichférmiges Gewasserprofil
- Zustandsklasse 3 - (maRig)
Grad der organischen Belastung: kritisch belastet

Lohweihergraben - entspringt sudlich des Industriegebietes WTF, fliet in nord-
westlicher Richtung und mindet innerhalb des Charlottenhofer
Weihergebietes in den Loschweiher
- sehr naturnah ausgepragt
- Zustandsklasse 2 - (gut)
Grad der organischen Belastung: gering belastet

Graben noérdlich - verlauft am Nordrand der Irlacher Hochhalde nach Westen, quert
der Irlacher Hoch- die A93 und flief3t zur Naab hin ab
halde - technisch ausgebaut

- Zustandsklasse 3 - (maRig)
Grad der organischen Belastung: kritisch belastet

Nord-Sud-Graben - beginnt sidlich der Industriestralle o6stlich von Wackersdorf,
verlauft in suddliche Richtung, nimmt mehrere von Osten
zuflieBende Seitenbache auf, kreuzt die B85 und flielt (seit der
Boéschungsrutschung im Jahr 1977) am Nordufer in den
Knappensee
Im Oberlauf relativ naturnah, im weiteren Verlauf bis
Wackersdorfer Weiher zunehmend technisch ausgebaut

- Zustandsklasse 2 - (gut)
Grad der organischen Belastung: gering belastet

danach bis zum Knappensee
- Zustandsklasse 3 - (maRig)
Grad der organischen Belastung: kritisch belastet
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Seitengraben zum beginnt stdlich Grafenrichts mit einer ausgedehnten Weiherkette,
Nord-Sud-Graben vor Querung der SAD 9 als kurzer Grabenabschnitt ausgepragt,
danach als Graben durchgehend durch Wald
- Ostlich SAD 9 technisch ausgebaut
- Zustandsklasse 3 - (maRig)
Grad der organischen Belastung: kritisch belastet

Hundsbach - verlauft sidlich der Ortschaft Heselbach in westlicher Richtung
und mundet in den Wunschweiher, teilweise als seitlicher Graben
an der Sudseite der Teichkette

- nach Westen hin stark eingetieft, nahe SAD 9 technisch
ausgebaut

- Zustandsklasse 3 - (maRig)
Grad der organischen Belastung: kritisch belastet

Uberblick (iber die Belastung der FlieRgewasser mit organischen, biologisch abbaubaren
Stoffen i Gemeindegebiet:
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Abb 6: Gemeinde Wackersdorf — Organische Belastung - Saprobie
Quelle: Wasserwirtschaftsamt Weiden, Stand: Oktober 2014
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Stillgewasser

Kennzeichnend fur das Gemeindegebiet Wackersdorf sind die zahlreichen Wasserflachen. Die
Wasserflache betragt derzeit ca. 261 ha. Insgesamt wurden mehr als 80 Stillgewasser als
Einzelstrukturen erfasst (Quelle: Landschaftsplan), die praktisch ausschlieRlich anthropogenen
Ursprungs sind.

Die groften Stillgewasser im Gemeindegebiet stellen die aus der Rekultivierung des
Braunkohlenabbaus hervorgegangenen Seen und Teiche dar.

Wahrend die Teiche Uberwiegend zur Fischzucht genutzt werden, haben sich die grof3en
Tagebauseen

Murner See (ca. 94 ha, davon 41,23 ha im Gemeindegebiet) und

Briickelsee (ca. 151 ha, davon 7,74 ha im Gemeindegebiet)

mit Wassertiefen von 46 bzw. 43 m
zu mal3gebenden Anziehungspunkten fur Freizeit, Erholung und Sport entwickelt.

Die grofen, sehr naturnah ausgepragten Teiche des Charlottenhofer Weihergebietes mit
Loschweiher, Hofbauerweiher, Hausweiher, Rotweiher sowie Markweiher wurden bereits im
ausgehenden Mittelalter kinstlich zur Fischzucht angelegt und pragen bis heute das
Landschaftsbild. Sie bilden heute wertvolle Lebensraumstrukturen.

Daneben gibt es noch eine Reihe kleinerer Fischteiche und Teichketten, z. B. sidlich von
Grafenricht sowie sudostlich und sidwestlich von Heselbach. Der Grofteil der kleineren
Stillgewasser wird intensiv genutzt.

Fir den Ausgleich der erheblichen Verdunstungsverluste der Seen und die Versorgung der
unterliegenden Teichwirtschaft mit Wasser wird der Gebietswasserhaushalt Uber ein
dauerhaftes zu unterhaltendes System, bestehend aus FlieRgewassern, Rinnen, technischen
Graben sowie Zu- und Ableitungsbauwerken, reguliert.

Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete sind Flachen an den Gewassern, die bei Hochwasser
Uberschwemmt oder durchflossen oder die fir Hochwasserentlastung oder Ruckhaltung
beansprucht werden.

Im Gemeindegebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen
(Abb. 6). - . _ '

Wassersensible Bereiche

Abgrenzung der "Wassersensiblen Bereiche” nicht méglich

Abb. 7: Gemeinde Wackersdorf — Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
Quelle: Bayerische Wasserwirtschaftsverwaltung — Informationsdienst, Ausdruck: Juli 2016
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Wassersensible Bereiche sind im Gemeindegebiet ausgewiesen, in unmittelbarem
Zusammenhang mit den gro3en Tagebauseen sowie fir den Bereich des Charlottenhofer
Weihergebietes und im Verlauf des Lohweihergraben (Abb. 6).

Es handelt sich hierbei um vom Wasser beeinflusste Standorte deren Nutzungen
beeintréachtigt werden konnen, fur die jedoch nicht angegeben werden kann wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Diese Flachen kénnen je értlicher Situation kleine
oder auch extreme Hochwasserereignisse abdecken.

Hochwasser ist ein natirliches Ereignis, dessen Ausmalf und Wirkung jedoch beeinflussbar
sind. Nachhaltige Hochwasservorsorge durch Sicherung der wasserwirtschaftlichen
Funktionen fir Hochwasserabfluss und Wasserriickhaltung sind zusammen mit technischen
HochwasserschutzmalRnahmen heute unverzichtbar.

Obwohl das Gemeindegebiet ein hohes Wasserriickhaltevermdégen durch den hohen
Flachenanteil an Waldern und Wiesen aufweist und lediglich kleinere FlieRgewasser
bestehen, haben die Regenereignisse der letzten Jahre, letztmalig 2009, Uberflutungen im
Bereich des gemeindlichen Bauhofs bis in die angrenzenden gewerblichen Nutzungen hinein,
ehemals BBI, verursacht.

Aufgrund der immer wiederkehrenden Hochwassergefahr fir gemeindliche Siedlungs- und
Gewerbeflachen und der infolge des Klimawandels kinftig sogar noch haufiger zu
erwartenden extremen Ereignisse hat die Gemeinde Wackersdorf die Erstellung des
Hochwasserschutzkonzeptes fiir Gewasser Ill. Ordnung in Wackersdorf veranlasst.

Unter begleitender Beratung durch die zustandige wasserwirtschaftliche Behorde
Wasserwirtschaftsamt Weiden wurde das Konzept in 2010 fertiggestellt.

Das vorliegende Hochwasserschutzkonzept zeigt gemeindedeckend und
einzugsgebietsbezogen konkrete Malnahmen zum vorbeugenden Hochwasserschutz, zur
Aktivierung oder Errichtung von Regenrickhalterdumen sowie zur Minderung von
Nahrstoffeintrag durch Erosion oder Abschwemmungen auf. Grundsatzliches Ziel sind die
Verringerung des Schadenspotentials und die Gewahrleistung eines ausreichenden
Hochwasserschutzes fir das hundertjdhrige Regenereignis (HQ100).

Fir Wackersdorf und die betroffenen Handlungsschwerpunkte steht der Schutz der
bestehenden Bausubstanz und der infrastrukturellen Einrichtungen, einschlief3lich mafvoller
Erweiterungen im Zuge der Stanortsicherung, im Vordergrund.

Im Gemeindegebiet werden hierzu neben dem natirlichen Rickhalt in der Flache
MafRnahmen des Technischen Hochwasserschutz, wie z.B: Flutmulden, Riickhaltebecken,
Entlastungs- und Ableitungsbauwerke erforderlich.

Unmittelbar in 2010 wurde mit der Umsetzung des Handlungskonzeptes begonnen und die
Planung und Verwirklichung folgender Hochwasserschutzmal3nahmen veranlasst:

Handlungsschwerpunkt am Hauptort Wackersdorf:
Malnahme Gl BBl — gemeindlicher Bauhof (im Beiplan siehe BR 2):

Schutz der bestehenden gewerblichen Bausubstanz sowie Infrastruktur im
Industriegebiet BBl und gemeindlichen Bauhof vor einem Gesamtabfluss von ca. 4,66
m?3/s. Vorgesehen ist eine Hochwasserableitung durch das Westfeld zur Irlacher Halde
und dem Hirtlohweiher suddstlich der BAB A93. Alternativ ist die Anlage des
erforderlichen Riickhalteraumes im unmittelbaren Anschluss an das bestehende RUB
8 beim Bauhof méglich (Flur- Nr. 408/2).

Handlungsschwerpunkt im OT Heselbach:
MaRnahme RRRwest (im Beiplan siehe BR 1.2 und 1.3):

Schutz der bestehenden Wohnbausubstanz an der Robert-Stolz und Bodenwohrer
Stralle vor dem Hochwasserabfluss durch Schaffung eines zusatzlichen
Speichervolumens von ca. 3560 m3. Die Anlage des erforderlichen Rickhalteraumes
ist im Wesentlichen im Bereich der oberhalb gelegenen grof3en Abflussmulde (Flur-
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Nr. 382/7) sowie unmittelbar an der B85 (Flur- Nr. 2537) Uber ein System
hintereinander liegender Rickhaltebecken vorgesehen.

Mafnahme RRRost (im Beiplan siehe BR 1.4 und 1.5):

Schutz der bestehenden Wohnbausubstanz an der Bodenwdhrer Stral’e sowie in
Heselbach sudlich der B85 durch Schaffung eines zusatzlichen Speichervolumens
von ca. 5370 m?3. Die Anlage des erforderlichen Rickhalteraumes ist durch
Erweiterung des an der B85 bestehenden RUB 10 (Flur- Nr. 389/8) zusammen mit
einem oberhalb gelegenen Regenriickhaltebecken (Flur- Nr. 389/9) vorgesehen.

Zum Uberblick (iber das Gewassersystem Gemeindegebiet, einschlieRlich der MaRnahmen
zum gemeindlichen Hochwasserschutz, siehe Anhang im Beiplan: ,Hochwasserschutz —
MafRnahmen 2010-03*.
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4, BESTANDSAUFNAHME, -ANALYSE UND BEWERTUNG

4.1 Gemeindestruktur
411 GebietsgroRe - Ortsteile

Das Gemeindegebiet umfasst heute eine Flache von ca. 33,55 gkm.

Nach der Umsiedlung von Wackersdorf (bis Juli 1952) betrug die Gemeindegebietsflache
nach der Gebietsreform 1978 ca. 30,74 gkm.

MaRgebende Anderungen der Gemeindegrenzen bis heute waren:

bis 1900 k.A.

ab 1952 k.A.

1972 k.A.

1978 30,74 gkm
1986 33,30 gkm
1988

1998

2003

2006

2009

2009 33,57 gkm?
2014 33,55 gkm?

das alte Dorf Wackersdorf in 3 Ortsteilen
nach der Umsiedlung Wackersdorfs
nach Eingemeindung von Alberndorf mit Irlach

nach der Gemeindereform, mit der Eingliederung von
Rauberweiherhaus, Meldau und Mappenberg

nach Gebietserweiterung ,Westlicher Taxdldener Forst*
Grenzanderung zwischen Schwandorf und Gde. Wdf.
Grenzbereinigung Bereich Ferienhausgebiet Briickelsee
Flurbereinigung Wackersdorf - Schwarzenfeld
Umgemarkung i.R. des Radwegausbau St2145
Flurbereinigung im Bereich OT Rauberweiherhaus

nach dem aktuellen Stand, Oberpfalz in Zahlen 2009
nach Grundstucksflachen- Bilanz, Stand: ALB 23.02.2016

Das Gemeindegebiet weist aktuell 3 Gemarkungen, mit Wackersdorf (ca. 2.337 ha),
Alberndorf (ca. 603 ha) und Rauberweiherhaus (ca. 416 ha), auf.

Die Gemeinde Wackersdorf besteht aus dem Hauptort Wackersdorf sowie 8 Ortsteilen (OT):

FNP 1985 Stand 2014
HO Wackersdorf Gmkg. Wackersdorf HO
OT  Grafenricht 1.864 ha Grafenricht oT
OT  Heselbach 2.337 ha Heselbach oT
OT  Alberndorf Meldau oT
OT Imstetten 621 ha Mappenberg oT
OT lIrlach Gmkg. Alberndorf oT
OT Mappenberg 603 ha Irlach oT
OT Meldau 174 ha Imstetten oT
OT Rauberweiherhaus 415 ha 416 ha Gmkg. Rauberweiherhaus ~ OT
Gemeindegebiet gesamt 3.074 ha 3.355 ha Gemeindegebiet gesamt
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Bevoélkerungsdichte

Bei einer Bevdlkerungszahl von 5134 (Stand: 31.12.2014) und einer Gemeindegebietsflache
von 33,55 km? ergibt sich eine Bevoélkerungsdichte von 153 E / gkm.

Damit liegt die Bevdlkerungsdichte Uberdurchschnittlich hoch, bezogen auf den Freistaat
Bayern (180 E/gkm) zwar um rund 15% niedriger, jedoch zum Regierungsbezirk Oberpfalz
(112 E/gkm) um Uber 37% hoher.

Im Gemeindegebiet selbst ergibt sich zum Stand von 1985 (mit 121 E / gkm) eine Steigerung
in Hohe von 26,4 %. Beides unterstreicht die insgesamt positive Bevolkerungsentwicklung der
letzten Jahrzehnte.

Struktur und Funktion

LAlt- Wackersdorf war bis zur Umsiedlung nach ,Neu- Wackersdorf‘, bedingt durch den
industriellen Braunkohleabbau, ein durch Jahrhunderte bauerlich, landwirtschaftlich gepragtes
Dorf, mit regional typisch vorherrschender zersiedelter Struktur in drei Orten.

Erst mit dem Kohleabbau und der Niederlassung der Bayerischen Braunkohlen Industrie AG
in Wackersdorf vollzog sich der Wandel von der rein bauerlichen Struktur zum Industrieort und
heute aufstrebenden Industriegemeinde mit zunehmender Dienstleistungsfunktion im Bereich
Fremdenverkehr und Tourismus.

Durch die tiefgreifenden Anderungen der Landschaft im Braunkohlenabbau und der durch die
konsequente Rekultivierung entstandenen neuen Landschaften, mit ihrem Angebot an
groRflachigen Seen (Briickelsee, Murner See) und natirlichen Freiraumen, kommt der
Gemeinde auch als Standort fir Urlaub, Erholung und Freizeit wachsende Bedeutung zu.

Die Gemeinde Wackersdorf verfiigt mit Wackersdorf iber einen ausgepragten Hauptort als
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung fiir Wohnen und Gewerbe, sowie liber acht kleinere,
zum Teil noch dorflich gepragte Ortsteile mit der Hauptfunktion Wohnen, untergeordnet
Landwirtschaft.

Der Hauptort Wackersdorf verfugt als zentraler Ort fir Versorgungsinfrastruktur und
Siedlungsentwicklung Uber mehrere relativ. neue Wohngebiete (z.B. Durrnschlag,
Dreieichenseugen, Am Holzberg, An der Fabrikstralle, Wackersdorf Stid) die zusammen mit
dem gewachsenen Ort entlang der Schwandorfer Stralle eine Siedlungseinheit bilden. Das gilt
auch fir die Siedlungserweiterung ,Wackersdorf Sud®, die lediglich durch die BundesstralRe
B85 vom ubrigen Ortsgebiet getrennt ist.

Wackersdorf besitzt eine Grund- und Hauptschule, Kindergarten, arztliche Versorgung sowie
Einrichtungen zur Altenpflege, 6ffentliche Sport- und Freizeiteinrichtungen (Sportplatz, -halle,
Panoramabad) sowie ein vollstandiges Grundversorgungsangebot mit erganzenden Laden
und Dienstleistungseinrichtungen. Daneben gibt es Fachgeschéfte des periodischen Bedarfs
und einen Discounter in integrierter Ortsrandlage.

Der Ortsteil Heselbach, stellt als groRter Teilort mit Gber 800 Einwohnern und einer
Teilgrundversorgung (wie Laden mit Back- und Wurstwaren) ein eigenstandiges
Siedlungsgefiige (verfiigt Uber Gasthaus, Schutzenheim, Kirche, Kindergarten) dar. Der
Ortsteil nimmt mafRgebliche Wohnfunktion war.

Mit den bestehenden Misch- und Gewerbegebieten (GE/MI Franz-Schubert-Strale, GE Sid-
West und Nord-Ost, GE Gebiete an der B85, SAD 9 sowie Bodenwohrer Stralde) liberwiegend
in Ortsrandlage sind in Heselbach auch gewerbliche Funktionen entwickelt und von
Bedeutung.
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Siedlungsentwicklung - Stand: 2014
Gemarkungen / Ortsteile

196 E/ km?
89 %
70 %
0 58 E/ km?2 48 E/ km?
o,
8% 79 12% 49
Gmkg. Wackersdorf mit Gmkg. Albemdorf mit Idach, Gmkg. Rauberweiherhaus mit
Wackersdorf, Heselbach, Imstetten Rauberweiherhaus
Grafenricht, Meldau,
Mappenberg
Gebietsanteil ® Einwohnerverteilung Bevdlkerungsdichte

Diagramm 5: Entwicklung Hauptort Wackersdorf, OT Heselbach und Ortsteile
Quelle: Bilanz Gemeinde Wackersdorf, Stand: 2014

Wackersdorf und Heselbach haben in Anbetracht ihrer Siedlungsentwicklung im Verhaltnis zu
den Ubrigen Ortsteilen die meisten Einwohner, auf prozentual kleinerer Flache, bewirken damit
die hochste Bevolkerungsdichte in der Gemarkung Wackersdorf.

Die Jahrhunderte lange landwirtschaftliche Pragung der kleineren Ortsteile Grafenricht,
Alberndorf, Irlach, Meldau und Rauberweiherhaus, hier im ,Alt“- Bestand entlang der
Rauberweiherhauser Stralle, sowie die Kleinstortsteile Imstetten und Mappenberg bestimmt
noch heute Uberwiegend ihr Erscheinungsbild.

Landwirtschaftliche Betriebe, die erhalten und entwickelt werden sollen, befinden sich noch in
den Ortsteilen Grafenricht, Alberndorf, Irlach und Meldau. Landwirtschaftlicher Nebenerwerb
untergeordnet lediglich in Imstetten.

Unabhangig davon stehen heute in allen genannten Ortsteilen die Wohnfunktionen im
Vordergrund. Dem &rtlichen Baulandbedarf wurde mit der Ausweisung von kleineren Misch-
und Wohngebieten in Grafenricht (Kleinsiedlerische Erweiterung), Alberndorf (Starkung der
Ortsmitte), Meldau (Ortsabrundung) sowie in Rauberweiherhaus auch fiir den regionalen
Bedarf in Verbindung mit Urlaub-Freizeitnutzung Rechnung getragen.

Daneben wird das heutige Erscheinungsbild besonders in Alberndorf und Rauberweiherhaus
durch das kleinraumige Nebeneinander von Wohnen und Erwerb sowie von Wohnen und
Erholung gepragt.

Aktuell entwickeln sich im Ortsteil Alberndorf auch Gewerbe und Dienstleistungsfunktionen im
lagegiinstig an B85 und BAB93 gelegenen Gewerbepark Alberndorf, der unmittelbar westlich
an die landlich gepragte Ortsmitte dorflicher Bausubtanz mit 6ffentlichem Freiraum und
Dorfanger anschliet. Der Erhalt und die Entwicklung der Iandlichen Bestandssituation
zusammen mit der Integration der gewerblichen Erwerbs- und Lebensformen werden den
Teilort aufwerten.

Im Ortsteil Rauberweiherhaus dagegen entwickelt sich die Erholungs- und Freizeitnutzung
stetig weiter. Aufgrund der Lage unmittelbar am Murner See und nahe den Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen der Seesondergebiete haben die heute an den landlichen Baubestand
nordlich angegliederten Wohnnutzungen, auch mit Tourismus (wie Rauberweiherhaus und
Rauberweihermihle), das Siedlungsgeflige neu strukturiert.

Die Urlaubs-, Erholungs- und Freizeitnutzungen entwickeln durch ein konfliktfreies
Nebeneinander zu den Uberwiegenden Wohnnutzungen die Attraktivitdt des Ortsteiles.
Rauberweiherhaus verfligt daneben (ber den Vorteil die Versorgungsinfrastruktur der
Sondergebiete mit zu nutzen.

Im norddéstlichen Gemeindegebiet verfigt die Gemeinde Wackersdorf mit den Industrie —
/Gewerbegebieten ,Westlicher Taxdldener Forst | und II* sowie ,Wackersdorf Nord“ Uber
groRer erschlossene Ansiedlungsflachen, die heute bereits Giberwiegend bebaut und genutzt
sind.
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Daneben besitzt die Gemeinde mit dem GE , An der Fabrikstral’e“ sowie dem Gl ,Ehemalige
Werksanlagen der BBI“ weitere gewerbliche Nutzungen im sldlichen Randbereich des
Hauptortes Wackersdorf.

Im Wesentlichen befinden sich die gewerblichen Nutzungen dezentral oder in angemessener
Randlage zu den Siedlungsschwerpunkten, jedoch mit zum Teil direkter Anbindung an die
regionalen (B85) und Uberregionalen Verkehrswege (BAB93, Schiene Nurnberg / Furth /
Erlangen und zur Tschechischen Republik).

Aktuell wird in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbepark Alberndorf und der BAB93 der
Gewerbestandort ,Interkommunales Gewerbegebiet an der A93“ ausgewiesen. Mit der
Ausweisung wird die kommunale Zusammenarbeit der zentralen Orte Stadt Schwandorf als
Mittelzentrum und der Gemeinde Wackersdorf als Kleinzentrum sowie der Gemeinde
Steinberg am See in gemeinsam beriihrten Belangen verstarkt.

Zusammenfassend ist Wackersdorf als eine prosperierende Gemeinde mit zahlreichen
Gewerbestandorten, Ortsteilen und touristischen Anziehungspunkten.

4.1.4 Finanzielle Situation

€ je Einwohner

Bruttoausgaben je Einwohner 2013 8.669
Personalausgaben je Einwohner 2013 671
Gemeindesteuereinnahmen je Einwohner 2013 3.387

Grundsteuereinnahmen je Einwohner 2013
Grundsteuer A (Hebesatz 280%) 128
Grundsteuer B (Hebesatz 280%)

Gewerbesteuereinnahmen (netto) je Einwohner 2013

Gewerbesteuer (Hebesatz 350%) 2097
Gemeindeanteil an der Einkommensteuer je Einwohner 2013 462
Steuerkraftmesszahl je Einwohner 2013 2.372
Gemeindeschlusselzuweisungen je Einwohner 2013 _
Gemeindeschulden je Einwohner 2013 _
Finanzkraft je Einwohner 2013 1.231

Quelle: Gemeinde Wackersdorf /2013
4.1.5 Grundbesitzverhiltnisse

1985 2010 2016

Gemeinde Wackersdorf 83ha 771,4ha 2078,4 ha

Zweckverband IKG 6,0 ha

Freistaat Bayern 202 ha 551,7 ha 654,5 ha

Bund 38 ha 14,8 ha 62,3 ha

Kirchen 11 ha 70,8 ha 166,4 ha
GroRgrundbesitzer BBI 544 ha
Richtberg 544 ha

E.ON / Bayernwerk 303,6 ha 365,1ha
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Bevodlkerung
Bevolkerungsentwicklung

Seit der Entdeckung und dem Abbau von Braunkohle vor rund 140 Jahren hat die
Industriealisierung Wackersdorfs die Entwicklung der Bevolkerung im Gemeindegebiet
Uberdurchschnittlich beeinflusst.

Nach der Eréffnung des Braunkohlenbergwerk Wackersdorf 1905 und der Griindung der
Bayerischen Braunkohleindustrie AG (BBI) mit der Niederlassung Wackersdorf (1906) erfolgte
der starkste Bevodlkerungszuwachs.

Ausgehend von 1905 erreichte die Einwohnerzahl, nach der Umsiedlung ,Alt-Wackersdorfs*
nach ,Neu-Wackersdorf* (1950-1952) im Jahr 1970 ihren vorlaufigen Hochststand mit 4105
Einwohnern. Die Bevolkerung war in diesem Zeitraum um Uber das 5-fache angewachsen,
was im wesentlichen auf den starken Zuwanderungen mit wirtschaftlichen Hintergrund beruht,
auch unterstutzt durch die positive nattrliche Bevdlkerungsentwicklung dieser Zeit.

Mit dem Ende des Braunkohlenabbaus 1982 verzeichnete die Gemeinde Wackersdorf in den
80-ziger Jahren einen zwischenzeitlichen Tiefstand der Einwohnerzahl, der auch durch die
Eingemeindungen von Alberndorf mit Irlach (1972) und die Gemeindegebietsreform 1978 mit
Eingemeindung von Rauberweiherhaus, Meldau und Mappenberg nicht kompensiert wurde.

Erst mit der positiven wirtschaftlichen Entwicklung Ende der 80-ziger Jahre, initiiert durch das
Projekt der Wiederaufarbeitungsanlage fir abgebrannte Kernbrennstoffe (WAA) in
Wackersdorf, seiner Einstellung 1989 verbunden mit der Ansiedlung von BMW mit
Zulieferbetrieben sowie weiterer Industriebetriebe, verzeichnete die Gemeinde Wackersdorf
wieder einen sprunghaften Anstieg der Einwohnerzahlen mit einem Zuwachs von Uber 30%
bis zum Jahr 2000 betrachtet. Dieser Bevdlkerungszuwachs ist maf3geblich auch auf die
gleichzeitigen Zuwanderungsgewinne ab 1989 durch die Deutsche Wiedervereinigung
zurlckzufiihren.

Ab 2000 entwickelt sich die Einwohnerzahl in der Gemeinde relativ konstant mit plus 0,6% pro
Jahr auf den bisherigen Einwohnerhdchststand von 5047 Einwohnern in 2006. Eng verbunden
ist diese positive Bevolkerungsbilanz mit der Entwicklung und dem weiteren Ausbau der
Gewerbe- sowie Industriestandorte zusammen mit dem gemeindlichen Baulandangebot neu
erschlossener Wohngebiete.

Durch die neuen attraktiven Wohn- und Arbeitsplatzangebote und nicht zuletzt die Entwicklung
des Tourismus- und Freizeitangebotes im Umfeld der Wackersdorfer Seenlandschaften der
letzten Jahre, konnte sich die Einwohnerzahl der Gemeinde Wackersdorf bis heute auf
konstant hohem Niveau von tber 5000 Einwohnern verstetigen.

Bevdlkerungsentwicklung 1900 bis 2014
6000

5000

4173
4[“0 i i H H H H I I
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1900 1950 1961 1970 1987 1930 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 200% 2010 2011 2012 2013 2014

1000

]

mmm Einwohnerzahl —s— Einwohnerentwicklung

Diagramm 6: Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wackersdorf
Quelle: Gemeinde Wackersdorf/ Statistik kommunal 2014

2018-10-25-S.33

TRISSSMANN

BERATEN UND PLANEN GMEH




GEMEINDE WACKERSDORF
Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016 34

BEGRUNDUNG

Bei der langfristigen Einwohnerentwicklung verzeichnet die Gemeinde Wackersdorf bis ins
Jahr 2006 einen stetigen Bevdlkerungszuwachs, der sich in den letzten Jahren im
Wesentlichen auf eine durchschnittliche Einwohnerzahl Gber 5000 Einwohner, bei einem
Schwankungsbereich von +/- 1%, konsolidiert und zunimmt.

Im Regionalbereich betrachtet liegt die Bevdlkerungszunahme der Gemeinde von 1990 bis
2006 bei 20,8% und damit wesentlich Gber dem Wachstum der Region Oberpfalz Nord mit
4,0% und weit Gber dem Oberpfalz- und Landesdurchschnitt von 7,8% sowie 9,1%.

Das innerhalb Bayerns bestehende Siid-Nord-Gefalle bei der Bevdlkerungsentwicklung lasst
sich in vergleichbarer Form auch in der Oberpfalz beobachten. Konnte hier bis zum Jahr 2004
noch ein Wachstum verzeichnet werden, nimmt der Bevolkerungsrickgang seit dem Jahr
2005 zu.

Die Gemeinde Wackersdorf folgt diesem Trend nicht, bildet in Anbetracht der momentanen
Bevolkerungsentwicklung (Jahre 2000 bis 2014) mit einem Durchschnittswachstum von 5,7%
eine Ausnahme und liegt damit Uber dem Oberpfalzschnitt (0,3%) im bayerischen
Landesdurchschnitt (3,8%).

Unter Fortsetzung dieser Entwicklung ist zu erwarten, dass die Gemeinde Wackersdorf auch
zuklnftig Einwohnerzuwachse verzeichnen wird.

Voraussetzung hierflr bleiben die gezielte Starkung der zentralen Siedlungsentwicklung fir
Wohnen und Gewerbe in Verbindung mit einem attraktiven Tourismus- und Freizeitangebot in
reizvoller Natur und Landschaft. Durch die weitere Profilierung als Wohn-, Wirtschafts- und
Tourismusstandort gilt es das Wanderungsverhalten positiv zu beeinflussen. Hierzu gehort
auch das gezielte Vermarkten der Standortvorteile der Gemeinde Wackersdorf. Hierzu zahlen
neben der ansprechenden Wohn- und Lebensqualitat, die reizvolle Natur- und
Seenlandschaft, aber auch das traditionell gute Arbeitsplatzangebot und vergleichsweise
gunstige Grundstickspreise.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Die natirliche Bevdlkerungsentwicklung wird durch den Vergleich von Geburten zu
Sterbeféllen als Saldo ermittelt.

Der Saldo der Geburten und Sterbefélle in der Gemeinde Wackersdorf entwickelt sich ab den
90-ziger Jahren negativ. Die Geburten und Sterbefalle bleiben relativ konstant, wobei ab 2000
die Sterbefalle die Geburten fast immer Ubersteigen, mit aktuellem Trend zum Ausgleich hin.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung
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Diagramm 7: Naturliche Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wackersdorf
Quelle: Gemeinde Wackersdorf/ Statistik kommunal 2014
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Von dieser Entwicklung sind alle Landkreise der Oberpfalz betroffen, in der insgesamt seit
2001 auch die Sterbefalle die Geburten immer deutlicher Ubersteigen.

Um die Einwohnerzahlen der Gemeinde mittelfristig weiter zu entwickeln, sollten fir die
Verjungung der Bevdlkerungsstruktur aus Zuwanderung auch die Angebote fir Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern fir Familien attraktiv gestaltet und der sich dndernden
Situation stetig angepasst werden. Ziel ist die Familienfreundlichkeit der Gemeinde.

Bevolkerungsverteilung

Bei der Einwohnerverteilung bildet sich eine Struktur ab mit dem Hauptsiedlungs- und
Versorgungsschwerpunkt ,Hauptort Wackersdorf® und den Wohnschwerpunkten im ,Teilort
Heselbach“ und den verbleibenden Ortsteilen.

Einwohnerverteilung nach Ortsteilen - Stand: 2014

Heselbach

Grafenricht 15,8%

33, Alberndorf
’ 4.2%

Imstetten
0,4%

Irlach
2%
T Mappenberg
0,3%

Meldau
2.6%

Rauberweiherhaus
3,9%

Wackersdo rf_/
67,4%

Diagramm 8: Bevolkerungsverteilung der Gemeinde Wackersdorf
Quelle: Bilanz Gemeinde Wackersdorf, Stand: 2014

Insgesamt wohnen heute ca. 67% der Einwohner im Hauptort und ca. 33% in den
umliegenden 8 Ortsteilen und davon wieder mit ca. 16% die Halfte im Teilort Heselbach. Diese
Verteilung entspricht der Siedlungsstruktur der Gemeinde.

Vergleicht man die langfristige prozentuale Bevoélkerungszunahme in den Teilorten fir
ausgewahlte Jahre: ausgehend von 1950 bis 2014, verzeichnen vorrangig Wackersdorf und
Heselbach die deutlichsten Einwohnerzuwachse.

1950 1980 2014 2014

Einwohner Einwohner E/ Zuwachs v. 1950 bis Zuwachs v.
2014 1980 bis 2014

Mappenberg - - 13 - -
Alberndorf 166 162 215 29,5% 32,7%
Grafenricht 115 89 167 45,2% 87,6%
Heselbach 150 322 810 440,0% 151,6%
Imstetten 18 18 21 16,7% 16,7%
Irlach 73 88 112 53,4% 27,3%
Meldau 98 126 134 36,7% 6,3%
Rauberweiherhaus 131 52 201 53,4% 286,5%
Wackersdorf 1951 2856 3461 77,4% 21,2%
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Daneben haben gerade in den letzten 30 Jahren (1980 bis 2014) die Ortsteile mit
Wohnflachenausweisungen, hier besonders Grafenricht, Heselbach und Rauberweiherhaus
an Einwohnern gewonnen.

In Rauberweiherhaus hat das Ende des Braunkohlenabbaus hat ab der 70-ziger bis in die 80-
ziger Jahre hinein, wohl auch auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft zu den
Abbaubrachen der Braunkohle, zu einer Einwohnerabnahme i.H. von Uber 60% gefuhrt. Erst
mit dem Greifen der Rekultivierungsmafinahmen und der nachhaltigen Planungen im Umfeld
der Seenlandschaften wurde dieser Trend umgekehrt, sodass ab den 90-ziger Jahren eine
mehr als Verdreifachung der Einwohnerzahlen zu verzeichnen ist.

Wanderungsbewegung

Man versteht unter Wanderungsbewegung die Gesamtheit der Ortsveranderungen mit dem
Ziel der Verlegung des Wohnortes von einem Wegzugsort zu einem Zuzugsort, auch
rdumliche Bevodlkerungsbewegung genannt.

Ab der 90-ziger Jahre (Deutsche Wiedervereinigung, BMW Ansiedlung) wurden in der
Gemeinde Wackersdorf mehr Zuzlge als Fortziige gezahlt. Mit dem starksten Anstieg im Jahr
1990 sind die Wanderungsgewinne allerdings kontinuierlich geringer geworden und wurden
2007 erstmals schwach rucklaufig registriert. Entsprechend konnten noch bis zum Jahr 2006
die Wanderungsgewinne die Sterbelberschiisse kompensieren, sodass die Einwohnerzahl
zugenommen hat.

Wanderungsbewegung: Zuziige, Fortziige und Wanderungssaldo
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Diagramm 9: Wanderungsbewegung in der Gemeinde Wackersdorf
Quelle: Gemeinde Wackersdorf/ Statistik kommunal 2014

Nach den geringen Wanderungsverlusten zwischen 2007 bis 2009 verzeichnet Wackersdorf
ab 2010 bis heute wieder deutliche Wanderungsgewinne. Die Sterbeliberschiisse kénnen
damit mehr als vollstandig ausgeglichen werden, die Einwohnerzahl nimmt zu.

Um die Einwohnerzahlen der Gemeinde auch zukiinftig auf konstantem Niveau, um tber 5000
Einwohner, mit dem Ziel leichter Steigerungen, weiter zu entwickeln muss auch auf die
positive Entwicklung des Wanderungsverhalten weiter Einfluss genommen werden, zumal sich
die natirliche Bevdlkerungsentwicklung weitgehend der Einflussnahme entzieht.

Altersstruktur

Als Altersstruktur wird die statistische Verteilung der Bevdlkerung auf Zeitabschnitte oder
Zeitpunkte (z.B. Lebensjahre, Sterbejahre) bezeichnet. Von Interesse sind Entwicklung und
Verschiebungen bei der Altersverteilung der Bevdlkerung, d.h. Anzahl sowie Anteil der
Personen bei der Besetzung der verschiedenen Altersklassen.

Noch bis 1976 verzeichnet die Gemeinde Wackersdorf einen giinstigen Altersaufbau mit
Uberdurchschnittlichen Anteilen Kinder, Jugendliche und arbeitsfahige Bevolkerung, sie ist
attraktiv fur Familien und auch fiir Auszubildende.
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Im Vergleich lag die Gemeinde damit in den Altersgruppen unter 18 bis 65 Jahren zum Teil

deutlich Gber dem bayerischen bzw. Oberpfalzschnitt, bei der Altersgruppe 65 Jahre und mehr
dagegen deutlich darunter.

Einwohner nach Altersgruppen in % an der Gesamtbevélkerung
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Diagramm 10 : Alterstruktur in der Gemeinde Wackersdorf
Quelle: Gemeinde Wackersdorf/ Statistik kommunal 2014

Im Langzeitvergleich der Altersgruppen von 1970 bis 2014 wird die Alterung der Bevolkerung
in der Gemeinde deutlich. Die alterstrukturellen Verschiebungen zeigen die beginnende
Tendenz zur Uberalterung der Bevolkerung in der Gemeinde Wackersdorf auf.

So sind vor allem die Gruppe der unter 18-jahrigen und die junge Elterngeneration zwischen
18 und 25 Jahren zurlickgegangen. Ursachen sind in der Bildungswanderung der jungen
Menschen in Zentren mit verbesserten Ausbildungs-, Studien- und Erwerbsmadglichkeiten zu
sehen.

Der Anteil der erwerbsfahigen Bevolkerung, der 25 bis 65-jahrigen zeigt sich weiter
Uberdurchschnittlich hoch zum Landes- und Regionalstruktur.

Der Anteil der Gber 65-jahrigen bleibt unter Durchschnitt.

Folgt die gemeindliche Entwicklung zuklnftig diesem Trend nimmt die Elterngeneration
insgesamt weiter ab, damit mittelfristig auch die Zahl der leistungsfahigen Erwerbstatigen, was
zu einem Uberhang éalterer Menschen fihrt.

Hierbei wird der heute noch hohe Anteil der erwerbsfahigen Bevdlkerung (besonders die
Gruppe der 25 bis 40-jahrigen) kompensierend wirken und die Zunahme des Anteils alterer
Menschen in der Gemeinde verzégern.

Die Gemeinde Wackersdorf sollte rechtzeitig dem Trend der Uberalterung gegen steuern und
gerade die jungen Menschen in der Gemeinde halten oder zur Riickkehr zu bewegen.

Prognose

Bevolkerungsvorausberechnungen sind als Modellrechnungen (,Wenn- Dann- Beziehungen®)
zu verstehen, die die demografische Entwicklung unter bestimmten zugrunde liegenden
plausiblen Annahmen zu Geburten, Sterbefdllen und Wanderungen in die Zukunft
fortschreiben.

Dabei beruhen die Annahmen Uberwiegend auf Analysen der bisherigen Verlaufe dieser
Parameter.
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Das bedeutet auch, dass die tatsachliche Entwicklung vor Ort noch beeinflusst werden kann.

Um die Auswirkungen des ,raum- zeitlich differenziert” ablaufenden demografischen Wandels
auf Gemeinde- bis Landesebene sichtbar zu machen, erstellt das Kompetenzzentrum
Demographie des Bayerischen Landesamtes fir Statistik (LfStat) in regelmafRigen Abstanden
(ca. alle drei Jahre) kleinrdumige Bevdélkerungsvorausberechnungen im Demographie- Spiegel
fur Bayern.

Fur die Gemeinde Wackersdorf liegen ebenda aktuelle Prognoseberechnungen bis 2034 vor,
ebenso flr Raumeinheiten wie Landkreis, Regierungsbezirk, Region und den Freistaat Bayern
gesamt.

Dem folgenden Vergleich liegen zugrunde:
- Regionalisierte Bevoélkerungsvorausberechnung bis 2034

Demografische Profile fir: Freistaat Bayern,
Regierungsbezirk Oberpfalz,
Region Oberpfalz-Nord
Landkreis Schwandorf
Stadt Schwandorf
Gemeinde Wackersdorf

Verdanderung der Einwohner (in %) - Prognosezeitraum 20 Jahre

-5% -4% -3% -2% -1% 0% 1% 2% 3% 4% 5%
Gemeinde Wackersdorf  2014-2034 I ‘ I ‘ 4,6|%
Stadt Schwandorf 2014-2034 0,|T%
Ldkr. Schwandorf 2014-2034 |0,9%
-4,5% Oberpfalz Nord 2014-2034
Oberpfalz 2014-2034 1,0%
BAYERN 2014-2034 m 5,0%

Diagramm 11 : Bevdlkerungsvorausberechnungen 2014 bis 2034
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik

Die prognostizierte Entwicklung der Bevolkerung fiir die Gemeinde Wackersdorf mit
Einwohnerzunahmen um 4,6% bis 2029 verdeutlicht die Ausnahmestellung im raumlichen
Vergleich als Standort mit attraktiven Wohn- und Arbeitsplatz- sowie eigenen Tourismus- und
Freizeitangeboten.

Die landes- und regionalen Bevdlkerungsprognosewerte verdeutlichen zunehmend den sich
vollziehenden demografischen Wandel und der damit einhergehenden Reduzierung der
erwerbstatigen Bevolkerung, der derzeit lediglich durch die starke Zuwanderung von auf3en
verzogert wird.

Dagegen zeigt sich die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Wackersdorf
noch unbeeindruckt von den zu erwartenden Bevdlkerungsverlusten in weiten Teilen der
Region Oberpfalz Nord (minus 4,5%) und folgt insbesondere nicht dem bestehenden Siid-
Nord-Gefalle bei der Bevolkerungsentwicklung.

Die Prognosewerte bewegen sich vielmehr auf das Niveau des Freistaates Bayern hin (plus
5,0%) mit weiteren Bevolkerungszunahmen.
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Entsprechend wird sich das Durchschnittsalter der Einwohner in der Gemeinde von 43,4
Jahren in 2014 auf 46,9 Jahre in 2034 erhéhen. Damit wird die Bevolkerung der Gemeinde
Wackersdorf im Durchschnitt noch um bis zu 1 Jahr jinger sein als die der Oberpfalz und des
Landkreises.

Fir die Gemeinde Wackersdorf kann sich die Bevolkerungsentwicklung nachhaltig
konsolidieren, mittel- und langfristig den positiven Trend des Wachstums fortsetzen.

Strategien - Ansatzpunkte:

- weiter positive Beeinflussung des Wanderungsverhaltens durch nachhaltige Profilierung
der Gemeinde als Wohn-, und Wirtschaftsstandort, aber gleichzeitig auch Standort fir
Erholung und Freizeit im Nahbereich,

- gezielte Vermarktung der Standortvorteile, wie die Wohn- und Lebensqualitat, die
Lagegunst zur Stadt Schwandorf und zum Zentrum Regensburg mit ihrer vielfaltigen
Infrastruktur sowie die reizvollen Erholungs- und Freizeitlandschaften (die
weitreichenden Seen- und Weihergebiete) und vergleichsweise ginstige
Grundstiickspreise,

- Verjungung der Bevdlkerungsstruktur, durch positive Beeinflussung der
Rahmenbedingungen (z.B.: geeignetes Wohnraumangebot, attraktive Schul-,
Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebote, kinder- jugendspezifische Freizeitangebote)
besonders flir junge Personen / Familien der Altersgruppe zwischen 18 und 40 Jahren
als potentielle Elterngeneration und Trager der Wohneigentumsbildung,

- positive Beeinflussung des Pendlerverhaltens durch attraktive Arbeitsplatz- mit
Wohnangebote, auch vor dem Hintergrund steigender Mobilitdtskosten und der damit
verbundenen Abwanderung in Verdichtungsraume,

- nachhaltige Entwicklung der Lebensqualitdt durch Verbessern  weicher
Standortfaktoren, wie Umweltqualitat, Natur- und Landschaftsbild (Freirdume) sowie der
Kultur- und Freizeitangebote.

Insgesamt soll die Gemeinde Wackersdorf auch in Zukunft ein attraktiver Standort sowohl fiir
Familien als auch fir jingere und altere Birger sein.

Wirtschaft
Wirtschaftsstruktur

Die 6konomische Basis und Industrialisierung der Gemeinde Wackersdorf ist seit Gber einem
Jahrhundert vom Braunkohleabbau, mit Eréffnung des Braunkohlebergwerks Wackersdorf
1906 bis zum Ende des Abbaus 1982, und danach durch das Projekt der
Wiederaufarbeitungsanlage fur abgebrannte Kernbrennstoffe (WAA) in Wackersdorf, gepragt.

Nach der Einstellung des WAA-Projektes am 6.6.1989 ist die nachfolgende industrielle
Entwicklung der Gemeinde eng mit der Umwidmung des ehemaligen WAA-Standortes zu
einem Industriegebiet (Westlicher Taxdldener Forst 1) mit dem ,BMW Industriepark
Wackersdorf* und seiner Erweiterung zum ,Innovationspark Wackersdorf (Juli 1998) zum
Standort der Fahrzeugindustrie mit Zulieferbetrieben verbunden.

Die Besiedlung des Gewerbepark Alberndorf an der B85/ BAB 93 zunehmend mit
Dienstleistern im Bereich Automotive erganzt die konsequente Standortorientierung.

Daneben tragen der gewerblich-industrielle Ausbau (Westlicher Taxoldener Forst 2) und die
zunehmende Besiedlung (Industriegebiet Nord) mit etablierten (Firmen Eckart, Hagametall,
Gatex, Huber) sowie auch zukunftsorientierter Branchen (Ediltec, Hérmann, Suntec, Stahl-
Lasertechnik) weiter zur Nachhaltigkeit der Entwicklung bei.

Heute stellt sich die wirtschaftliche Struktur in der Gemeinde Wackersdorf wie folgt dar:
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Erwerbstatige nach Wirtschaftszweigen - Stand: 2013/14

Handel, Verkehr,
Gastgewerbe

_— 9%

Produzierendes

Gewerbe \
65%

\Unternehmens-

dienstleister
26%

Diagramm 12 : Sozialversicherungspflichtige Beschéftigte nach Wirtschaftszweigen
Quelle: Bayer Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung - Statistik kommunal 2014

Die uber 5609 Arbeitsplatze (2013) verteilen sich hauptsachlich auf den sekundéaren Sektor.
Der Anteil der Erwerbstatigen im produzierenden Gewerbe betrug 1970 etwa 73% und liegt
heute bei 65%.

Ohne Erwerbstétige (im Vollerwerb) in der Land- und Forstwirtschaft ist der primare Sektor in
der Gemeinde praktisch nicht mehr vorhanden. Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat sich
in den letzten Jahren weiter verringert, ebenso die landwirtschaftlichen Betriebe mit genutzten
Flachen (LF) von unter 5 ha bis unter 50 ha.

Die restlichen 35% entfallen auf Betriebe die den Bereichen Handel, Verkehr, Gastgewerbe
und Dienstleistungen zuzurechnen sind. Damit ist die Gemeinde Wackersdorf im tertidren
Sektor noch unterreprasentiert.

Der noch Uberdurchschnittlich hohe Anteil der Erwerbstatigen im produzierenden Gewerbe
weist zusammen mit der bestehenden hohen Arbeitsplatzrentabilitdit auf die besondere
Bedeutung der Industriegemeinde Wackersdorf als Wirtschafts- und Arbeitsstandort im
Landkreis hin.

Damit verfugt die Gemeinde Wackersdorf Uber ein Alleinstellungsmerkmal, dass einen
Standortvorteil auch im regionalen Wettbewerb darstellit.

Der Vergleich mit Landkreis und Region zeigt diese Ausnahmestellung.

Hier sind im Dienstleistungssektor 60% und mehr der Erwerbstatigen beschaftigt. Land- und
Forstwirtschaft spielen im Vergleich der Sektoren ebenfalls eine untergeordnete Rolle.

Anteil Erwerbstatige in 2009 Gemeinde Landkreis = Oberpfalz Bayern
Wackersdorf
Land- und Forstwirtschaft 0 0,1% 3,4% 2,7% 2,0%
Produzierendes Gewerbe 3501 65,0% 37,1% 33,6% 27,7%
Dienstleistungsbereich 1886 35,0% 59,5% 63,7% 70,3%

Weitere wichtige Standort- und Lagevorteile der Gemeinde Wackersdorf sind:

- die Lagegunst zu den regionalen und Uberregionalen Verkehrswegen, den
bayernweiten Entwicklungsachsen, am Schnittpunkt der Bundesautobahn BAB93 und
Bundesstralte B85 zur Landesgrenze bei Furth i. Wald,
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- die Nahe zu den grofRen Verdichtungsraumen Regensburg / Niirnberg / Fiirth / Erlangen
sowie den Wirtschaftsraumen in Osteuropa,

- der ,BMW Innovationspark Wackersdorf® als Standort der Fahrzeugindustrie mit
Zulieferbetrieben mit kiinftigem Entwicklungsabsichten,

- das interkommunale Gewerbegebiet nahe der BAB 93.

Strategisch sollte die zukunftige Entwicklung der Industriegemeinde Wackerdorf auf den
bestehenden Betrieben aufbauen, diese stabilisieren und weiterentwickeln, dabei auch der
sich vollziehenden Tertiarisierung durch den Ausbau des Dienstleistungssektors Rechnung
tragen.

In diesem Zusammenhang ist die Verbesserung der traditionell einseitigen Branchenstruktur,
damit der Abhangigkeit von wenigen Branchen, zu einer mehr diversifizierten Betriebsstruktur
bedeutsam.

Fremdenverkehr und Handel sollen in Nahbereichsentfernung verbessert werden und damit
auch zur Starkung des nicht gedeckten tertidaren Bereiches beitragen.

Hierbei ist die Vernetzung der produzierenden- und Dienstleistungsunternehmen
untereinander, mit dem Ziel umfassender Angebote, wichtige Voraussetzung fur den Erhalt
(Kompensation unterschiedlicher Entwicklung der Betriebe) aber auch fur die Erhéhung der
Wertschopfung im Gemeindegebiet.

Erwerbstatigkeit

Die Entwicklung der Erwerbstatigkeit im Kleinzentrum Wackersdorf verdeutlicht seine
Ausnahmestellung als Wirtschafts- und Arbeitsstandort.

Die Gemeinde verfiigt Uber weit mehr sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze als
sozialversicherungspflichtig beschaftigte Einwohner und verzeichnet dadurch eine hohe
Arbeitsplatzrentabilitat.

Im Wesentlichen folgt die Erwerbstatigenentwicklung der wirtschaftlichen- mit Bevdlkerungs-
entwicklung in der Gemeinde und steigt auf vergleichsweise hohem Niveau von 5.609
Erwerbstatigen weiter (Erwerbsquote um 100% bezogen auf die Gesamteinwohnerzahl).

Entwicklung der Erwerbstéatigkeit am Arbeitsort
Gemeinde Wackersdorf
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Einwohner —®— Beschaftigte in der Gemeinde Wackersdorf

Diagramm 13: Einwohner und Erwerbstatige in der Gemeinde Wackersdorf
Quelle: Bayer Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung - Statistik kommunal 2014

In den letzten Jahren zeigt sich die Erwerbsquote der am Wohnort gemeldeten Beschaftigten
(Basis Einwohnerzahl) mit fast 40% konstant. Das bedeutet, dass sich die Schwankungen bei
der Anzahl der Arbeitsplatze (aus dem Verhalten der belegschaftsstarken Betriebe) im
Wesentlichen auf die Zahl der einpendelnden Beschaftigten auswirken.
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Erwerbsquote in der Gemeinde Wackersdorf (in %)
( Basis: Einwohnerzahl)
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Diagramm 14: Erwerbsquote in der Gemeinde Wackersdorf
Quelle: Bayer Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung - Statistik kommunal 2014

Der Anteil der weiblich Beschaftigten an den Beschaftigten am Arbeitsort hat sich von 22% auf
knapp 24% in 2008 lediglich leicht erhéht.

Um auch die Frauen zukiinftig besser in den Arbeitsmarkt einzubinden sollte die Schaffung
wohnortnaher Arbeitspldtze vornehmlich im tertiaren Sektor in den Bereichen
Dienstleistungen, Handel und Soziales (Angestellte) forciert und die Standortqualitéat far
Familien in der Gemeinde weiter verbessert werden.

Pendler

Nach den positiven wirtschaftlichen Entwicklungen der 80-ziger und 90-ziger Jahre stellen sich
die Pendlerbewegungen verhaltnismalig konstant dar, mit wieder Anstieg Uber die letzten
Jahre.

Der leichte Abschwung 2009 sowie anschliefende Anstieg bis 2014 bei den Einpendlern
bewegen sich in der Groflenordnung der Arbeitsplatzentwicklung in der Gemeinde.

In der Gemeinde Wackersdorf haben nur ca. 25% der beschéaftigten Einwohner auch ihre
Arbeitsstelle am Wohnort, wahrend 75% auspendeln. Zielorte sind Uberwiegend die Stadt
Schwandorf, zunehmend Regensburg sowie umliegende Gemeinden.

Der Anteil der Fernpendler ist gering und lasst mit dem leicht negativen Wanderungssaldo
darauf schlie®en, dass dieser Teil eher abwandert als pendelt.

Anzahl der Ein- und Auspendler
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Diagramm 15: Ein- und Auspendler
Quelle: Bayer Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2014
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Vergleicht man die absoluten Zahlen so zeigt sich ein deutlich positives Pendlersaldo. Es
wohnen also deutlich weniger Personen in der Gemeinde die aulerhalb arbeiten, als
Personen die die Gemeinde als Arbeitsort von auf3erhalb aufsuchen.

Die Entwicklung legt klar, dass die Gemeinde hauptsachlich als Arbeitsort gewahlt wird,
wenngleich damit flr Pendler auch die Fahrt von au3erhalb zum Arbeitsplatz verbunden ist.

Nicht zuletzt vor dem Hintergrund steigender Mobilitdtskosten steckt hier Potential fur die
Gemeinde Wackersdorf aus diesem Personenkreis Neublirger zu gewinnen.

Fremdenverkehr

Im Umfeld der Wackersdorfer Seenlandschaften gewinnen die Tourismus- und
Freizeitbranchen mit ihren vielfaltigen Erholungs-, Freizeit- und Sportangeboten an
Bedeutung.

Wahrend bis 2005 noch um 1.000 Gasteankinfte und um 3.000 Gasteubernachtungen
gemeldet waren, sind es ab 2006 schon um 9.000 Anklnfte und 25.000 Ubernachtungen, die
im Wesentlichen gehalten und in 2014 wieder ansteigen.

Die sprunghaften Erhdhungen von 2005 auf 2006 grinden auch auf der Tatsache, dass ab
dem Jahr 2006 Campingplatze und Privatquartiere in die Statistik mit eingerechnet wurden, ab
2014 scheint sich der Rlckgang der Reisen in traditionelle Urlaubslander auszuwirken.

Da insgesamt im Zeitraum von 2006 bis 2014 die Beherbergungsbetriebe (mit neun und mehr
Betten) und die Gastebettenzahlen (um 60- 66 Betten) weitestgehend gleich blieben, sind die
Zuwachse dem zunehmenden Erholungstourismus am Murner- und Brickelsee zuzurechnen.
Hier insbesondere den Campingplatzen, Ferienhausern und Ferienwohnungen.

Géstelibernachtungen und -ankiinfte
in der Gemeinde Wackersdorf
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Diagramm 16: Fremdenverkehr in der Gemeinde Wackersdorf
Quelle: Bayer Landesamt flr Statistik und Datenverarbeitung - Statistik kommunal 2014

Mit der durchschnittlichen Aufenthaltsdauer der Gaste von 2,7 Tagen liegt die Gemeinde leicht
unter Oberpfalz- und Landesschnitt. Die gemeindlichen Angebote scheinen damit fir Kurz-
und Wochenendurlauber besonders attraktiv zu sein.

Fur die gemeldeten Beherbergungsbetriebe entwickelt sich die durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten um ca. 40% (ab 2007) auf ca. 47% in 2014 rentabel.

Insgesamt ist die bauliche Entwicklung der Erholungslandschaften schon weit fortgeschritten.

Weitere Potentiale flr die gemeindliche Entwicklung (tertidrer Sektor) sind kinftig darauf
ausgerichtet, Naherholung und Tourismus weiter zu verbessern und regional zunehmend
besser aufzustellen.

Auch gemeindeubergreifende Zusammenarbeit (Interkommunal, ggf. auch intraregional) soll
starker in den Planungsfokus ricken, mit dem Ziel weitreichenderer Handlungsmdglichkeiten
sowie der Bindelung von Kapazitaten.
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4.4 Siedlung

4.41 Historische Entwicklung

Die Angaben sind der ausgezeichneten Gemeindechronik ,Wackersdorf — das Werden einer
modernen Industriegemeinde” (herausgegeben 1974) entnommen:

11. bis 12. Jh. Entstehung der Ansiedlung Wackersdorf

1224

um 1300
um 1400
1610

1636

1618 — 1648
1696

1735

1767 - 1776
1784

1800

1803

ab 1807
1845
1861
1862

1888

1900

1905

1908

1908 -1909
seit 1917
1920 - 1921
1935 — 1936

~Weihersdorf* ist bereits Pfarrsitz und dem Gericht Vilshofen abgabepflichtig
der jetzige Ortsteil Alberndorf gehért zum Pflegeamt Schwandorf

die Kirche St. Stephan wird gebaut (umgebaut)

Schule in Wackersdorf erwahnt

Wackersdorf kommt zum Pflegeamt Schwandorf

DreiRigjahriger Krieg, Truppendurchziige, Verwistung, Plinderungen
Baron von Fronberg lasst bei Grafenried nach Eisenerz graben
Restaurierung und Verlangerung der Pfarrkirche

Feuerbrinste

schmelzwirdiges Eisenerz gefunden

Schneider Schuster sto3t beim Brunnengraben in Wdf. auf Braunkohle

Beginn des  Braunkohleabbaus, zunachst unterpfalz-neuburgischer
Landesdirektion

als staatl. Betrieb unter Aufsicht des konigl. Bayer. Bergamtes
nach Dahinsiechen des staatl. Betriebs Einstellung des Braunkohleabbaus
Eréffnung der Eisenbahnstrecke Schwandorf — Furth — Pilsen

Wackersdorf kommt mit 18 weiteren Gemeinden zum Land-, spater
Amtsgericht Schwandorf

Gemeinde zahlt 46 Blrger

die Gemeinde Wackersdorf zahlt 1336 Einwohner in 3 Ortsteilen
Braunkohlebergwerk Wackersdorf eréffnet

Arbeitersiedlung mit 34 WE und Konsumvereinshaus entsteht
Gemeinde errichtet zentrale Wasserversorgungsanlage
Neubauverbot in Wackersdorf

Entstehen der Siedlung Wackersdorf West

zur Behebung der Wohnungsnot 10 Siedlungshauser in Wdf. - West errichtet

Abb. 8: ,Alt* Wackersdorf — 1950
Quelle: Chronik Wackersdorf ,Im Wandel der Zeit* 2009
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Abb. 9: Kirche und Schulhaus 1914 Pfarrhof in Alt-Wackersdorf Mesnerhaus und altes Schulhaus
Quelle: Chronik Wackersdorf ,Das Werden einer modernen Industriegemeinde” — 1974

13.10.1948 Entscheidung Uber die Umsiedlung von Wackersdorf

1950 — 1953  Neubau der wichtigsten o6ffentlichen Gebaude und Einrichtungen in Neu —
Wackersdorf, ca. 2 km nordlich des alten Ortes

Abb. 10: Wackersdorf Siedlung 1972 Marktplatz- Wackersdorf Pfarrkirche und Pfarrhaus
Quelle: Chronik Wackersdorf ,Das Werden einer modernen Industriegemeinde” — 1974

1963 das neue Kohleabbaugebiet ,Rauberweiherhaus” wird in Betrieb genommen
1964 Brikettfabrik wird stillgelegt

1972 Eingemeindungsvertrag mit Alberndorf unterzeichnet

1978 Eingliederung der Ortsteile Rauberweiherhaus und Meldau in die Gemeinde

Wackersdorf

Abb. 11: Ortsteile Alberndorf 2016 Rauberweiherhaus 2016 Meldau 2005
Quelle: Nirnberger Luftbild 2016 - Bilddaten Wackersdorf 2005

Nov. 1982 Ende des Braunkohleabbaus in Wackersdorf
Die folgenden Angaben sind Uberwiegend der Gemeindechronik ,Wackersdorf im Wandel der
Zeit* (herausgegeben 2009) entnommen:

11.12.1985 Beginn der Rodungsarbeiten fir den Bau der Wiederaufarbeitungsanlage von
abgebrannten Kernbrennstoffen in Wackersdorf

31.05.1989 die DWK vollzieht den Baustopp in Wackersdorf — damit die Einstellung des
Projektes WAA

1989 - 1991 Umwidmung des ehemaligen WAA-Geléandes in das Industriegebiet
~Westlicher Taxdldener Forst 1 mit anschlieRender Erweiterung ,Westlicher
Taxoldener Forst 11
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Abb. 12: ehemaliges WAA — Gelénde 1988 Industriegebiet ,WTF I* und ,WTF II* 2016
Quelle: Chronik Wackersdorf ,Im Wandel der Zeit* — Nurnberger Luftbild 2016

Juli 1989

Sept. 1990
Dez. 1994

Juli 1998

1989 /1990

16.11. 1990

1991 /1992
1992 - 2002

1985 — 2003

1992 - 2010

1996

1993

1.02.1997

1997

Abb. 13: Oberpfalzer Seenland - Ansichten

Zusage von BMW zur Ansiedlung in Wackersdorf und nachfolgend weiterer
ausgewahlter Gewerbebetriebe

BMW Produktionsbeginn Karosseriefertigung

Geburt des ,BMW Industriepark® zur engen Verflechtung von BMW mit
Zulieferfirmen am Standort Wackersdorf

Erweiterung des ,BMW Industriepark® und Umbenennung in ,Innovationspark
Wackersdorf*

Erweiterung der zentralen Wasserversorgung mit den Tiefbrunnen IV und V in
der Ortschaft Taxdldern

Einweihung der neu erbauten Dreifachturn- und Mehrzweckhalle (1.200 m*
Hallenflache) in Wackersdorf

Bau der Rohwasserleitung zur Trinkwasserversorgung der Gemeinde

Ausweisung der neuen Wackersdorfer Wohngebiete Dreieichenseugen,
Dirrnschlag | und Il, An der Fabrikstrale sowie Wackersdorf Sud

Ausweisung neuer Wohnbaufldchen in den Ortsteilen Heselbach,
Rauberweiherhaus, Alberndorf, Grafenricht und Meldau

Neuausweisung gewerblicher Bauflachen in Wackersdorf, Heselbach und
Alberndorf

Ausweisung der Sonderbauflachen fir Erholung ,Murner See*“ mit vielfaltigen
Camping-, Ferien-, Sport- und Freizeitnutzungen

Bau des Hochbehalter Grafenricht, Erweiterung der Trinkwasserauf-
bereitungsanlage am Glockenbrunnen, zentrale Steuerung am Bauhof

Inbetriebnahme der gemeinsamen Verbandsklaranlage fiir die Gemeinde
Wackersdorf und der Stadt Schwandorf

Grindung des Zweckverband ,Oberpfalzer Seenland” fir die Naherholungs-
und touristische Nutzung der Seen des ehemaligen Braunkohlentagebaus

Quelle: Chronik Wackersdorf ,,Im Wandel der Zeit“ - 2009
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850 — jahriges Bestehen der Gemeinde Wackersdorf

Abb. 14: Im Neuen Ort
Quelle: Chronik Wackersdorf ,Im Wandel der Zeit* - 2009

Mai 2001

1990 / 2003

1991 — 1992
1997

2004
Okt. 2004

2004 - 2009
2010

2012
2013
2013
2014
2014 - 2016
2016
2016

Umbau des Freizeitbades Wackersdorf —
Einweihung des Panoramabades

Einweihung der Feuerwehrgeratehauser in Wackersdorf und im Ortsteil
Rauberweiherhaus

Sanierung des ,Regenbogen — Kindergarten®

Einweihung des Heimat und Industriemuseum —
Lehrpfad, freigegeben 2002

Neubau des Kindergarten ,Villa Kunterbunt im Ortsteil Heselbach

Grindung des Zweckverband ,Interkommunales Gewerbegebiet an der A93“
fur die Erschlielung und die Verwaltung des vorgesehenen interkommunalen
Gewerbegebietes, zusammen mit der Gemeinde Steinberg am See und der
Stadt Schwandorf

Neubau und Sanierung der Grund- und Mittelschule Wackersdorf

Fertigstellung des zweibahnigen Ausbau der BundesstralRe B85 zwischen
dem Hauptort Wackersdorf und dem Ortsteil Alberndorf bis zur
Anschlussstelle Industriestralle

Einweihung Kinderkrippe Wackersdorf

Neubau Erlebnispark ,Wasser — Fisch — Natur®

Erster Schuljahrgang der Wirtschaftsschule in Wackersdorf
Einweihung Kinderkrippe Heselbach

Ausbau Innerortsstrafien in Wackersdorf und Heselbach
Mehrgenerationenhaus

Verbesserung Verkehrsanschluss der Industriegebiete und Innovationspark
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Das alte Dorf Wackersdorf hatte eine lange und seit dem Eisenbahnbau im vergangenen
Jahrhundert steile Entwicklung hinter sich, als es ab etwa 1920 in Einzelbauten und in den

Jahren 1950 bis 1953 in seiner Gesamtheit umgesiedelt wurde.

Die Ortsteile der heutigen Gemeinde haben sich bezuglich ihrer Struktur und Funktion sehr

unterschiedlich entwickelt.

Bestand an Wohngebauden in den Ortsteilen:

Alberndorf
Grafenricht
Heselbach
Irlach

Imstetten

Meldau und Mappenberg

Rauberweiherhaus
Wackersdorf

Gesamt

Siedlungsflachenbestand

1691 1900 1961 1968 1979 2009 2016
WG WG WG
11H 17 28 - 41 70 70
10 17 17 19 21 64 70
4 19 43 120 143 225 267
9 12 14 - 23 34 42
3 3 3 - 3 4 4
k.A. k.A. k.A. - 80 54 47
k.A. k.A. 15 - 14 92 88
16 136 437 531 615 845 1253
53 204 560 649 887 1388 1841

Entwicklung der Siedlungsflachen in den Ortsteilen (Stand 1980 und 2010):

Alberndorf
Grafenricht
Heselbach

Irlach

Imstetten

Meldau
Mappenberg
Rauberweiherhaus
Wackersdorf

Gesamt

Gebaude- und Freiflache
Wohnen (ha)

Gebaude- und Freiflache
Wohnen (ha)

1980 2010
4,5 7,3
4,5 10,8
15,2 271
33 3,7
4,0 5,9
2,0 8,3
76,5 103,7
110,0 166,8
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Wohngebaude- und Wohnungsbestand

Wohngebaude sind Gebdude, die mindestens zur Halfte (gemessen an der
Gesamtnutzflache) Wohnzwecken dienen. Dabei muss eine Wohnung die Fihrung eines
eigenen Haushaltes ermdglichen und grundsétzlich Uber einen eigenen abschlieRbaren
Zugang, sowie Wasserversorgung, Ausguss und Toilette, verfigen. Als Raume werden alle
Wohn- und Schlafriume mit mindestens 6 m?, sowie alle Kichen, in die Fortschreibung
einbezogen.

Der Bestand an Wohngebduden und Wohnungen in der Gemeinde (ohne Wohnheime)
entwickelt sich seit 1961 wie folgt:

Jahr 1961 1979 1990 1995 2000 2006 2008 2011 2013
Zahl der
Wohngebaude 560 887 998 1060 1206 1330 1360 1453 1472

Zahl der Wohnungen 1069 1530 1503 1636 1938 2155 2196 2324 2344

Wohnungen pro

Wohngebaude 1,9 1,7 1,5 1,5 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6
durchschnittliche
Wohnflache je - - 97 98 99 99,5 100 104,17 104,5

Wohnung in m?

Durchschnittliche
Raumzahl je - - 50 50 5,0 4,9 51 5,1
Wohnung

Der Wohnungsbau der Gemeinde verzeichnet bis heute kontinuierliches Wachstum, wobei die
Zunahme der Wohngebaude ab 1990 mit ca. 47% geringer ausfallt als die der Wohnungen mit
ca. 56% im gleichen Zeitraum. Dementsprechend hat sich die Zahl der Wohnungen pro
Wohngebaude vom zwischenzeitlichen Tiefstand 1990 — 1995 bis heute wesentlich erhht.

Das deutet darauf hin, dass neben dem Wohnungsneubau auch neue Wohnflachen im
Bestandausbau geschaffen wurden und zunehmend auch Mehrgenerationen wieder unter
einem Dach wohnen und untervermietet wird.

Von 1990 bis heute hat sich die durchschnittliche Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude
insgesamt jedoch um ca. 16% verringert bei gleichzeitiger Wohnflachenerhéhung um 8% je
Wohnung.

Mit ca. 104,5 m? durchschnittlicher Wohnflache je Wohnung im Jahr 2013 liegt die Gemeinde
Uber dem bayernweiten Schnitt.

Gebietsstrukturell bedingt machen die Ein- und Zweifamilienhauser in der Gemeinde mit Gber
90% den berwiegenden Teil der Wohngebaude aus. Dabei wird nach wie vor das Wohnen im
Einfamilienhaus, mit bis 63% Anteil, bevorzugt.
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Belegungsdichte

Die Belegungsdichte gibt die durchschnittlich in einer Wohnung lebende Personenzahl an.

Belegungsdichte der Gemeinde Wackersdorf seit 1976

S0 2
250 230228 220 213 212
200 — -
150 — -

1,00 — L
0,50 — -
0,00 — -

1978 1980 2000 2006 2008 2009 2012 2014

Personen je Wohnung

Diagramm 17: Entwicklung der Belegungsdichte in der Gemeinde Wackersdorf
Quelle: Bayer Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung - Statistik kommunal 2014

Durch die forcierte Bautatigkeit nach 1976 verbesserte sich die Wohnungsversorgung und die
Belegungsdichte sank bis heute kontinuierlich.

Noch 1976 war die mittlere Wohnungsbelegung (2,45 Pers/ Wohnung) kleiner als die mittlere
Haushaltgrof3e (3,05 Pers/ HH), dass auf theoretischen Leerstand von Wohnungen deutet.

Der durch die Einwohnerzunahmen Ende der 80-ziger und 90-ziger Jahre initierte
Wohnungsbedarf wird zunehmend uber den kontinuierlichem Wohnungsbau in der Gemeinde
aufgefangen.

Von 2005 bis 2008 wurden beispielsweise durchschnittlich 17 Wohngebaude pro Jahr mit
insgesamt mehr als 84 Wohnungen fertig gestellt.

Die Gemeinde Wackersdorf hat die Anzahl der Haushalte fiir 2010 selbst festgestellt und mit
2.616 Haushalten benannt. Die durchschnittliche Haushaltgrofie lag 2010 somit bei ca. 1,9
Personen je Haushalt und die Belegungsdichte je Wohnung lag 2009 bei 2,2 Personen.

2014 lag die durchschnittliche Belegungsdichte bei 2,12 Personen je Wohnung.

Die hohere Belegungsdichte Iasst rein rechnerisch Rickschlisse auf etwaige Nutzung von
Wohnungen durch mehrere Haushalte und damit zukinftig auf weiteren Wohnungsbedarf zu.

Auch zukunftig wird der Anteil der Familien weiter abnehmend erwartet, der Anteil Singles und
Zwei- Personen- Haushalte wird zunehmen. Ebenso der Anteil der alteren Einwohner. Die
durchschnittliche HaushaltgroRe wird sich dadurch weiter verringern, der Anteil der kleinen
Haushalte steigt, die der grolRen Haushalte sinkt.

Dabei wird der Zuwachs an kleinen Haushalten nur zum Teil zur Neunachfrage nach kleineren
Wohnungen fiihren. Die steigende Wohnflachennachfrage pro Kopf resultiert auch aus dem
Verbleiben der alteren Menschen in den angestammten grof3en Familienwohnungen.

Uberschlagig betrachtet sollte das Wohnungsdefizit der Gemeinde Wackersdorf erst als
Uberwunden gelten, wenn zukiinftig jedem Haushalt rein rechnerisch eine Wohnung zur
Verfligung steht.

Denkmalschutz

Denkmaler sind gemal Art. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) von Menschen geschaffene
Sachen oder Teile davon aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen,
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kinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im
Interesse der Allgemeinheit liegt.

Bodendenkmaler sind bewegliche oder unbewegliche Denkmaler, die sich im Boden befinden
oder befanden und in der Regel aus vor- oder friihgeschichtlicher Zeit stammen.

Baudenkmaler / Bodendenkmaler

Die Gemeinde Wackersdorf verfligt iber Bau- und Bodendenkmaler mit Eintragung in der
Bayerischen Denkmalliste.

Zusammenstellung der Bau-/ Bodendenkmaler — im Anhang, siehe Anlage A4 ,Denkmalliste”.
Die Bau- und Bodendenkmaler sind nachrichtlich Gbernommen und in der Planzeichnung
eingeschrieben.

Zu beachten ist, dass im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis geman Art. 7 Bay. DSchG bedurfen.

Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemaR Art. 8 Bay. DSchG
meldepflichtig.

Bodenschutz

Die Bodenschutzbehdrde teilt im Rahmen der Beteiligung mit, dass im Altlastenkataster der
Gemeinde Wackersdorf Altlasten(verdachts)flachen erfasst sind (sieche Anhang, Anlage A3
JAltlastenkataster*.

Altlastverdachtige Flachen sind Ablagerungen und Altstandote, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit besteht (§2 Abs.6 BBodSchG).

Der Umgang mit Altlasten(verdachts)flachen im Flachennutzungsplanverfahren wird im
,Mustererlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®, der Fachkommission
Stadtebau, erortert.

Nach 5 Abs. 3 Nr.3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen gekennzeichnet werden, deren Bdden belastet sind.

In enger Zusammenarbeit mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde sind im Bereich des
Flachennutzungsplanes folgende Altlastverdachtsflachen eingetragen:

- VFL1: 1991 Schielplatz {St—Hubertus\Wackersdorf);

- VFL2: 158/13 Eigenverbrauchstankstelle (nicht mehr in Betrieb),
- VFL3: 135/4 genehmigter Tankstellenrickbau,

- VFL4: 647 Altablagerung Irlacher Hochhalde,

- VFL5: 199/6 Altablagerung Westfeld,

- VFL6: 199/3, 199/4, 199/13, 199/16  Altstandort ,BBI Wackersdorf*,

- VEL 7: 199 .Pfaffenweiher Bunker*

und in der Planzeichnung zum FNP durch Planzeichen (PlanzV 81) gekennzeichnet.
Deponie Westfeld:

Die in 1984 durch die Regierung der Oberpfalz planfestgestellte Deponie fiir Riickstdnde aus
der Entaschung und Rauchgasentschwefelung aus dem KW Schandorf (riickgebaut in 2006)
der Bayernwerk AG steht heute als Deponieflache nicht mehr zur Verfigung.

Dieser Bereich der planfestgestellten Altdeponie, der ,sogenannten Deponie Westfeld",
sudlich von Wackersdorf, wird derzeit abschnittweise rekultiviert und damit als
Bergbaufolgelandschaft auf die zukilinftige Nutzung vorbereitet. Erreicht werden soll ein
qualitativ guter Zustand, der eine kiinftige Entwicklung moglich macht.

Die ,sogenannte Deponie Westfeld“ wurde nachrichtlich im FNP vermerkt.
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4.4.7 Bestehende Bauleitplanung

Die Gemeinde Wackersdorf verflgt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Auferdem gibt es folgende verbindliche Bebauungsplane (§30 BauGB):

Bezeichnung Satzung in Kraft getreten
Wackersdorf
»,Am Sportplatz 10.05.1963
-,Am Kinderheim*“ 22.10.1964
»+An der Friedhofstralle* 09.02.1972
WA/ MI ~,Am Holzplatz"* 21.01.1976 23.09.1976
WA »+Am Hang* in 1962
WA ,Durrnschlag I 07.09.1994 13.02.1995
WA ,Durrnschlag 11 23.09.1998 16.11.1998
WA ,Dreieichenseugen® 10.10.1990 17.10.1990
Mi ,An der Eichenstralle* 12.10.2005 02.12.2005
,An der Eichenstrale“ — And. — NR. 1 25.05.2016 24.06.2016
GE /WA  ,An der Fabrikstrale® 05.12.1996 19.09.1997
WA ,Wackersdorf Sud" 18.09.2002 20.11.2002
,Wackersdorf Siid“ — And. — NR. 4 09.12.2015 18.08.2015
Ortsteil Heselbach
WA ,Heselbach West" 17.12.19984 20.07.1985
GE /Ml ,Franz-Schubert-Stralle* 13.07.1998 01.10.1998
WA ,,Bodenwéhrler Stralle*
(AuBenbereichssatzung) 13.07.1998 01.10.1998
GE / Ml ,Franz-Schubert-Stralle" 30.06.1992 30.07.1993
WA ,2Heselbach Nord* 27.06.2002 19.08.2002
,Heselbach Nord“ — Anderung NR. 1 19.05.2009 10.07.2009
,Heselbach Nord“ — Anderung NR. 2 14.04.2010 16.04.2010
,Heselbach Nord“ — Anderung NR. 5 06.04.2014 19.09.2014
Ortsteil Alberndorf
MI ,2Alberndorf West* 25.05.1994 06.10.1994
GE .Gewerbepark Wackersdorf* 19.10.1994 12.01.1994
,Gewerbepark Wackersdorf‘ — And.- NR. 4  09.12.2015 28.01.2016
GEmE »Tank- und Waschcenter Wackersdorf* 23.06.2010 30.06.2010
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Ortsteil Grafenricht
WS ,Grafenricht* 05.06.1996 05.09.1996
WA ,Grafenricht Sud“ (Einbeziehungssatzung) 04.02.2002 13.01.2002
Ortsteil Meldau
WA .Meldau” 03.08.1998 23.06.1998
Anderung NR.1 ,Meldau® 23.01.2007 12.12.2007
Ortsteil Rauberweiherhaus
SO Oberpfalzer Seenplatte ,Murner See*
And. - NR.1 SO ,Ferienhausgebiet m.E.* 22.07.1998 04.01.1998
And. —= NR.1 WA ,Rauberweiherhaus® 22.07.1998 04.01.1998
And. —NR.2 SO ,Dammgebiet, Wasser-
sportverein, Segelclub® 12.01.2000 20.01.2000
And. - NR.3 SO ,Stitzpunktflache* 10.01.2007 08.02.2007
And. - NR.4 SO.Sport-und 06.07.2005 15.07.2005
Freizeitnutzung, Minigolf, Camping
And. - NR.5 SO ,Ferienhausgebiet m.E.“ 01.06.2005 15.06.2005
And. - NR.6 SO ,Ferienhausgebiet m.E.* 23.11.2005 30.11.2005
Parzellen 8 und 8a
And. - NR.7 SO ,Strandhauser m.E.* 30.01.2008 08.02.2008
And. - NR.8 SO ,Strandhauser m.E. 25 03.2009 31.03.2009
ErschlieBungsstral’e zum Damm
And. — NR. SO ,Parken am Murner See* 25.04.2007 12.07.2007
And. — NR.“3.1 -Wohnen - Ferien am 25 07.2007 07.08.2007
Murner See
And. — NR. 3.2 ,Wohnen - Ferien am
Murner See” — Textliche Klarstellung 03.12.2008 23.12.2008
And. — NR. 3.3 ,Wohnen - Ferien am
Murner See” — Textliche Klarstellung 27.01.2009 10.02.2009
And. — NR. 3.4 ,Raubermiihle® 21.05.2014 22.05.2014
Westlicher Taxdldener Forst
Gl ~Westlicher Taxoldener Forst |* 04.04.1980 09.07.1990
GE ~Westlicher Taxoldener Forst I 04.11.1992 25.03.1993
~Westlicher Taxoldener Forst Il 11.12.2013 23.12.2013

Anderung — NR. 2
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PLANUNG

Fir die Gemeinde Wackersdorf sind im Folgenden Planungsvorgaben und Ziele fir die
zukunftige Entwicklung zusammengestellt.

Die Planung geht vorrangig von dem Ziel aus, die Standortvorziige und Starken der Gemeinde
Wackersdorf als gewachsene, aufstrebende Industriegemeinde mit zunehmender
Dienstleistungsfunktion im Bereich Fremdenverkehr und Tourismus, besonders auch durch
die unmittelbare Nachbarschaft zum Mittelzentrum Schwandorf sowie nahe der
Entwicklungsraume Regensburg, der Metropolregion Nirnberg und den Wirtschaftsraumen in
Osteuropa, auszubauen und zu verbessern.

Zugleich ist die Entwicklung darauf ausgerichtet, die Mittelpunktsfunktionen und Aufgaben der
Gemeinde als Kleinzentrum zu sichern und weiter zu starken.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt die Umsetzung uUber die Darstellung der
beabsichtigten Bodennutzung.
Allgemeine Planungsvorgaben

Die Gemeinde Wackersdorf liegt im Gebiet landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll.

Die Voraussetzungen fir eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen, fir eine Stabilisierung und Verbesserung der 6kologischen Situation und
Umweltbedingungen und fir die Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen sollen
geschaffen werden.

Dazu sind die Erwerbsmoglichkeiten fur die Bevolkerung, die Wohnfunktion- und
Wohnverhéltnisse, die verkehrliche und technische Infrastruktur sowie den Natur- und
Umweltschutz zu erhalten und zu verbessern (Regionalplan All 1.1).

Die Gemeinde Wackersdorf ist als Kleinzentrum eingestuft und nimmt als zentraler Ort der
Grundversorgung - des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens, Mittelpunktsfunktion
wahr. Diese soll zusammen mit den Uberdrtlichen Funktionen gesichert und weiterentwickelt
werden (Regionalplan All 2.3).

Weiter gestarkt werden soll die flachendeckende wohnortnahe Deckung des Grundbedarfs in
den Bereichen Versorgung, Arbeit und Dienstleistungen.
Besonders soll die Starkung der Einzelhandelsstrukturen angestrebt werden.

Die Grundversorgung soll durch einen Gebietsarzt in Wackersdorf ausgebaut werden
(Regionalplan Alll 2.5).

Konkrete Planungsvorgaben

Der Regionalplan trifft folgende Zielaussagen mit konkretem raumlichem und inhaltlichem
Bezug fur die Gemeinde Wackersdorf die besonders angestrebt werden sollen (All 1-4):

- die die Steigerung der Standortgunst fir alte und neue Betriebe, durch Anbindung an —
und Vernetzung mit Fernverkehrsnetzen,

- der Aufbau neuartiger Informations- und Kommunikationsinfrastrukturen,
- die Stabilisierung der Sozialstruktur mit dem Ziel positiver Wanderungssalden,
- die naturlichen Lebensgrundlagen und das kulturelle Erbe zu bewahren,

- die Verbesserung der Erwerbsmoglichkeiten in Wohnortnadhe, Ausbau der dezentral
verteilten Arbeitsplatzschwerpunkte,

- die ErschlieBung eines neuen Gewerbestandortes im Schnittpunkt der Autobahn A93 mit
der Bundesstrale B85, unter Voraussetzung einer engen Kooperation mit dem
Mittelzentrum Schwandorf ,

- der weitere Ausbau des Tourismus, vor allem im Bereich Oberpfalzer Seenlandschaft,
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- die Zusammenarbeit im Kooperationsraum Schwandorf, Wackersdorf, Steinberg am See,
insbesondere mit Schwerpunkten Siedlungswesen (Gewerbe) und Tourismus
(All 2.3, 4.2).

Der Regionalplan enthalt fur die kinftige Entwicklung der Gemeinde Wackersdorf weiter
folgende fachliche Ziele (Teil B):

BI Natur und Landschaft

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die naturnahen Landschaftsbestandteile gesichert
werden, durch Rekultivierung und Verbesserung der Okologischen Gesamtsituation der
Tagebauseen im ehemaligen Grubenfeld Rauberweiher und Umwandlung monostrukturierter
Waldbestande.

Der Lindensee mit umgebenden Landschaftsteilen soll zu einer 6kologisch wertvollen
Ausgleichsflache entwickelt werden.

Im Bereich des Nordsaumes von Murnersee und Briickelsee, des Auseedamms und des
Sudsaums von Ausee und Lindensee soll eine netzartige Struktur von Biotopen entwickelt
werden.

Der Knappensee im ehemaligen Grubenfeld Wackersdorf soll als Landschaftssee erhalten
bleiben. Auf eine schwerpunktmallige Verwendung als Okologische Ausgleichsflache soll
hingewirkt werden.

Das nordostliche Gemeindegebiet (Murner See, Briickelsee, Industriegebiete WTF und Nord)
sowie die Bereiche sudlich und 6stlich um Meldau sind als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
(36) ,Bodenwohrer Senke mit Schwarzenfelder Weihergebiet“ ausgewiesen. Zusammen mit
der Sicherung der landschaftlichen Freiraume soll die landschaftsbezogene Erholung erhalten
und entwickelt werden.

Bll Siedlungswesen

Um die Bevdlkerung an das Gemeindegebiet zu binden soll die geordnete
Siedlungsentwicklung nachhaltig gestarkt werden.

Dabei soll sich die Siedlungstatigkeit auf Bereiche konzentrieren, wo die erforderlichen
ErschlieBungs-, Versorgungs- sowie Folgeeinrichtungen ohne unverhédltnismalig hohen
Aufwand bereitgestellt werden und die Aufgaben als attraktive Wohngebiete gerade fir junge
Leute und Familien erfillt werden kénnen.

Die Bebauung soll vor allem an bereits bestehende, entwicklungsféhige Siedlungseinheiten
angebunden werden, die entweder Teil eines zentralen Ortes, im Verlauf einer liberregionalen
Entwicklungsachse oder an leistungsfahigen Verkehrswegen liegen.

Charakteristisch landliche Siedlungsbereiche sollen funktional erhalten und unter Bewahrung
typischer Elemente und Strukturen angemessenen fortentwickelt werden.

Die gewerbliche Siedlungstatigkeit soll ausgewogen erfolgen aber auch eine vielfaltige
Betriebsgrofien-, Branchen- und Arbeitsplatzstruktur ermdglichen.

Fur die Ausweisung und Bebauung gréRerer Gewerbe- und Industriegebiete sollen auch
gemeindelbergreifende Lésungen angestrebt werden.

Bl Land- und Forstwirtschaft
Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestarkt werden.

Sie soll der in diesem Wirtschaftsbereich tatigen Bevolkerung angemessene Lebens- und
Arbeitsbedingungen bieten und zur Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als
Natur-, Lebens- und Kulturraum beitragen.

Auf bauerliche Agrarstruktur, die zunehmend auf Nebenerwerbsbetrieben aufbaut, soll
hingewirkt werden, ebenso auch auf den Erhalt und den weiteren Ausbau der Teichwirtschaft.
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BIV Wirtschaft

Im Standortwettbewerb um Investitionen, Innovation und Fachkrafte soll die Region Oberpfalz
Nord als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens- und Arbeitsstandort gestarkt
und weiterentwickelt werden.

Die dezentrale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus Grofdunternehmen und
leistungsfahigen, mittelstandischen Betrieben sowie einem breiten Branchenspektrum soll
erhalten und weiterentwickelt werden.

Ubergeordnet sollen bestehende Arbeitsplatze gesichert werden, zudem zuséatzliche,
moglichst wohnortnah, durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere Starkung
ansassiger Betrieb geschaffen werden.

Bestehende Industrie- und Gewerbestandorte entlang der Entwicklungsachsen, wie
beispielsweise der Innovationspark Wackersdorf sowie angrenzende Gebiete ,,GI Nord“ und
SVTF 11 sollen nachhaltig gestarkt und weiterentwickelt werden.

Fur Neuansiedlungen und zur Erweiterung bestehender Betriebe sind zudem die
verkehrsglnstigen Industrie- und Gewerbegebiete zu nutzen und bedarfsgerecht auszubauen.

Durch Starkung und Verstetigung der Zusammenarbeit mit tschechisch Institutionen und
Betrieben soll auf einen grenzuberschreitenden Verflechtungs- und Wirtschaftsraum
hingewirkt werden mit dem Ziel die Wachstumspotentiale aus Lagegunst im Bereich der
wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen und touristischen Funktionen auszubauen und
gezielt zu nutzen.

Fur die Handwerkswirtschaft sollen Voraussetzungen geschaffen werden, um dem
permanenten Strukturwandel sowie insbesondere den gegenwartigen Herausforderungen
durch Digitalisierung und Fachkraftemangel erfolgreich zu begegnen.

Allgemein sollen die Umsetzung notwendiger Modernisierungs- und Anpassungsmalfnahmen,
sowie die Fortbildung der Handwerksbetriebe Uber den weiteren Ausbau von
Qualifizierungsmafnahmenausgebaut, finanziell und organisatorisch unterstitzt und geférdert
werden.

Forschungs- und Bildungseinrichtungen sowie wirtschaftsnahe Netzwerke sollen verbessert
werden, dabei regionsspezifische Kompetenzbereiche bericksichtigen.

Dem Aufbau neuer Informations- und Kommunikationssysteme, wie z. B. lickenlose
Bereitstellung zukunftsfahiger und zeitgemafler Zugang zum Internet, kommt auch fir die
Verringerung der Standortabhangigkeit weitreichende Bedeutung zu.

Der Fremdenverkehr soll in Nahbereichsentfernung verbessert werden, vordergriindig ausge-
richtet auf die Erweiterung der Angebotskapazitat und die qualitative Leistungssteigerung.

Der gesamte Ostliche, nord- und slddéstliche Bereich des Gemeindegebietes hat sich als
weitldufige Seenlandschaft und stark frequentiertes Freizeit- und Erholungsgebiet entwickelt.

Fur diese Bereiche des ehemaligen Braunkohlentagebaus soll neben der Weiterentwicklung
der Erholungsfunktion auch eine sinnvolle Ordnung und Lenkung der Nutzungen erfolgen.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass der Murner- und Bruckelsee See fur Freizeit und
Erholung in ruhiger, naturgebundener Umgebung genutzt wird. Die ErschlieBung der Seeufer
soll auf den sudlichen und 6stlichen Bereich beschrankt bleiben.

Beim Briickelsee ist die touristische Erschliefung wegen des geeigneten Uferbereichs und der
vorhandenen siedlungs- und verkehrsmaRigen Anbindung an das Industriegebiet
Wackersdorf- Nord auf den Bereich sudlich des Briickelseedamms zu konzentrieren.

Fir den Edimannsee soll darauf hingewirkt werden, dass er bevorzugt fir Angelsport,
Fischerei und im Hinblick auf eine langfristige zoologische Belebung der Tagebauseen auch
fur die Fischereiforschung genutzt werden kann.

Im Bereich um Au- und Lindensee soll sich die touristische Nutzung auf naturvertragliche
Aktivitdten, wie z. B.: Wandern auf ausgewiesenen wegen, beschranken.
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BVI Bildung und Erziehung

Ubergeordnet soll im Landkreis ein Netz leistungsfahiger Kindergarten bedarfsgerecht
ausgebaut, sowie eine ausreichende Zahl an Kinderhortplatzen geschaffen werden.

Das Angebot fur Jugendliche soll ausgebaut werde, z. B. sollen im Mittelzentrum Schwandorf
Jugendfreizeitstatten errichtet werden.

BVIII Gesundheit- und Sozialwesen

Allgemein soll in allen TeilrAumen eine gleichmalig gute, allgemeine arztliche und
zahnarztliche Versorgung sichergestellt werden.

Beim weiteren Ausbau der stationaren Altenhilfe soll das Schwergewicht auf die Schaffung
von Altenpflegeplatzen gelegt werden.

Sonderfahrdienste fiir Behinderte sollen so ausgebaut werden, dass in den Landkreisen ein
solcher Dienst zur Verfligung steht.

Auf die Schaffung einer sozialpddagogisch betreuten Jugendwohngemeinschaft im Landkreis
Schwandorf soll hingewirkt werden.

BIX Verkehr

Die StralRenverbindung OZ Amberg — MZ Schwandorf — GZ Bodenwohr / Bruck zur
Landesgrenze bei Furth i. Wald soll im tberértlichen StralRennetz verbessert werden.

Insbesondere soll die Schienenverbindung nach Tschechien auf den Strecken (Nirnberg) —
Sulzbach-Rosenberg — Amberg — Schwandorf / (Minchen — Regensburg) — Schwandorf —
(Cham — Furth im Wald — Landesgrenze) mit Knotenpunkt Schwandorf verbessert werden.

Die Flachenbedienung durch den offentlichen Personennahverkehr soll insbesondere im
Ostlichen Teil des Landkreises Schwandorf auch unter Nutzung bedarfsgesteuerter
Angebotsformen nachhaltig und zligig verbessert werden.

BX Energieversorgung

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen TeilrAumen ein ausreichendes,
mdglichst vielfaltiges, preisglnstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen.

Die Energieversorgung soll dazu beitragen, vor allem die Standortbedingungen der
gewerblichen Wirtschaft zu verbessern.

Die Ortsnetze der Gasversorgung sollen weiter auf- und ausgebaut werden.

Fur die Nutzung regenerativer Energien und Abwarme aus Kraftwerken und Industriebetrieben
ist fir das Gebiet der Region Oberpfalz Nord ist ein regionales Energieversorgungskonzept
erstellt worden. Das Kleinzentrum Wackersdorf wurde fiir eine verstarkte Nutzung von
Abwarme aus Kraftwerken nicht in Betracht gezogen.

Fir die Nutzung von Windenergie ist fur das Gemeindegebiet ein Vorranggebiet ausgewiesen
und im aktuell laufenden Anhérungsverfahren zur Anderung des RP Oberpfalz Nord im Kapitel
BX ,Energieversorgung® Neuaufstellung Teilabschnitt BX5 ,Windenergie“ zur Diskussion
gestellt.

Wackersdorf liegt nicht in einem Ausschlussgebiet in dem keine Windkraftanlagen errichtet
werden sollen.

BXI Wasserwirtschaft

Der norddstliche Teil des Gemeindegebietes liegt im groRflachigen wasserwirtschaftlichen
Vorbehaltsgebiet T 36 ,norddstlich Wackersdorf*.

In den Vorrang- wund Vorbehaltsgebieten fir Wasserversorgung sollen die
Grundwasservorkommen gegen Verunreinigungen und Veranderungen geschiitzt werden.

Im Vorbehaltsgebiet flir Wasserversorgung soll der Sicherung von Trinkwasser auch unter
Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beigemessen
werden.
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Im Rahmen des Gewasserschutzes und der Abflussregelung soll bei der Errichtung von
Fischteichen die Eignung und insbesondere Belastbarkeit der beanspruchten Gewasser
bericksichtigt werden.

Fur den Hochwasserschutz sind Hochwasserabflussgebiete und Wasserriickhalterdume
(Retentionsrdume) uneingeschrankt zu erhalten.

Im Gemeindegebiet sind keine Vorranggebiete fir Hochwasserschutz (H) festgelegt
Xl - Technischer Umweltschutz

Ein weiteres Anwachsen der Larmbelastung, insbesondere im Verlauf der Uberregionalen
Entwicklungsachsen (Regensburg) — Schwandorf — Weiden i.d.Opf. sowie Amberg -
Schwandorf — (Furth i.Wald — Tschechische Republik) soll durch geeignete Maflnahmen
vermieden werden, bestehende Belastungen sollen vermindert werden.

Auf eine weitere Verringerung der Belastung mit Luftschadstoffen soll insbesondere auch im
Raum Schwandorf hingewirkt werden.
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FLACHENAUSWEISUNG
Wohnbau- und Mischbauflachen

Die Entwicklung der Gemeinde Wackersdorf war immer durch unzureichende
Wohnungspotentiale gekennzeichnet.

Die rasche gewerbliche Entwicklung beginnend mit dem industriellen Braunkohleabbau und
der Ansiedlung der Bayerischen Braunkohlen Industrie AG in Wackersdorf Uber die
Umsiedlung von ,Alt- Wackersdorf‘ nach ,Neu- Wackersdorf haben den Wohnungsbedarf
ausgelost.

Der sprunghafte Anstieg der Einwohnerzahlen als Folge der steilen wirtschaftlichen
Entwicklung Ende der 80-ziger Jahre, initiet durch das Projekt der
Wiederaufarbeitungsanlage fir abgebrannte Kernbrennstoffe (WAA) in Wackersdorf, seiner
Einstellung 1989 verbunden mit der Ansiedlung von BMW mit Zulieferbetrieben sowie weiterer
Industriebetriebe, trug auch dazu bei den Bedarf an Wohnungen und damit Bauland weiter
hoch zu halten.

Gleichzeitig haben die Zuwanderungsgewinne durch die Deutsche Wiedervereinigung ab
1989 diese Nachfrage noch verstarkt.

Mit der weiter nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung der Industriegemeinde Wackersdorf
wird zusammen mit der Siedlungsentwicklung im Bereich der rekultivierten neuen
Landschaften, besonders hier als Standorte fiir Wohnen in Verbindung mit Erholung und
Freizeit, auch zukiinftig Wohnungsbedarf bestehen.

Entwicklungspotential

Aus der rdumlichen Lage der Gemeinde Wackersdorf sowie ihrer Struktur und Funktion lassen
sich ihre individuellen Starken und Schwachen, aber auch die Potentiale fiir die zukunftige
Entwicklung ableiten.

Schwiéchen
- die Lage im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden,
- die Alterstruktur der Bevélkerung, insbesondere die Tendenz zur Uberalterung,

- die Gefahr der Abwanderung der jiingeren Menschen und Familien in Zentren mit
leistungsfahigeren Angeboten fiir Bildung, Erziehung und Betreuung,

- die Tendenz zum leichten Geburtendefizit und die Auswirkung auf die
Bevolkerungsentwicklung,

- die einseitige Wirtschaftsstruktur mit dem hohen Anteil an Arbeitsplatzen im
produzierenden Gewerbe und der geringe Dienstleistungsanteil bei den Betrieben und
Arbeitsplatzen,

- die Konkurrenz der Nachbargemeinden beim Angebot von Wohnbauflachen.
Starken

- die Nahe zu den regionalen und Uberregionalen Verkehrswegen am Schnittpunkt der
Bundesautobahn BAB A93“ und Bundesstralle B85

- die Nahe zu den grofien Verdichtungsraumen Regensburg / Nirnberg / Firth / Erlangen
sowie den Wirtschaftsrdumen in Osteuropa,

- die unmittelbare Nachbarschaft zum Mittelzentrum Schwandorf mit seiner Infrastruktur,

- die gunstigen Voraussetzungen fir interkommunale Zusammenarbeit in gewerblichen und
auch touristischen Bereichen,

- die landschaftlichen Qualitdten mit einem hohen Anteil an Waldflachen und grof3en
Seengebieten,

- das Angebot von Wohnbauflachen unterschiedlicher Nutzung, die Wohnqualitat und der
Landschaftsbezug der Wohngebiete,
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- vergleichsweise glinstige Grundstiickspreise,
- vorhandene Flachenreserven,
- die gute Infrastruktur bei der Ver- und Entsorgung,

- die vorhandene Freizeit- und Tourismusinfrastruktur mit vielfaltigen Freizeit-, Sport- und
Naherholungsangeboten, besonders auch Wassersportméglichkeiten,

- positive Bevdlkerungsprognose fiur die nachsten 15 Jahre,
- die hohe Arbeitsplatzrentabilitat und Erwerbsquote,

- das positive Pendlersaldo.

Ziele /| Handlungsfelder

Abgeleitet von den Uberortlichen Planungsvorgaben und -zielen geht die Planung vorrangig
von dem Ziel aus, die Starken und Potentiale der Gemeinde Wackersdorf zu bewahren und zu
verbessern.

Zukunftig ist die Entwicklung darauf ausgerichtet, die zentraldrtlichen Funktionen und
Aufgaben der Gemeinde Wackersdorf weiter zu starken.

Ubergeordnetes Ziel ist eine nachhaltige Siedlungs- und Freiflachenentwicklung, bei der die
Wirtschaftskraft der Gemeinde erhalten bleiben soll, ohne den Standort als Lebensraum fir
die Menschen, die hier leben und arbeiten, zu verschlechtern.

Entsprechend basieren die Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf folgenden Zielen:

- Wahrung der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur mit dem ausgepragten Hauptort
sowie den acht umgebenden, zum Teil kleinen Ortsteilen,

- Ausweisung ausreichender Flachen fir den Wohnungsbau um ein bedarfsgerechtes
Wohnungsangebot langfristig zur Verfiigung stellen zu kénnen,

- Erhalt der ortlichen Identitat, bei qualitativ und quantitativ vertraglichem Einbau der
Einwohnerzuwachse und -Bedurfnisse in die vorhandene Natur-, Landschafts- und
Siedlungsstruktur,

- Vermeidung einer Zersiedlung der Landschaft durch Okonomischen Umgang mit
Bauflachen, wie Schaffung kompakter Baustrukturen, Aktivierung von Brachflachen sowie
Nachverdichtung der Baullicken,

- Verminderung und Vermeidung von Nutzungskonflikten durch eine geeignete Gliederung
der verschiedenen Flachennutzungen

- Rationelle Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, sowie
Wohnfolgeeinrichtungen.

Zur Stabilisierung der zukiinftigen Entwicklung soll sich die Bemessung und Verteilung
zusatzlich erforderlicher Baugebietsneuausweisungen auf den zentralen Hauptort
Wackersdorf und den OT Heselbach, als grofitem Teilort mit mafRgeblicher Wohnfunktion, in
enger raumlicher Zuordnung zu den bestehenden Siedlungsbereichen und vorhandenen
Versorgungseinrichtungen konzentrieren.

Dazu sollen nachfrage- und bedarfsgerechte Ausweisungen in den Ortsteilen erfolgen kénnen.

Die unterschiedlich gepragten Ortsteile  Grafenricht, Alberndorf, Meldau und
Rauberweiherhaus sollen sich unter Erhalt der 6rtlichen Identitat weiterentwickeln.

Besonders in Grafenricht, Alberndorf/ Irlach und Meldau soll das kleinrdumige Nebeneinander
von Wohnen und Erwerb weiter ausgebaut werden.

Im OT Rauberweiherhaus wurde die bauliche Entwicklung bereits weitestgehend vorbereitet.

Fur die Gbrigen Ortsteilen Imstetten sowie Mappenberg soll die Eigenentwicklung begrenzt im
Bestand verfolgt werden.

Diese abgestufte Entwicklung entspricht weitgehend der heute schon vorhandenen
gewachsenen Einwohner- und Siedlungsstruktur in der Gemeinde Wackersdorf.
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Ausgangslage

Die Gemeinde Wackersdorf verfigt mit dem Hauptort Wackersdorf Uber einen ausgepragten
Siedlungsschwerpunkt, sowie Uber 8 kleinere, zum Teil noch doérflich gepragte Ortsteile in
denen die Wohnfunktion im Vordergrund steh.

Neben dem Hauptort Wackersdorf hat sich der ,Teilort Heselbach® zum Siedlungsschwerpunkt
entwickelt.

Zunehmend gewinnt auch der Ortsteil Rauberweiherhaus an Wohnattraktivitat als Ergebnis
der Bebauungsplanungen im Umfeld der Natur- und Seenlandschaften Murner See /
Bruckelsee.

Die Zunahme an Wohngebauden, von 1979 bis 2016 betrachtet, ist in Wackersdorf mit 638,
gefolgt von Heselbach mit 124 aber auch Rauberweiherhaus mit 74 am hochsten.

Bis heute verzeichnen Wackersdorf sowie Heselbach die deutlichsten Einwohnerzuwéchse.

In 2014 wohnen ca. 67% der gesamten Einwohnerschaft im Hauptort und ca. 33% in den
umliegenden 8 Ortsteilen und davon wieder mit ca. 16% die Halfte im Teilort Heselbach.

In allen Ortsteilen der Gemeinde sind zum Teil deutliche Einwohnerzuwéachse zu verzeichnen,
verbunden mit kontinuierlicher Zunahme an Wohnbauflache und am Bestand der
Wohngebaude.

Eine wesentliche Grundlage fir diese Entwicklung sind die zeit- und bedarfsgerecht
beschlossenen und genehmigten Bebauungsplanungen im gesamten Gemeindegebiet.

MaRgebend hierbei ist die Ausweisung unterschiedlicher Wohnbauflachen, wie:

- den Allgemeinen Wohngebieten in Wackersdorf sowie den Ortsteilen Heselbach,
Rauberweiherhaus und in Meldau

- dem Kleinsiedlungsgebiet im OT Grafenricht,

- den Mischgebieten nahe dem ortlichen Gewerbe in Wackersdorf, den OT Alberndorf und
Heselbach,

- den Sondergebieten mit Wohnen und Ferien am Murner See im OT Rauberweiherhaus,

welche den vielfaltigen Anforderungen und Bedirfnissen an bestehende landliche Bauweisen
und immer mehr auch an neue zeitgeméafere Bau- und Wohnformen besser gerecht werden
kdnnen.

Entwicklung der Wohnbauflachen (ha) nach Ortsteilen:

Wohnbaufiichen | Sormischte GESAMT L
WA WS MI MD 1980 2010 in ha
Alberndorf - - 3,3 4,0 4,5 7,3 +2,8
Grafenricht 1,3 4,3 - 5,2 4,5 10,8 +6,3
Heselbach 25,0 - 21 - 15,2 271 +11,9
Irlach - - - 3,7 3,3 3,7 +0,4
Imstetten - - - - - - -
Meldau 1,7 - - 4,2 4,0 59 +1,9
Rauberweiherhaus 54 - - 29 2,0 8,3 +6,3
Wackersdorf 100,6 - 3.1 - 76,5 103,7 +27,2
Gesamt 1340 43 8,5 20,0 110,0 166,8 + 56,8
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Wohnbauflachenreserve

Die Gemeinde Wackersdorf verfolgt eine Siedlungsentwicklung die auf einen
flachensparenden Verbrauch an neuen Bauflachen ausgerichtet ist.

Um die Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde in Bezug auf die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, auf Nachverdichtung und auf Nutzung von Baullicken zu ermitteln und zu
verwalten, hat die Gemeinde Wackersdorf in 2009 ihre Innenentwicklungspotentiale
flachendeckend in einem Datenbank basierenden Baullicken- und Brachflachenkataster nach
aktuellem Baurecht erfasst, zusammengestellt und auf Stand 12/ 2014 aktualisiert:

- gemal § 30 BauGB - Flachen im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes

- gemal § 34 BauGB - Flachen ohne B-Plan, aber innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile liegend

- Flachen ohne Baurecht die im FNP dargestellt sind, als unbeplante Innenbereichs- oder
auch Aufienbereichsflache

§30BauGB | §34BauGB | roElMN GESAMT

VV\\’/;’ M| wAa Ml wA M| W M s
Alberndorf 7930 1531| - 0234 - - 17930 1,765 9,695
Grafenricht 2143 - 0302 0,191 | - - | 2445 0,191 2,636
Heselbach 5220 0,175| 1,688 0,069 | - - 6,898 0,244 7,142
Irlach - - - 0,342 - - - 0,342 0,342
Imstetten - - - - - - - 0,000 0,000
Meldau 0,391 - - 0305 - - 10,391 0,305 0,696
Rauberweiherhaus 1 644 - - 0365|0675 0,715 2,319 1,080 3,399
Wackersdorf 2900 - |2234 03370345 - |5479 0,327 5,806
Gesamt 2023 1,71 | 421 183 | 1,02 0,71 | 2546 4,25 29,71

Insgesamt verfligt die Gemeinde Wackersdorf (12/ 2014) Giber Wohnbauflachenreserven in
Hohe von 29,71 ha.

Wegen gegenlaufiger Eigentimerinteressen stehen jedoch nicht alle erfassten
Wohnbauflachenreserven zur Verfiigung.

Tatsachlich kommen fur eine Nutzung als Bauflache im Planungszeitraum lediglich 50 %
(festgestellt aus ca. 47 % Rucklaufen mit 49,7 % Abgabebereitschaft) Uberhaupt nur in Frage.

Fur die Bilanzierung ergibt sich daraus der Bauflachenabschlag in Hohe von 50%.

Prognose zum Flachenbedarf

Die Uberpriifung der ausreichenden Bauflachenvorsorge fiir die nachsten 15 Jahre gehort zu
den Aufgaben der Bauleitplanung.

Wieviel Neubauflachen die Gemeinde Wackersdorf flr diesen Zeitraum bendtigt, oder ob die
bisher planerisch gesicherten Bauflachenreserven fiir die Zukunft schon ausreichen, wird
malfdgeblich durch die zuklinftige Entwicklung der Bevolkerung (Neubedarf) beeinflusst.

Neben der natirlichen Entwicklung der Bevdlkerung und zuziehenden Neubirgern (zukinftige
Wanderungsgewinne) wirken sich auch die internen Faktoren infolge der demografischen
Verschiebungen, den HaushaltsgréRenveranderungen sowie dem Rickgang der
Belegungsdichte und dem dadurch einhergehenden kontinuierlichen Anstieg des
Wohnflachenverbrauchs (innerer Bedarf) auf die erforderliche Flachenvorsorge aus.
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Berechnung des Wohnbaulandbedarfes

Um den notwendigen Flachenbedarf abzuleiten und begrinden zu kénnen hat die Gemeinde
Wackersdorf fir das gesamte Gemeindegebiet Ihr kommunales Flachenmanagement erstellt.

Als Arbeitshilfe ,Kommunales Flachenressourcenmanagement® wurden hierzu die Module der
Flachenmanagement- Datenbank des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt verwendet.

Die standardisierte Berechnung des kiinftigen Wohnbaulandbedarfes der Gemeinde erfolgte
mit allgemein verfligbaren Statistischen Daten (aus GENESIS- Online Datenbank des

Bayerischen Landesamtes fir Statistik).

Grundlagendaten aus Inka@Online:

Bevolkerung:

Aktuelle Bevilkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2014 5.134

Bevolkerungsprognose fur die Kommune (in %): 4,6

fur einen Zeitraum von:: 12

Wohnungen:
Wohnungen je 1000 Einwohner: 471
Belegungsdichte (EinwohnerWohnung): 2,123

Wohnungen pro ha Gebaude- und Freiflache: 9

Weitere Prognosegrundlagen:

Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,3 Prognosezeitraum (Jahre): 15

Prognoseergebnis fir das Jahr 2029:

Ab-Zunahme der Einwohner:

Wohnbaulandbedarf: 28.1 ha

Bedarf an Wohnungen: 139 | aus der Bevalkerungsentwickiung
und: 114 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 253

Abb. 15: Flachenmanagement Gemeinde Wackersdorf, Teil - Wohnbaulandbedarfsberechnung
Quelle: Flachenmanagementdatenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt — 07/ 2016

Bilanzierung

Prognostizierter Wohnbauflachenbedarf bis 2029:

Ermittelte Innenentwicklungspotentiale:

Bauflachenabschlag wegen gegenlaufiger Eigentiimerinteressen:

Tatsachliche Wohnbauflachenreserve rechnerisch: 29,71ha x 0,50
Bilanz: 14,27 ha — 28,10 ha

28,10 ha
29,71 ha
50 %

= 14,86 ha
=-13.83 ha
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Fir den Prognosezeitraum bis 2029 ergibt sich damit rechnerisch eine Wohnbauflachen-
Unterdeckung in Hhe von ca. -14 ha.

Zum Teil jedoch eignen sich im Gemeindegebiet Flachen fur Wohnbaunutzung nicht mehr
bzw. wird fur den Prognosezeitraum eine andere Nutzung verfolgt.

Auch ist es aktuell nicht mdglich die beabsichtigten Neuausweisungen vollstdndig aus den
erhobenen Reserveflachen zu entwickeln.

Entsprechend sollen nicht mehr bendtigte Flachen zurickgenommen werden und ,tatsachlich®
bendtigte Flachen im Rahmen der geplanten Nutzungsanderungen auch neu ausgewiesen
werden.

6.2 Nutzungsénderungen
6.2.1  Uberblick

Anderung der geltenden Nutzung—Riicknahme:

Name der Lage BauNVO Grole
Anderung Gebiet — geltende Nutzung in ha
. §4 WA - Allgemeines Wohngebiet
Hangacker HO Wackersdorf | £ e fiir die Landwirtschaft 2,85
Gesamt 2,85
Anderung der geltenden Nutzung—Neuausweisung:
Name der Lage BauNVO Grole
Anderung Gebiet — geplante Nutzung in ha
An der Forst- und Landwirtschaftsflache
Rachelstralle HO Wackersdorf §4 WA - Allgemeines Wohngebiet 2,92
Bodenwohrer Forst- und Landwirtschaftsflache
Stralke Il OT Heselbach §4 WA - Aligemeines Wohngebiet 3,43
.. Flache fur die Landwirtschaft
Brunnéacker OT Heselbach §4 WA - Allgemeines Wohngebiet 3,25
Heselbacher Flache fur die Landwirtschaft
Acker OT Heselbach §4 WA - Allgemeines Wohngebiet 1.87
" . . Flache fir die Landwirtschaft
Am Birschling | OT Grafenricht §4 WA - Allgemeines Wohngebiet 0,95
Flache fur die Landwirtschaft 216
Meldauer OT Meldau §4 WA - Aligemeines Wohngebiet ’
Stralle Flache fur die Landwirtschaft 037
§5 MD - Dorfgebiet ’
Flache fir die Landwirtschaft
Im Stadifeld OT Irlach §4 WA - Allgemeines Wohngebiet 217
Gesamt 17,12
Saldo (Neuausweisungen minus Ricknahmen): 14,27 ha

6.2.2 Riicknahmen
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Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 wHangdcker*

Auszug M1:7500
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Méarz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016

FNP - Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1:5000
., Hangdicker“
Flache fur die Landwirtschaft Stand: Oktober 2017
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., Hangdcker*

Planungsanlass

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2016 hat die Gemeinde
Wackersdorf im Gemeindegebiet ihre stadtebauliche Planung mit der bisher beabsichtigten Art
der Bodennutzung Uberprift, auf aktuelle Rahmenbedingungen sowie Restriktionen hin
bewertet und nach Erfordernis fir die kiinftige Entwicklung neu ausgerichtet.

Aus dem aktiv betriebenen Flachenmanagement heraus wurden im Gemeindegebiet Flachen
ermittelt, fur die Wohnbaunutzung nicht mehr mdglich oder geeignet sind bzw. fur die im
Planungszeitraum die wohnbauliche Nutzung zuriick genommen werden soll.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Wackersdorf, Gemarkung Alberndorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,85 ha und wird begrenzt durch:

im Osten: die Flurlinienkontur der Baubestandslage an der Eichenstralle,

im Siden: das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick Nr. 191,

im Westen: die landwirtschaftlichen Nutzflachen der Flurstiicke Nr. 192 und 194,

im Norden: die Flurlinienkontur des Weges, Flurstlick Nr. 292/1.

Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan

bisher neu

192, anteilig §4 Allgemeines Wohngebiet Flache fir die Landwirtschaft

194, anteilig §4 Allgemeines Wohngebiet Flache fur die Landwirtschaft
Planung

Die Ruckfuhrungsflachen liegen nahe der Uberdrtlichen ErschlieBungsstraRen Bundesstralle
B85 (ca. 350m), Bundesautobahn BAB93 (ca. 1000m) und der westlich liegenden
gewerblichen Baufldchen des ZV IKG mit nahezu ungehinderten Schallausbreitungen, sowie
sudostlich des bestehenden Rinderstall (ca. 800m) im IKG- Gebiet.

Um schadliche Umweltauswirkungen auf die vorwiegend dem Wohnen vorgesehen
Bauflachen 192 und 194 zu vermeiden, soll aus Griinden der Larmschutz Konfliktbewaltigung
die wohnbauliche Nutzung hier zurlick genommen werden.

Mit der Anderung soll der wirksame Flachennutzungsplan der vorgesehenen
Nutzungsrickfihrung auf landwirtschaftliche Nutzflachen hin angepasst werden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung der Ackerflachen erfolgt Giber das 6rtliche Strallen- und Wegenetz
und Flurstick 171/6.

Natur- und Landschaftsschutz

6.2.3

Aktuell werden beide Flurstiicksteile zusammenhadngend bewirtschaftet, intensiv
landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Insofern folgt die Rickfiihrung der Flachen der Bestandslage ohne Auswirkungen auf Umwelt
und Schutzguter. Eingriffe, Kompensation werden nicht ermittelt und bewertet.

Neuausweisungen
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Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 »An der Rachelstrafie

— - .
= 0w -

7

Auszug M1:7500
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Marz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016

FNP - Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1:5000
., An der Rachelstrafle
ALLGEMEINES WOHNGEBIET Stand: Oktober 2017
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., An der Rachelstrafie
Planungsanlass

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2016 hat die Gemeinde
Wackersdorf ihre stadtebauliche Planung auf ausreichende Bauflachenvorsorge hin tberpruft
und aus dem aktiv betriebenen Flachenmanagement heraus den Wohnbaulandbedarf fiir den
Prognosezeitraum bis 2029 zu 28,1 ha ermittelt.

Aktuell sind die Baugebiete am Hauptort fast vollstandig bebaut, sodass nur noch wenige
Einzelbaugrundstiicke unbebaut zur Verfigung stehen.

Neben der Aktivierung von Baulticken verfliigt Wackersdorf heute lediglich mit dem Baugebiet
~Wackersdorf Stid“ Gber Wohnbaulandreserven, die jedoch vollstandig privat entwickelt und
vermarktet werden.

Deshalb sollen mit dem Baugebiet ,An der Rachelstralle bendtigte Wohnbauflachen neu
ausgewiesen werden.

Lage, Umfang des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Wackersdorf, Gemarkungen Wackersdorf und
Alberndorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,92 ha, zuzlglich ca. 0,67 ha Wald-
abstandsgrin (ca. 20 m) und wird begrenzt durch:

im Osten: die Flurlinienkontur der Baubestandslage an der Rachelstralle sowie der
Strale in 1257/5 ,

im Suden: das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick Nr. 2704,

im Westen: die landwirtschaftlich und zum Teil forstwirtschaftlich genutzten Flurstiicke
Nr. 2703 und 297,

im Norden: die Flurlinienkontur der forstwirtschaftlichen Nutzflachen, Flurstiick Nr. 294,

295/1, 295, 296, 297 sowie 2706 (nordwestlich), sowie die Forstflachen der
Flurstiicke Nr. 2706 und 2705/1 mit anteiliger Grinflachennutzung
norddstlich).

Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan

bisher neu

2704, anteilig Flache fur die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet

2703, anteilig Flache fur die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet

297, anteilig Flache fiir die Forstwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet /
Grunflache

296, anteilig Flache fiir die Forstwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet /
Grunflache

295, anteilig Flache fir die Forstwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet /

295/1, anteilig

294, anteilig

2706, anteilig

2705/1, anteilig
2705

Flache fir die Forstwirtschaft

Flache fir die Forstwirtschaft

Flache fir die Forstwirtschaft

Forstflache / Grinflache
Forstflache / Grinflache

Griinflache

§4 Allgemeines Wohngebiet /
Grunflache

§4 Allgemeines Wohngebiet /
Grunflache

§4 Allgemeines Wohngebiet /
Grunflache

§4 Allgemeines Wohngebiet
§4 Allgemeines Wohngebiet
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2705/22 Forstflache / Grinflache §4 Allgemeines Wohngebiet
2705/21 Forstflache / Grinflache §4 Allgemeines Wohngebiet
2705/20 Forstflache / Grinflache §4 Allgemeines Wohngebiet
2705/19 Forstflache / Grinflache §4 Allgemeines Wohngebiet
2705/18 Forstflache / Grinflache §4 Allgemeines Wohngebiet
Planung

Wackersdorf ist von der industriellen Entwicklung in der Gemeinde nachhaltig als Hauptort
gepragt worden und verfugt Uber ca. 62% der gesamten Wohnbauflachen und lber ca. 67%
der Einwohner der Gemeinde.

Das Planungsgebiet liegt mit relativer Nahe zur Ortsmitte am nord- westlichen Ortsrand und
grenzt direkt an den Wohnbaubestand der Rachelstrale sowie landwirtschaftliche und
Waldrandflachen an.

Bei den Planungsflachen handelt es sich teilweise um landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Grinflachen im Waldrand sowie um Waldrandflachen zum Baubestand hin.

Die Umsetzung unter Einbeziehung des naturraumlichen Umfelds soll ein qualitativ
hochwertiges Wohnen mit der Natur unterstitzen.

Mit den Anderungen der aktuellen Flachennutzung und Ausweisung von Wohnbauflachen
(WA) dirfte auch in diesem von ausgedehnten Waldflachen umschlossenen Bereich die
bauliche Entwicklung Wackersdorf abgeschlossen sein.

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Wackersdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfur zu schaffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der vorgesehenen Bauflachen an die verkehrliche und technische Infrastruktur
kann Uber den Anschluss an die bestehenden ortlichen Strallen und Weg der angrenzenden
Baugebiete erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz
Aktuell werden die Flursticke im Wesentlichen forstwirtschaftlich, zum Teil auch
landwirtschaftlich als Acker bzw. Grinland genutzt.
Biotope der Biotopkartierung Bayern sind nicht erfasst.
In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Nachweise erfasst.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Die geplante Ausweisung liegt anteilig im Bereich eines Waldes mit besonderer Bedeutung fiir
den Klimaschutz und mit besonderer Bedeutung flir den Landschaftsschutz.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiiter, einschlieBlich
naturschutzrechtlichem Kompensationsbedarf, sind im beiliegenden Umweltbericht
behandelt.
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Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 »Bodenwohrer Strafie 1T
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Auszug M1:7500
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Méarz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016

s

v
P s Y- ==
e " e ;-.. .

FNP — Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1:5000
,Bodenwohrer Strafie I1I*
MISCHGEBIET, ALLGEMEINES WOHNGEBIET Stand: Oktober 2017
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,, Bodenwéhrer Strafse 11
Planungsanlass

Auf Grund der historischen Strafltenort-Anlage des Ortes, mit Trennung durch die B85, haben
sich Heselbach- Sid und Nord, auch durch die fehlende gemeinsame Ortsmitte,
unterschiedlich entwickelt.

Zu den Uberschaubaren Misch- und Gewerbegebietsnutzungen entlang der B85 und teilweise
auch der Bodenwohrer Stralle nimmt Heselbach mit den Wohnflachen seiner beiden
Ortshélften in der Gemeinde mafgebliche Wohnfunktion wahr.

Neben dem Hauptort Wackersdorf hat sich der Ortsteil Heselbach als gréfiter Teilort zum
Siedlungsschwerpunkt mit den deutlichsten Einwohnerzuwachsen und gemeindlichen
Wohnbauflachen entwickelt.

Auch kinftig soll Heselbach Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung bleiben und weiter
zunehmende Wohn- und Aufenthaltsqualitat naturnah anbieten kénnen.

Aktuell sind die Baugebiete in Heselbach fast vollstandig bebaut, lediglich im Baugebiet
.Heselbach Nord“ werden noch wenige Bauplatze angeboten.

Deshalb sollen mit dem Baugebiet ,Bodenwohrer StralBe [I“ bendtigte Wohnbauflachen neu
ausgewiesen werden.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde- und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,43 ha Wohnbauflachen, sowie 0,45 ha Grinflache und
wird begrenzt durch:

im Osten: die Flurlinienkontur der Baubestandslage an der Joseph- Haydn- Stralle
sowie die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke Nr. 400/19, 400/10,
400/12, 400/16 und 400/16,

im Suden: den Wohnbaubestand mit 400/15, die Forstflache 400/5, sowie das
offentliche Griin 400/6,

im Westen: die Flurlinienkontur der Baubestandslage an der Bodenwdhrer Stralle mit
den gewerblichen Bauflachen 296/2, 296/4, 296/6 und 296/22 (GEmE) im
Nordwesten,

im Norden: die gewerbliche Bauflache 404 an der Bodenwohrer Strafle sowie das

landwirtschaftlich genutzte Flurstlick Nr. 411.

Flurstlick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
400 Flache fir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
400/1 Flache fir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
401 Flsche fiir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet,
Grunflache
Planung

Das Planungsgebiet liegt nahe der Ortsmitte Heselbach und grenzt direkt an den
Wohnbaubestand der Wohn- und zum Teil innerdrtlichen Gewerbegebiete an der
Bodenwdhrer- sowie Joseph- Haydn- Straf3e an.

Die Umsetzung der Planung unter Einbeziehung der neu gestalteten Bodenwohrer Strafde und
der angrenzenden o6ffentlichen Aufenthaltsbereiche Bolz-/ Spielplatz — Schitzenheim, sowie
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der behutsamen Anbindung an das bestehende Baugebiet ,Heselbach Nord“ soll ein
hochwertiges Wohnen nahe und mit der Natur begunstigen.

Die nordlich der vorgesehenen Grinflache bestehende gewerbliche Nutzung ist hinsichtlich
Vorbelastung aus Gewerbeldrm zu beachten.

Die vorliegende Nutzung lasst zusammen mit der Beurteilungsvorschrift DIN 18005 — Teil 1 fur
die geplanten gemischten Bauflachen (ab mindestens 60 m Abstand) die Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nicht erwarten.

Bei den Planungsflachen handelt es sich teilweise um landwirtschaftlich genutzte Flachen an
der Bodenwohrer Stral3e.

Die Anderungen der aktuellen Flachennutzung und Ausweisung von Wohnbauflachen (WA)
soll die innere bauliche Entwicklung (gesteuerte Aktivierung der Baullicken im Rahmen der
stadtebaulichen Nachverdichtung) im Ortsteil Heselbach Bereich Nord hier abrunden.

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Wackersdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfur zu schaffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der vorgesehenen Bauflachen an die verkehrliche und technische Infrastruktur
kann an die bestehenden Stralen- und Wegeanbindungen an der Bodenwdhrer Strafle und
Joseph- Haydn- Stral3e erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz
Aktuell werden die Flursticke im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker mit geringer
landwirtschaftlicher Qualitat genutzt.
Biotope der Biotopkartierung Bayern sind nicht erfasst.
In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Nachweise erfasst.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiter, einschlieRlich
naturschutzrechtlichem Kompensationsbedarf, sind im beiliegenden Umweltbericht
behandelt.
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Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 »Brunndcker*

Auszug M1:7500
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Marz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016

FNP - Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1:5000
., Brunndcker*
ALLGEMEINES WOHNGEBIET Stand: Oktober 2017
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,, Brunndcker
Planungsanlass

Auch kiinftig soll der OT Heselbach Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung bleiben und weiter
zunehmende Wohn- und Aufenthaltsqualitat, sowohl nérdlich als auch sidlich der den Ortsteil
teilenden Bundesstralie B85, anbieten kénnen.

Mit der mdglichen Ortsabrundung ,Brunnédcker sollen entlang der Steinberger StralRe fir die
Gemeinde benétigte Wohnbauflachen neu ausgewiesen werden.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,25 ha (ohne Biotop- sowie
Waldfragment Flache 2509) und wird begrenzt durch:

im Osten: die Flurlinienkontur der Baubestandslage westlich der Steinberger Stralle,
im Siden: den offentlichen Weg Flurstliick Nr. 2486/2,
im Westen: die landwirtschaftlichen Nutzflachen 2505, 2505/2, 2506 und 2487,
im Norden: die Baubestandslage stdlich der Ludwig- von- Beethoven- Stralie.
Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
2535/24 Flache fir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
2535/21 Flache fir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
2506, anteilig Flache fir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
Flache fir die Landwirtschaft / §4 Allgemeines Wohngebiet /
2535/21 . .
Biotop Biotop
2487, anteilig F[ache fur die Landwirtschaft / §4_1 Allgemeines Wohngebiet /
Biotop Biotop
2509 Biotop Biotop
Planung

Das Planungsgebiet liegt sudlich der B85 und grenzt direkt an den Wohnbaubestand der
Mischbauflachen an der Ludwig- von- Beethoven- Stral’e an und entwickelt sich zum Teil
direkt entlang der Steinberger Stralle bis auf Hohe der Johann- Sebastian- Bach- Stralle im
Suden von Heselbach.

Die Umsetzung der Planung unter Einbeziehung des Baubestandes der angrenzenden
Baugebiete der Ortschaft und Einbindung des Kkartierten Biotop (6739-77.01) ,feuchte
Wiesenvegetation; Pappelwaldchen® soll Wohnbauflachen, lageginstig zur vorhandenen
Infrastruktur und zum Ortsteil hin, im Sidwesten von Heselbach ortsabrundend anbieten.

Die in der Bereichslage bestehende Vorbelastung durch Verkehr auf der ortsteilenden
Bundesstralle B85 und westlich verlaufenden Kreisstralle SAD 9 ist fir Wohnbaunutzungen in
Heselbach zu beachten.

Die vorliegende Bestandssituation Ilasst zusammen mit den im Bayerischen
Straeninformationssystem BAYSIS bekanntgegebenen Verkehrsbelastungen
(Stralenverkehrszahlungen 2010) nach den Berechnungsgrundlagen der RLS 90 und
Beurteilungsvorschrift DIN 18005 — Teil 1 fir die geplanten Wohnbauflachen (iber 100 m
Abstand zur SAD 9, sowie 150 m Abstand durch Baubestand zur B85 hin) die Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung nicht erwarten.
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Bei den Planungsflachen handelt es sich teilweise um landwirtschaftlich genutzte Flachen und
intensiv genutztes Griinland, Biotop mit Waldfragment bleiben erhalten.

Mit den Anderungen der aktuellen Flachennutzung und Ausweisung von Wohnbauflachen
(WA) soll die Steinberger Stralle westlich angebaut und baulich weiterflUhrend den neuen
Ortsrand im Sudwesten von Heselbach entwickeln.

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Wackersdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an die verkehrliche und technische Infrastruktur kann an die westlich gelegene
Steinberger Strale sowie die Ludwig von Beethoven Strafle im Norden erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz
Aktuell werden die Flurstiicke im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker mit geringer
landwirtschaftlicher Qualitat genutzt.

In der Biotopkartierung Bayern ist das Gehdlz bzw. Waldchen mit der Nr. 6739-77.01 erfasst.
(beschrieben als Feuchtbestand im Wirtschaftsgrinland).

In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Nachweise erfasst.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiter, einschlieBlich
naturschutzrechtlichem Kompensationsbedarf, sind im beiliegenden Umweltbericht
behandelt.
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Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 ,Heselbacher Acker*
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Auszug M1:5000
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Méarz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016

FNP - Ande[ung mit Neuaufstellung 2016 M1:5000
,,Heselbacher Acker**
ALLGEMEINES WOHNGEBIET Stand: Oktober 2017
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., Heselbacher Acker*
Planungsanlass

Auch kiinftig soll der OT Heselbach Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung bleiben und weiter
zunehmende Wohn- und Aufenthaltsqualitat, sowohl nérdlich als auch sidlich der den Ortsteil
teilenden Bundesstral3e B85, anbieten kénnen.

Mit der moglichen Ortsabrundung ,Heselbacher Acker‘ im Siiden sollen fiir die Gemeinde
bendtigte Wohnbaufldchen neu ausgewiesen werden.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,87 ha und wird begrenzt durch:

im Osten: die landwirtschaftliche Nutzflache 2884, anteilig,

im Siden: den offentlichen Weg Flurstliick Nr. 2486/2,

im Westen: die landwirtschaftlichen Nutzflachen 2505, 2505/2, 2506 und 2487,

im Norden: die Baubestandslage sudlich der Ludwig- von- Beethoven- Stralie.

Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan

bisher neu

2882, anteilig Flache fur die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet

2884, anteilig Flache fir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
Planung

Das Planungsgebiet grenzt an die sudliche Bebauung der Johann- Sebastian- Bach- Stral3e in
zweiter Baureihe an und soll weitere Wohnbauflachen unter Nutzung der vorhandenen
Infrastruktur anbieten kénnen.

Bei den Planungsflachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen die mit der
Anderung der aktuellen Flachennutzung und Ausweisung von Wohnbauflachen (WA) die
bauliche Entwicklung am Ortsrand im Stiden von Heselbach vollziehen sollen.

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Wackersdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an die verkehrliche und technische Infrastruktur kann an die nérdlich gelegene
Johann- Sebastian- Bach- StralRe Uber die Flurstlicke 2467/5, 2467/6 sowie 2467/7 erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz
Aktuell werden die Flursticke im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker mit geringer
landwirtschaftlicher Qualitat genutzt.
Biotope der Biotopkartierung Bayern sind nicht erfasst.
In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Nachweise erfasst.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiter, einschlieRlich
naturschutzrechtlichem Kompensationsbedarf, sind im beiliegenden Umweltbericht
behandelt.
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Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016
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Auszug M1:7500
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Méarz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016
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FNP — Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1:5000
,,Am Biirschling “
ALLGEMEINES WOHNGEBIET Stand: Oktober 2017
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,,Am Biirschling
Planungsanlass

Die Gemeinde Wackersdorf sieht fir den Ortsteil Grafenricht neue Bauflachen im
stidwestlichen Randbereich der Ortschaft vor.

Mit der beabsichtigten Ortsabrundung ,Am Birschling® sollen fir die Gemeinde bendtigte
Wohnbauflachen neu ausgewiesen werden.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,95 ha Wohnbauflachen, sowie 0,25 ha_Grinflache und
wird begrenzt durch:

im Osten: die Grundstlicke mit Weiherkette 702 und 699,

im Stden: die landwirtschaftliche Nutzflache 703,

im Westen: den offentlichen Weg mit Flurstlick Nr. 693,

im Norden: die Baubestandslage des Wohngebietes ,Pfaffenberg®, des Dorfgebietes

»,Am Birschling“ sowie die landwirtschaftliche Nutzflache 703 -

Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
703, anteilig Flache fiir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
Grunflache
Planung

Das Planungsgebiet grenzt an die sidliche Bebauung der Pfaffenberg StralRe sowie Stralle
Am Birschling und erganzt die bauliche Entwicklung am Ortsrand im Stiden von Grafenricht.

Neben dem vorhandenen landwirtschaftlichen Erwerbsbestand mit Rinderzucht auf 705 im
Nordwesten ist die bestehende Vorbelastung durch Verkehr auf der westlich verlaufenden
Kreisstralte SAD 9 fir die beabsichtigte Gebietsausweisung zu beachten.

Die vorliegende Bestandssituation lasst zusammen mit den im Bayerischen
Stralleninformationssystem BAYSIS bekanntgegebenen Verkehrsbelastungen
(StraBenverkehrszahlungen 2010) nach den Berechnungsgrundlagen der RLS 90 und
Beurteilungsvorschrift DIN 18005 — Teil 1 fir die geplanten Wohnbauflachen (iber 100 m
Abstand zur SAD 9 die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir die
stédtebauliche Planung nicht erwarten.

Mit dem Abstand des Planungsgebietes zum nordwestlich gelegenen Rinderstall von min. 120
m soll dem Bestandsschutz des Rinderhaltungsbetriebes Rechnung getragen werden.

Mit der Umsetzung der Planung und Entwicklung zweier Bauzeilen soll dem Bedarf hin zu
landlich gepragten, naturnahem Wohnen auch kiinftig entsprochen werden kénnen.

Bei der Planungsflache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit
geringer Grinlandnutzung und Biotopanschnitt im Osten.

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Wackersdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfur zu schaffen.
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ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an die verkehrliche und technische Infrastruktur kann an die nérdlich gelegene
Pfaffenberg Strafle 659/1 Uber Grundstlick 703/2 ggf. den angrenzenden Weg 693 erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz
Im Wesentlichen wird das Flurstick landwirtschaftlich als Acker mit geringer
landwirtschaftlicher Qualitat genutzt, im Osten zum Teil Intensivgriinland.
In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Nachweise erfasst.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiter, einschlieBlich
naturschutzrechtlichem Kompensationsbedarf, sind im beiliegenden Umweltbericht
behandelt.
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Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 wMeldauer Strafie*

Auszug M1:7500
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Méarz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016

FNP - Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1:5000
., Meldauer Strafle
DORFGEBIET, ALLGEMEINES WOHNGEBIET Stand: Oktober 2017

2018-10-25-S. 81

TRISSSMANN

" BERATEN UND PLANEN GMEH |




GEMEINDE WACKERSDORF
Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016 82

BEGRUNDUNG

., Meldauer Straf3e
Planungsanlass

Der Ortsteil Meldau ist bis heute landwirtschaftlich gepragt. Auf Grund der Lage des Ortes zur
sudlich unweit vorbeifiihrenden Bundesstralte B85 hat sich der Ortsteil lediglich im
nordodstlichen Bereich mit dem Wohngebiet am Kirchsteig baulich entwickelt.

Die Gemeinde Wackersdorf sieht flr den Ortsteil Meldau neue Bauflachen im Anschluss an
den Baubestand am Kirchsteig im nord- und norddstlichen Randbereich der Ortschaft vor.

Mit der hiermit mdglichen Ortsabrundung sollen entlang der Meldauer Stralle fur die
Gemeinde benétigte Bauflachen neu ausgewiesen werden.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,53 ha, davon ca. 0,37 ha
gemischte Bauflachen und ca. 2,16 ha Wohnbauflachen und wird begrenzt durch:

im Osten: die landwirtschaftliche Nutzflache 2780,

im Siden: die Baubestandslage am Kirchsteig 2779/3, 2779/13, 2779/16, 2779/13,
2779/12, den Weg 2779/17, die Stralle Am Kirchsteig 2779, sowie die
Grundstlcke 2766, 2763 und 2762 im Dorfgebietsbestand,

im Westen: die landwirtschaftliche Nutzflache 2790,

im Norden: die landwirtschaftlichen Nutzflachen 2781 und 2790.

Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan

bisher neu

2790, anteilig Flache fir die Landwirtschaft §5 Dorfgebiet

2780, anteilig N N . . .

2781, anteilig Flache fir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
Planung

Als einer der kleineren Teilorte verfigt Meldau Uber ca. 3,5% der gemeindlichen
Wohnbauflachen und Uber ca. 2,6% der Einwohner der Gemeinde und verfugt aktuell kaum
noch iber Baureserveflachen.

Das Planungsgebiet liegt nahe der Ortsmitte am nord- dstlichen Ortsrand und grenzt direkt an
den Baubestand beidseits der Meldauer Stralle sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen
zur offenen Feldflur hin an.

Das Planungsgebiet liegt nérdlich der Bundesstralie B85, die in der Bereichslage bestehende
Vorbelastung durch Verkehr auf der Bundesstralle ist fiir Baunutzungen in Meldau zu
beachten.

Die vorliegende Bestandssituation lasst zusammen mit den im Bayerischen
Stralleninformationssystem BAYSIS bekanntgegebenen Verkehrsbelastungen
(StraBenverkehrszahlungen 2010) nach den Berechnungsgrundlagen der RLS 90 und
Beurteilungsvorschrift DIN 18005 — Teil 1 fur die geplanten Bauflachen (iber 300 m Abstand
durch Baubestand zur B85 hin) die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung nicht erwarten.

Die bestandsorientierte Umsetzung soll sich abgewandt von der B85 im Zuge der
Ortsabrundung vollziehen.

Bei den Planungsflachen handelt es sich um landwirtschaftliche, zum Teil intensiv als
Griinland, genutzte Flachen am Ortsrand zum Baubestand hin.
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Die Anderung der aktuellen Flachennutzung und Ausweisung von Wohn- und gemischten
Bauflachen (WA / MD) folgt dem Nutzungsbestand und entwickelt die Ortschaft im
norddstlichen Randbereich zur baulichen Abrundung.

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Wackersdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfur zu schaffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der vorgesehenen Bauflachen an die verkehrliche und technische Infrastruktur
kann uber den Anschluss an die bestehende o6rtliche Meldauer Strale sowie das sidostlich
angrenzende Wohngebiet Am Kirchacker erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz
Aktuell werden die Flurstiicke im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker mit geringer
landwirtschaftlicher Qualitat sowie Grinland (intensiv) genutzt.
Biotope der Biotopkartierung Bayern sind nicht erfasst.
In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Nachweise erfasst.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiter, einschlieBlich
naturschutzrechtlichem Kompensationsbedarf, sind im beiliegenden Umweltbericht
behandelt.
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., Im Stadlfeld
Planungsanlass

Der Ortsteil Alberndorf ist zum Teil heute noch landwirtschaftlich gepragt, hat sich jedoch auch
auf Grund der Lage des Ortes zur angrenzenden Bundesstrale B85 sowie der direkten
Anbindung an die Infrastruktur des Hauptortes zum  Gewerbestandort mit
Dienstleistungsfunktion im Nordwesten, aber auch zum Wohnen mit landlicher Pragung
besonders im Siden, entwickelt.

Die Gemeinde Wackersdorf sieht fir den Ortsteil neue Wohnbauflachen gegeniber dem
Baubestand der Irlacher Stralle, mit dem Ziel straBenbegleitender, beidseitiger Erschlieung/
Nutzung der bestehenden Infrastruktur, vor.

Mit der hiermit mdglichen Erweiterung sollen entlang der Irlacher Stralle fir die Gemeinde
bendtigte Bauflachen neu ausgewiesen werden.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Wackersdorf, Gemarkung Alberndorf.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,17 ha Wohnbauflachen, sowie 0,24 ha Abstands-
Griinflache und wird begrenzt durch:

im Osten: die Irlacher StralRe 87/1,
im Suden: die Irlacher DorfstralRe 87,
im Westen: die landwirtschaftlichen Nutzflachen 84, 85 sowie 86,
im Norden: die landwirtschaftliche Nutzflache 83, mit Wohnhaus.
Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
84, anteilig Flache fir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
85, anteilig Flache fir die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
86, anteilig Flache fur die Landwirtschaft §4 Allgemeines Wohngebiet
Grinflache
Planung

Durch die Lagegunst Alberndorfs an der B85 und nahe der BAB A93 haben sich neben dem
Wohnen mit Iandlicher Pragung besonders auch Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion
entwickelt.

Direkt angrenzend an Wackersdorf steht Alberndorf die Infrastruktur des Hauptortes
unmittelbar zur Verfiigung.

Charakteristisch fur Alberndorf ist die landlich gepragte Ortsmitte dorflicher Bausubstanz mit
offentlichem Freiraum und Dorfanger, mit der kleinen Mischgebietsergdnzung zu den
gewerblichen Bauflachen des Gewerbepark Wackersdorf im Norden zusammen mit den
Wohnbaugebietsentwicklungen topografisch abfallend zum Saden hin.

Alberndorf verfugt Uber ca. 4,4% der gemeindlichen Wohnbauflachen und Uber ca. 4,2% der
Einwohner der Gemeinde.

Der Teilort bietet heute mit dem Mischgebiet ,Alberndorf West* noch einige erschlossene
Mischbauflachen im Ort an, mit der ErschlieBung des Baugebietes Wackersdorf Sitd (letzter
Bauabschnitt 2016/ 17), wird die bauliche Entwicklung im Siiden abgeschlossen.

Das Planungsgebiet liegt nahe der Ortsmitte am siid- westlichen Ortsrand und grenzt direkt an
die Irlacher Stralle, sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen zur offenen Feldflur hin, an.
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Neben der vorhandenen gewerblichen Nutzung auf 400 im Siden, sind der landwirtschaftliche
Vollerwerb auf 19 im Norden, der landwirtschaftliche Erwerbsbestand mit Rinderzucht auf 78
sowie 362 im Westen, sowie die bestehende Vorbelastung durch Verkehr auf der westlich
verlaufenden Bundesautobahn BAB93 fir die beabsichtigte Gebietsausweisung zu beachten.

Fur die vorliegende Bestandssituation wird zusammen mit den aus dem
Larmbelastungskataster Bayern erzeugten mittleren Belastungspegelbereichen Uber 24
Stunden LDEN und LNight (mittlere, Uber das gesamte Jahr flachenhaft berechnete,
aquivalente Dauerschallpegel in Dezibel (dB(A), 4 m Uber Gelande fiir Tag- und Nachtzeit),
sowie mit den im Bayerischen Straleninformationssystem BAYSIS bekanntgegebenen
Verkehrsbelastungen (StraBenverkehrszahlungen 2010), nach den Berechnungsgrundlagen
der RLS 90 und Beurteilungsvorschrift DIN 18005 — Teil 1 fiir die geplanten Wohnbauflachen
(Uber 850 m Abstand zur BAB 93) eine leichte Unterschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung erwartet.

Mit den Abstanden des Planungsgebietes von min. 40 m zum Gewerbebetrieb und von min.
120 m zu den landwirtschaftlichen Erwerbsbestanden soll dem Bestandsschutz der Betriebe
Rechnung getragen werden.

Mit der Umsetzung der Planung und Entwicklung zweier Bauzeilen parallel zur Strafie soll
dem Bedarf hin zu Wohnbauflachen mit wohnortnahen Erwerbsmdglichkeiten auch kunftig
entsprochen werden kénnen.

Bei den Planungsflachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen am Ortsrand.

Mit den Anderungen der aktuellen Flachennutzung und Ausweisung von Wohnbauflachen
(WA) soll die Ortschaft entlang der Irlacher Strae Gberschaubar entwickelt werden.

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Wackersdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der vorgesehenen Bauflachen an die verkehrliche und technische Infrastruktur
kann Uber den Anschluss an die bestehende 6rtliche Irlacher Strafe erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz
Aktuell werden die Flurstiicke landwirtschaftlich als Acker mit durchschnittlicher Qualitat
genutzt.
Biotope der Biotopkartierung Bayern sind nicht erfasst.
In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Nachweise erfasst.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiter, einschlieRlich
naturschutzrechtlichem Kompensationsbedarf, sind im beiliegenden Umweltbericht
behandelt.
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Gewerbliche Bauflachen
Ausgangslage

Die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Wackersdorf ist seit GUber einem Jahrhundert vom
Braunkohleabbau und danach durch das Projekt der Wiederaufarbeitungsanlage fir
abgebrannte Kernbrennstoffe (WAA) in Wackersdorf sowie der nachfolgenden industriellen
Entwicklung zum Standort der Fahrzeugindustrie mit Zulieferbetrieben, nachhaltig gepragt.

Der Wandel von einer Bergbaugemeinde zur Industriegemeinde erforderte gleichlaufende
Ausweisungen gewerblicher Bauflachen fir die Kohle- und Nachfolgeindustrien.

Nach der Einstellung des WAA-Projektes 1989 stellt die nachfolgende industrielle Entwicklung
der Gemeinde eine Sonderentwicklung dar, die mit der Umwidmung des ehemaligen WAA-
Standortes zum Industriegebiet (WTF 1) mit dem ,BMW Industriepark Wackersdorf* initiiert
und nach 9 Jahren durch Erweiterung zum ,Innovationspark Wackersdorf* (Juli 1998) zum
Standort der Fahrzeugindustrie mit Zulieferbetrieben weitergehend entwickelt wurde.

—— P
-

a1 Nord

Y

Abb. 16: Industriegebiete — Westlicher Taxoldener Forst
Quelle: Bilddaten VG Wackersdorf — Luftaufnahmen 2016

Zusammen mit dem gewerblich-industriellen Ausbau des Industriegebietes Westlicher
Taxodldener Forst Il und der zunehmenden Besiedlung des Industriegebietes Nord mit
etablierten (Firmen Eckart, Hagametall, Gatex, Huber) sowie auch zukunftsorientierter
Branchen (Ediltec, Hérmann, Suntec, Stahl-Lasertechnik) wird die gewerbliche Entwicklung
auch fur die gréferen erschlossenen Ansiedlungsflachen fortgesetzt.

Uberwiegend liegen die gewerblichen Nutzungen zwischen 4- 5 km nordéstlich der
Siedlungsschwerpunkte, der B85 und der BAB A93.

Daneben hat die Gemeinde verschiedene kleinere Gewerbegebiete fir wohnortnahe
gewerbliche Nutzungen im Hauptort Wackersdorf (in Randbereichen) sowie im Ortsteil
Heselbach (entlang der Bodenwohrer und der Franz-Schubert-Stralle) ausgewiesen.

Aktuell entwickeln sich dazu im Ortsteil Alberndorf zunehmend Gewerbe und
Dienstleistungsfunktionen im lageginstig nahe der B85 und BAB A93 ausgewiesenen
Gewerbepark Wackersdorf.

2018-10-25-8S.87

TR$SSSMANN

BERATEN UND PLANEN GMEH




GEMEINDE WACKERSDORF
Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016 88

BEGRUNDUNG

Seit Oktober 2004 wird in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbepark der
Zweckverbandsstandort ,Interkommunales Gewerbegebiet an der A93“ entwickelt.

Hierzu wurde der Baulandbedarf verbindlich mit der Regierung der Oberpfalz abgestimmt und
als gesichertes Volumen in der Grof3e von vorerst 70 ha Brutto-Bauland festgehalten.

In Abstimmung mit der Regierung der Oberpfalz kann das Volumen nach oben hin ergénzt
werden, wenn die wirtschaftichen Rahmenbedingungen und die Bedarfskomponenten
entsprechende Indikationen ergeben.

Ab. 7: Zweckerbandsgebiet - Auszug Bereich Knoten BAB93 — B85
Quelle: Bilddaten VG Wackersdorf — Luftaufnahmen 2005

Fur die nunmehr korrekte Festlegung der Gewerbegebietsflachen ist der Umgriff des
Zweckverbandsgebiets zu rund 352 ha entlang der BAB A93 vorgesehen und in der Planung
nachrichtlich Gbernommen dargestellt.

Mit dem Vorhaben ,Tank- und Waschcenter in Wackersdorf* (Nettobauflache 0,58 ha nérdlich
des GE-Park, unmittelbar an der B85) wurde im Rahmen der baulichen Entwicklung des
Gewerbestandortes bisher eine Ansiedlung realisiert.

Bis heute hat die Gemeinde Wackersdorf ihre Planungsabsichten/ Planungen kontinuierlich
zeit- und bedarfsgerecht dberprift und nach Erfordernis die geplante stadtebauliche
Entwicklung korrigiert.

Zum Teil jedoch eignen sich im Gemeindegebiet Flachen fur gewerbliche und industrielle
Nutzung nicht mehr bzw. wird flr den Prognosezeitraum eine andere Nutzung verfolgt.

Flachen fur Industrien mit groRem Flachenbedarf, wie geplant und immer wieder nachgefragt,
stehen faktisch nicht mehr zur Verfligung.

Lediglich im Westlichen Taxdldernen Forst (in der Bereichslage Wackersdorf) besteht noch
die Mdglichkeit grofiere zusammenhangende gewerbliche Bauflachen, mit Lagegunst zum
vorhandenen Industriebestand, zu entwickeln (siehe Anhang ,Alternativen Prifung),

Gleichzeitig sollen Infrastrukturvorteile und Kompensationseffekte durch den grofflachigen
Zusammenhang mit den bestehenden Nutzungen der Sonderentwicklungen ,Westlicher
Taxoldener Forst I/ ,Innovationspark Wackersdorf‘ genutzt werden.
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Entwicklung der Gewerblichen Bauflachen (ha) von 1985 bis 2000:
Art dlt\alLtBZitl]lsiJchen GESAMT
Gebiet Gl GE 1985 bis 2000
bis 1985 Werksanlagen BBI 24,15 - 24,15
bis 1985 Wackersdorf NORD 40,22 - 40,22
bis 1985 Wackersdf .NORD heute WTF Il 34,54 - 34,54
bis 1985 Wackersdorf SUD 23,79 - 23,79
bis 1985 zw. B85 u. Ortskern Wackersdf. - 3,35 3,35
bis 1985 zw. B85 u. Heselbach - 3,38 3,38
bis 1985 nordlicher Ortsrand Heselbach - 1,79 1,79
bis 1985 An der FabrikstralRe - 9,63 9,63
1989 Westlicher Taxoldener Forst | 91,44 - 91,44
1992 Heselbach 2,08 - 2,08
1992 Franz- Schubert- StralRe 1,05 - 1,05
1994 Gewerbepark Wackersdorf 4,06 - 4,06
1996 An der Fabrikstralie 1,77 -
Riicknahme 0,77 ha in 2007 -0,77 - 1,00
Gesamt 240,48
Zunahme 16,03 ha pro Jahr

Entwicklung der Gewerblichen Bauflachen (ha) von 2001 bis 2016:

Art der Baulichen

Nutzung GESAMT
Gebiet Gl GE 2000 bis 2016
2003 Bodenwdhrer Stralle 0,30 - 0,30
2004 IKG an der A93 - Optionsflache - 20,00
2010 GEmE Tank- u. Waschcenter - - 0,58
Planung GEmE Am Richtfeld - - 6,30
2016 Gewerbepark Wackersdorf - 1,68 1,68
Gesamt 8,86
Zunahme 0,59 ha pro Jahr
Hinweis:

Flachenermittlung einschlielich GEmE Am Richtfeld — derzeit im Verfahren
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Ziele /| Handlungsfelder

Abgeleitet von den uberértlichen Planungsvorgaben und —zielen geht die Planung vorrangig
von dem Ziel aus die wirtschaftliche Leistungskraft der Gemeinde Wackersdorf nachhaltig zu
starken.

Zukunftig ist die Entwicklung auf eine ausgewogenen gewerbliche Siedlungstatigkeit mit dem
Ziel einer vielféltigen Branchen- und Arbeitsplatzstruktur, besonders auch auf die
Verbesserung der wohnortnahen Dienstleistungsangebote, ausgerichtet.

Voraussetzung hierfir sind der Erhalt und die Bereitstellung attraktiver und
entwicklungsfahiger Standorte mit gréRerer zusammenhangender Entwicklungsflache, mit
Lagegunst und Anbindung an Industriebestand sowie die regionalen / U(berregionalen
Verkehrswege, in relativer Wohnortnahe mit guter Erreichbarkeit.

Daneben soll auch interkommunal mit der Stadt Schwandorf und der Gemeinde Steinberg am
See bedarfs- und ergebnisorientiert zusammengearbeitet werden.

Entsprechend basieren die Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf folgenden Zielen:

- Erhalt und Entwicklung differenzierter ~Gewerbestandorte mit differenzierten
Flachenangeboten, Umfeld Anforderungen sowie verkehrlichen Voraussetzungen (Ausbau
und Sanierung der verkehrlichen sowie Ver- und Entsorgungsnetze nach Erfordernis und
Prioritat),

- Stabilisierung der bestehenden Betriebe, Sicherung und Weiterentwicklung des
Industriepark Wackersdorf, Ausweisung nutzungsgeeigneter, groRerer,
zusammenhangender Entwicklungsflachen in der Nachbarschaft,

- Gesteuerte Besiedlung geeigneter Baugebietsflachen und Baullicken, Riicknahme aktuell
nicht mehr geeigneter Flachen bzw. von Flachen mit kiinftig anderer Nutzungsabsicht,

- Steigerung der Standortgunst besonders fir die Betriebe der Taxdldener Industriegebiete,
durch Anbindung, An— und Vernetzung mit Fernverkehrsnetzen,

- Unterstitzung der Vernetzung der produzierenden- und Dienstleistungsunternehmen
untereinander, mit dem Ziel umfassenderer Angebote, durch den Aufbau neuartiger
Informations- und Kommunikationsinfrastrukturen,

- Verbesserung der traditionell einseitigen Branchenstruktur zu einer mehr diversifizierten
Betriebsstruktur, durch den Ausbau des Dienstleistungssektors und die Starkung des
tertiaren Sektors (Dienstleistungen, Handel und Soziales (Angestellte)) verstarkt auch in
Nahbereichsentfernung,

- ErschlieBung neuer Gewerbegebiete an der Autobahn A93 (durch Kooperation mit dem
Mittelzentrum Schwandorf und der Gemeinde Steinberg) mit Orientierung auf folgende
Branchen:

- Kfz Handel und Zulieferung

- Automotiver Sektor / Produktion

- Logistik

- GroRhandel (z.B.: Food und Non-Food)

- Dienstleistungen (Catering, Beratung, Ingenieurburos etc.),

- bessere Einbindung der Frauen in den Arbeitsmarkt durch Schaffung wohnortnaher
Arbeitsplatze und Ausbau der dezentral verteilten Arbeitsplatzschwerpunkte,

- Schaffung attraktiver Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebote, besonders auch fir junge
Personen / Familien, sowie umfassender Moglichkeiten fiir die berufliche Weiterbildung
und Umschulung

- Ausbau und Sanierung der verkehrlichen sowie Ver- und Entsorgungsnetze nach
Erfordernis und Prioritat,
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- Erhalt und Erganzung der ortlichen Grinstrukturen, der o6ffentlichen Freiraume/
Einbeziehung und Vernetzung mit dem umgebenden Natur- und Landschaftsraum,

- Verbessern der weichen Standortfaktoren, wie Umweltqualitat, Natur- und Landschaftsbild
(Freirdume) sowie der Kultur- und Freizeitangebote.

Gewerbliche Reserveflachen

Fur die Widernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung und Nutzung von
Baullicken, hat die Gemeinde Wackersdorf ab 2009 ihr Flachenmanagement kontinuierlich
betrieben.

Im norddstlichen Gemeindegebiet verfiigt die Gemeinde Wackersdorf mit den
Industriegebieten ,Westlicher Taxdldener Forst | und 11 sowie ,Wackersdorf Nord“ Uber
erschlossene Ansiedlungsflachen, die heute bereits Gberwiegend bebaut und genutzt sind.

Fur traditionelle Gewerbebetriebe des produzierenden Sektors stehen hier noch Restflachen
kleinerer Flachenzusammenhange zur Verfigung, die jedoch im Bereich des Gl Nord nur
noch larmtechnisch kontingentiert, damit zum Teil erheblich gewerblich eingeschrankt, nutzbar
sind.

Fur Betriebe, die den Bereichen Handel, Verkehr, Gastgewerbe und Dienstleistungen (tertiarer
Sektor) zuzurechnen sind verfligt die Gemeinde noch tber wenig Restflache, die wohnortnah
zum Beispiel am Siedlungsschwerpunkt Wackersdorf mit Alberndorf, zum tberwiegenden Teil
gewerblich eingeschrankt, angeboten werden kann.

Art der Baulichen Nutzung geplante
Gl / GE (ha) Ruckflihrung

Gebiet Gesamtflache | Freie Flache ha

bis 1985 Werksanlagen BBI 2415 20,42 20,42

bis 1985 Wackersdorf NORD 40,22 0,54 1,07
bis 1985 Wackersdf .NORD heute WTF I 34,54 7,00 -

bis 1985 Wackersdorf SUD 23,79 23,79 23,79

bis 1985 zw. B85 u. Ortskern Wackersdf. 3,35 1,44 0.70

bis 1985 zw. B85 u. Heselbach 3,38 1,52 1,52
bis 1985 ndrdlicher Ortsrand Heselbach 1,79 0,38 -

1985-96 An der Fabrikstrafie 10,63 0,85 0,77
1989 Westlicher Taxodldener Forst | 91,44 10,22 -
1992 Heselbach 2,08 1,7 -
1992 Franz- Schubert- Stralle 1,05 0,5 -
1994-16 Gewerbepark Wackersdorf 5,74 1,68 -
2003 Bodenwohrer Stralle 0,30 - -
2004-10 IKG an der A93 (Optionsflache) (20,0) (13,12) -

Gesamt 262,46 83,16 48,27

Zusammen verfugt die Gemeinde Wackersdorf rechnerisch tber ca. 70 ha freie Gewerbe- und
Industrieflache, davon jedoch ca. 44 ha mit Altablagerungen belastete Flachen (Irlacher
Hochhalde, Westfeld, Altstandort BBI, die zuriickgenommen werden sollen), sowie noch ca.
13 ha Optionsflache im Interkommunalen Gewerbegebiet.

2018-10-25-S. 91

TR:ESSSMANN

BERATEN UND PLANEN GMEH



GEMEINDE WACKERSDORF
Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016 92

BEGRUNDUNG

6.2.3 Flachenbedarf

Die quantitative Abschatzung des Gewerbe- und Industrieflachenbedarfs erfolgt auf Basis der
in den vergangenen Jahren ausgewiesenen Bauflachen, mit dem Ziel, die Gemeinde
Wackersdorf auch zukunftig als Industrie-, Gewerbe- und zunehmend auch
Dienstleistungsstandort zu qualifizieren.

Von derzeit 70 ha ermittelter freier Gewerbe- und Industrieflache (ohne Option IKG) sind
praktisch lediglich ca. 28 ha gewerblicher Bauflache bebaubar (siehe Pkt. 6.2.2), jedoch zum
Teil nur immissionsschutzrechtlich eingeschrankt nutzbar (Gemengelage in Wackersdorf und
Heselbach) und zum Teil nicht verfiigbar (private Eigner).

Es ist aktuell nicht mdglich geeignete Industrieareale aus den vor genannten noch
unbebauten Flachen zu entwickeln.

Flachen fir Industrien mit groBem Flachenbedarf stehen faktisch nicht mehr zur Verfliigung,
sodass in den letzten Jahren harten Ansiedlungskriterien nach groRerer
zusammenhangender Ansiedlungsflache (z. B.: Anfragen der BMW AG aus 2015) nicht
entsprochen werden konnte.

Konkrete Anfragen und Ansiedlungsverhandlungen aus den letzten zwei/ drei Jahren, den
sekundaren und tertidren Sektor Dbetreffend, fordern im wesentlichen gréRere
Flachenzuschnitte Uber funf Hektar hinaus, die mit geeigneten Baublocktiefen bisher nicht
angeboten werden konnten.

Insgesamt wurde ein Gesamtflachenumfang in Hohe von ca. 36 ha Ansiedlungsflache
angesprochen, davon ca. 67% produzierendes Gewerbe sowie 33% Dienstleistung und
Handel, der in der Gemeinde nicht realisiert werden konnte.

Nunmehr sollen entsprechend geeignete Gewerbliche Bauflachen im Westlichen Taxdldernen
Forst ausgewiesen werden, die zeit- und nachfragenah entwickelt und erschlossen werden.

Im Gegenzug hierzu werden nicht mehr geeignete Gewerbliche Bauflachen im
Gemeindegebiet zurickgenommen

Aktuell beabsichtigt die Gemeinde Wackersdorf fur ca. 48,27 ha ausgewiesene Gewerbliche
Flache ihre Planungsabsicht zu andern.

Diese Flachen sind damit kinftig fir eine gewerbliche Nutzung nicht mehr vorgesehen.

Gleichzeitig sollen ca. 42,4 ha neue Gewerbliche Bauflachen fliir den Planungszeitraum im
Gemeindegebiet ausgewiesen werden.

Zusammen mit der noch ausstehenden Entwicklung der Optionsrestflache im IKG in Hohe von
ca. 13,12 ha errechnet sich die vorgesehene Gesamtentwicklung im Planungszeitraum zu ca.
55,52 ha.

Unter Berticksichtigung der gewerblichen Nutzungsriicknahmen (ca. 48,27 ha) sind lediglich
ca. 7,85 ha zuséatzliche Bauflache in den kommenden 15 Jahren auszuweisen.
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6.2.4 Nutzungsdnderungen
6.2.4.1 Uberblick
Anderung der geltenden Nutzung—Riicknahme:
Name der Lage BauNVO Grole
Anderung Gebiet — geplante Nutzung in ha
oT §9 GI — Industriegebiet
Boschstralte Rauberweiherhaus | - Flache fir die Forstwirtschaft 1,07
Heselbach zw. §8 GEmE — Gewerbegebiet
Be5/sADg | OT Heselbach | Zrpne fiir die Landwirtschaft 1,52
: §9 GI — Industriegebiet
Ranitzholz Gmkg. Alberndorf | = Flache fiur die Forstwirtschaft 23,79
Kanalstralle HO Wackersdorf §8 QEm_E — Gewerbegebiet 0,70
- Grunflache
. §9 GI — Industriegebiet
Ehemalige BBI | HO Wackersdorf | * Griinflache / Verkehrsflache 19,91
Ehemalige BBI §9 GI — Industriegebiet
/Knoten Bgs | HO Wackersdorf | 7y, ehrsflache, Ausbau B85 0,51
. §8 GE — Gewerbegebiet
Fabrikstrafe HO Wackersdorf | - Flache fir die Forstwirtschaft 0.77
Gesamt 48,27
Anderung der geltenden Nutzung—Neuausweisung:
Name der Lage BauNVO GroRe
Anderung Gebiet — geltende Nutzung in ha
Westlicher N - .
Taxsldener | HO Wackersdorf | - ache fur die Forstwirtschaft 42,00
Forst Il §9 GI - Industriegebiet
Flurstiick- Nr. §8 GE — Gewerbegebiet
240 Gmkg. Alberndorf | 7,4 e fiir die Landwirtschaft 0,40
Gesamt 42,40
Saldo (Neuausweisungen minus Ricknahmen): -5,87 ha
IKG Optionsflache (20,00 ha — 0,58 ha — 6,3 ha = 13,12 ha Restflachenanteil): 13,12 ha
Zuséatzlich auszuweisende gewerbliche Bauflache im Planungszeitraum: 7,25 ha.

7,25ha/ 15a = 0,48 ha/a).

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2016 hat die Gemeinde
Wackersdorf im Gemeindegebiet ihre stadtebauliche Planung mit der bisher beabsichtigten Art
der Bodennutzung Uberprift, auf aktuelle Rahmenbedingungen sowie Restriktionen hin
bewertet und nach Erfordernis fir die kiinftige Entwicklung neu ausgerichtet.

6.2.4.2 Riicknahmen
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Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 »wBoschstrafie“
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,,Boschstraf3e
Planungsanlass

Aus dem aktiv betriebenen Flachenmanagement heraus wurden im Industriegebiet Nord
Flachen ermittelt, flr die gewerbliche Nutzung nicht mehr maoglich oder geeignet ist (hier
immissionsschutzrechtliche Gemengelage) und fir die im Planungszeitraum die gewerbliche
Nutzung zurtick genommen werden soll.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Wackersdorf, Gemarkung Rauberweiherhaus.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,07 ha und wird begrenzt durch:

im Osten: die Boschstralte 184/26,
im Suden: die BoschstralRe 184/26,
im Westen: den Siidgraben 184/38 einschlieBlich seiner Randeingriinung,
im Norden: die Flachen mit Baubestand und anteiligem Grin, Flurstiick Nr. 184/69.
Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
184/69,anteilig §9 Industriegebiet Flache fur die Forstwirtschaft
184/26 §9 Industriegebiet Verkehrsflache
Planung

Die Ruckfihrungsflachen liegen im Industriegebiet Nord mit nahezu ungehinderter
Schallausbreitung (Abstand ca. 180 m) auf die nérdlich gelegene Sondergebietsnutzung
Ferienhausgebiet am Brlickelsee.

Mit Satzung in 2000 wurde der Schutzanspruch fir das Ferienhausgebiet auf
Immissionsrichtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet (55/ 40 dB(A)) hin eingeschrankt.

Entsprechend werden aus Grinden der Larmschutz Konfliktbewaltigung neue Bauvorhaben
auf den wenigen noch bebaubaren Grundstiicksflachen nur noch larmkontingentiert
umzusetzen sein.

Die larmvorbelastete Gesamtsituation lasst erwarten, dass flir das Planungsgebiet lediglich
eingeschrankte gewerbliche Nutzung, ggf. auch flr den Tagbetrieb, zulassig sein wird, flr die
der Einzelfall im Hinblick auf Eignung flr gewerbliche Nutzung grundsatzlich erst zu prifen
ware.

V. g. Restriktionen bilden den Anlass fur die vorgesehene Nutzungsrickfiihrung auf die
forstwirtschaftliche Bestandsnutzung, Uber Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung der Flachen erfolgt tGber das értliche StralRen- und Wegenetz und
der Boschstralle 184/26.

Natur- und Landschaftsschutz

Aktuell stellt sich das Gebiet mit relativ dichtem Fichten- Kiefernwald bestockt dar.

Insofern folgt die Rickflihrung der Flachen der Bestandslage ohne Auswirkungen auf Umwelt
und Schutzguter. Eingriffe, Kompensation werden nicht ermittelt und bewertet.
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Gemeinde Wackersdorf

FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 wHeselbach zw. B85 und SAD9“
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Auszug M1:5000
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Méarz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016

FNP — Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1: 2500
,,Heselbach zw. B85 und SAD9
Flache fur die Landwirtschaft Stand: Oktober 2017
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BEGRUNDUNG

., Heselbach zwischen B85und SAD 9
Planungsanlass

Aus dem aktiv betriebenen Flachenmanagement heraus wurden im Ortsteil Heselbach
Flachen ermittelt, flir die gewerbliche Nutzung nicht mehr maoglich oder geeignet ist (hier
immissionsschutzrechtliche Konfliktlage) und fir die im Planungszeitraum die gewerbliche
Nutzung zurtick genommen werden soll.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,52 ha und wird begrenzt durch:

im Osten: die Flurlinienkontur angrenzender Gebietsnutzungen WA, Ml und GEmE,

im Suden: die Bundesstralle B85,

im Westen: die gewerbliche Bestandsnutzung GEmE 377/31 und 377/34,

im Norden: der Wohnbaubestand an der Konrad- Max- Kunz- Stral3e .

Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan

bisher neu

2548/7 §8 Gewerbegebiet Flache fur die Landwirtschaft

2548/8 §8 Gewerbegebiet Flache fur die Landwirtschaft

2548/2 §8 Gewerbegebiet Flache fur die Landwirtschaft

2548/3 §8 Gewerbegebiet Flache fir die Landwirtschaft

2545, anteilig §8 Gewerbegebiet Flache fir die Landwirtschaft

2545/6 §8 Gewerbegebiet Flache fir die Landwirtschaft

2545/7, anteilig ~ §8 Gewerbegebiet Flache fur die Landwirtschaft

2542/1, anteilig  §8 Gewerbegebiet Flache fir die Landwirtschaft
Planung

Die Ruckfiihrungsflachen liegen im OT Heselbach zwischen Bundesstralle B85 und dem
Wohnbaubestand entlang der Bodenwdhrer-, teilweise auch Konrad- Max- Kunz- Stral3e.

Aus Grunden der Berlcksichtigung des Schall- und Immissionsschutzes im Stadtebau
(Schutzbedarf der angrenzenden schutzwirdigen Wohngebiete, sowie Larmvorbelastung von
der B85) konnte in den letzten 30-zig Jahren auf den Flachen keine bauliche Entwicklung
generiert werden.

Um auch kinftig schadliche Umweltauswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete zu
vermeiden, soll die gewerbliche Flachenausweisung hier zurick genommen werden.

Mit der Anderung soll der wirksame Flachennutzungsplan der vorgesehenen
Nutzungsrickfihrung wieder auf landwirtschaftliche Nutzflachen hin angepasst werden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung der Flachen erfolgt tGber das értliche Stral’en- und Wegenetz und
die Konrad- Max- Kunz- Stralle 377.

Natur- und Landschaftsschutz

Derzeit stellt sich der Bereich mit intensiver Griinlandnutzung dar.

Insofern erfolgt die Ruckfiihrung der Flachen ohne Auswirkungen auf Umwelt und
Schutzguter. Eingriffe, Kompensation werden nicht ermittelt und bewertet.
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BEGRUNDUNG

Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 »Ranitzholz“
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Auszug M1:10000
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Marz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016

FNP — Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1:10000
,Ranitzholz
Flache fir die Forstwirtschaft Stand: Oktober 2017

2018-10-25-S. 98

TRISSSMANN

BERATEN UND PLANEN GMBEH




GEMEINDE WACKERSDORF
Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016 99

BEGRUNDUNG

., Ranitzholz “
Planungsanlass

Nach Auskunft aus dem Altlastenkataster der Gemeinde Wackersdorf sind die
Industriegebietsausweisungen ,Ranitzholz auf der Flurnummer 647 als Altablagerung
»Irlacher Hochhalde* erfasst und kuinftig flr eine gewerbliche Nutzung nicht mehr geeignet.

Deshalb soll fur die betreffenden Flachen die bisher vorgesehene gewerbliche Nutzung zurick
genommen werden.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Wackersdorf, Gemarkung Alberndorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 23,79 ha und wird begrenzt durch:

im Osten: den Waldbestand auf 647 bis zur planfestgestellten Altdeponie Westfeld,
im Siden: den Waldbestand auf der Irlacher Hochhalde in Gemeindegebiet Steinberg
am See,
im Westen: den Waldbestand auf 647 bis zur BAB 93,
im Norden: den anteiligen Waldbestand auf 647.
Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
647, anteilig §9 Industriegebiet Flache fur die Forstwirtschaft
Planung

Die Ruckfuhrungsflachen liegen im Bereich von Altablagerungen mit Altlastverdacht aus der
ehemaligen Bayerischen Braunkohleindustrie.

Bisher sind die betreffenden Flachen nicht aus dem Altlastverdacht entlassen worden.

Aus boden- und wasserschutzrechtlichen Gesichtspunkten stellt aus heutiger Sicht die
Fortsetzung der bisherigen forstwirtschaftlichen Nutzung die einzige in Betracht kommende
Nutzung flr das Areal dar.

Mit der Anderung soll der wirksame Flachennutzungsplan der vorgesehenen

Nutzungsriickfihrung auf forstwirtschaftliche Nutzflachen hin angepasst werden.
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung der Flachen erfolgt tUber das értliche Strallen- und Wegenetz.
Natur- und Landschaftsschutz

Derzeit stellt sich das Areal der Irlacher Hochhalde weitestgehend bewaldet (Fichten, Kiefern

mit Laubgehdlz Anteilen) dar.

Insofern erfolgt die Ruckflihrung der Flachen auf die bisherige forstwirtschaftliche Nutzung
ohne Auswirkungen auf Umwelt und Schutzglter. Eingriffe, Kompensation werden nicht
ermittelt und bewertet.
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BEGRUNDUNG

Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 »Kanalstrafie*

T

Auszug M1:5000
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Mérz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016
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FNP — Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1: 2500
., Kanalstrafie
Grunflache Stand: Oktober 2017
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BEGRUNDUNG

., Kanalstrafse
Planungsanlass

Aus dem aktiv betriebenen Flachenmanagement heraus wurden am Hauptort Wackersdorf
Flachen ermittelt, fiir die gewerbliche Nutzung nicht mehr mdéglich oder geeignet ist fiir die im
Planungszeitraum die gewerbliche Nutzung zurick genommen werden soll.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,70 ha und wird begrenzt durch:

im Osten: die gewerblichen Bauflachen an der Kanalstrale,
im Suden: die gewerbliche Bauflache 135/7,
im Westen: das Begleitgriin (LS- Wall) zur B85, sowie die Verkehrsflache 189/6,
im Norden: die gewerblichen Bauflachen sidlich der Hauptstrale.
Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
155/10, anteilig  §8 Gewerbegebiet Grinflache
155/21 §8 Gewerbegebiet Grunflache
155/22 §8 Gewerbegebiet Grinflache
Planung

Die Rickfiihrungsflachen liegen am Hauptort Wackersdorf zwischen Bundesstrale B85 und
dem gewerblichen Baubestand entlang Haupt- und KanalstralRe, Uberwiegend eher unglnstig
hinter dem Nutzungsbestand in zweiter Baureihe.

Auf den Flachen konnte in den letzten 30-zig Jahren keine bauliche Entwicklung generiert
werden, auch derzeit ohne Nachfrage und Ansiedlungsprognose.

Mit der Anderung soll der wirksame Flachennutzungsplan der vorgesehenen
Nutzungsriickfihrung wieder auf die bestehende Nutzung hin angepasst werden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung der Flachen erfolgt iber das ortliche Straflen- und Wegenetz
Wackersdorf sowie zum Teil Giber private an Haupt- und Kanalstral3e anliegende Flachen.

Natur- und Landschaftsschutz

Derzeit stellt sich der Bereich mit intensiver Griinlandnutzung dar.

Insofern erfolgt die Rulckfuhrung der Flachen ohne Auswirkungen auf Umwelt und
Schutzguter. Eingriffe, Kompensation werden nicht ermittelt und bewertet.
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BEGRUNDUNG
Gemeinde Wackersdorf

FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016

Auszug
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20

Planfdst e&(gé M%%
. Altdéponie {3~ ’
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FNP — Anderung mit Neuaufstellung 2016
,,ehemalige BBI“

Flache fir die Forstwirtschaft, Griinflache, Verkehrsflache
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BEGRUNDUNG

,,ehemalige BBI**
Planungsanlass

Nach Auskunft aus dem Altlastenkataster der Gemeinde Wackersdorf sind die
Industriegebietsausweisungen ,ehemalige BBI* auf der Flurnummer 199/6 als ,Altablagerung
Westfeld” erfasst und kiinftig fiir eine gewerbliche Nutzung nicht mehr vorgesehen.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Wackersdorf, Gemarkung Alberndorf.
Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 19,91 ha und wird begrenzt durch:

im Osten und Siden:
die bestehenden Waldstreifen zur GVS Wackersdorf — Steinberg a. See,

im Westen: den Waldbestand im angrenzenden Gemeindegebiet Steinberg am See,
im Norden: die Flachen der planfestgestellten Altdeponie Westfeld.
Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
199/6, anteilig §9 Industriegebiet ( 79,97 ha) Grinflache
Planung

Die Ruckfiihrungsflachen liegen im Bereich von Altablagerungen mit Altlastverdacht aus der
ehemaligen BBI und sind bisher nicht aus dem Altlastverdacht entlassen.

Aus heutiger Sicht kommt eine derzeit mdgliche, industrielle Nutzung nicht mehr in Betracht.

Der sich zur GVS Wackersdorf- Steinberg hin gebildete Vegetationsstreifen (ca. 8,04 ha),
Uberwiegend bewaldet bzw. mit Uberwiegend Gehdlzstrukturen (jungere Bestande) bestockt,
soll in seiner stralBenabschirmenden Funktion weiter erhalten bleiben.

Die vegetationsfreien Restflachen, mit Bodenveranderungen durch Altablagerungen der
ehemaligen BBI, sind als Magerrasenflachen vorgesehen.

Mit der Anderung der wirksamen Flachennutzungsplanung soll die bestehende GI- Nutzung
zurickgenommen und in Griinflache abgeandert werden.
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Die verkehrliche Anbindung der Flachen erfolgt tiber das oértliche Stralen- und Wegenetz.
Natur- und Landschaftsschutz
Derzeit stellt sich das Areal Uberwiegend ohne Vegetation, lediglich zur GVS hin als

Uberwiegend bewaldeter Gehdlzstreifen, jingerer Bestande, dar.

Die Ruckflhrung der Flachen auf die beabsichtigte Magerrasenauspragung mit naturlicher
Sukzession auf benachbarten Restflachen erfolgt ohne Auswirkungen auf Umwelt und
Schutzguter.
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BEGRUNDUNG

Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 wehemalige BBI — Knoten B85

(1)
Auszug M1:5000
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Méarz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016
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FNP — Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1: 2500
,,ehemalige BBI — Knoten B85 “
Verkehrsflache — Ausbau B85 Stand: Oktober 2017
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BEGRUNDUNG

,,ehemalige BBI — Knoten B85 “
Planungsanlass

Von 2007 bis 2010 wurde die Bundesstral’e B85 zweibahnig auf einer Lange von 2,7 km,
bestandsorientiert neu ausgebaut.

Fur die betroffenen Flachen am Knoten BBI- B85 ist die aktuell bestehende Nutzung nach zu
halten.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,51 ha und wird begrenzt durch:

im Osten: den Waldbestand Wackersdorf West,

im Siden: die Grinflachen und Verkehrsflachen der Ausbaumalnahme,

im Westen: die GVS Wackersdorf- Steinberg,

im Norden: die Verkehrsflachen der Ausbaumafnahme.

Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan

bisher neu

199/37, anteilig  §8 Gewerbegebiet Grunflache

199/2 §8 Gewerbegebiet Verkehrs-, Grin-, Wasserflache
Planung

Die Ruckfihrungsflachen sind Teil des Vorhabens der Bundesrepublik Deutschland
.Bundesstralle B85 Schwandorf — Cham, Zweibahniger Ausbau bei Wackersdorf km 78.525 —
km 81.220“ und mit Beschluss der Regierung der Oberpfalz vom 6. Dezember 2004
planfestgestellt worden.

Die MalRnhahme beinhaltet den zweibahnigen Ausbau der Bundesstralle B85 auf einer Lange
von 2,7 km, bestandsorientiert zwischen dem Hauptort Wackersdorf und dem Ortsteil
Alberndorf, gefliihrt bis auf Hohe Wackersdorf Siid — Anschlussstelle Industriestralle bzw.
Knoten B85 zum ehemaligen Betriebsgelande der BBI.

Die BaumaRnahmen wurden in 2010 fertiggestellit.

Mit der Anderung soll der wirksame Flachennutzungsplan auf die bestehenden Nutzungen hin
angepasst werden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Flachen sind Teil des Uberortlichen, zum Teil ortlichen Strallennetz Wackersdorf,
Bundesstralle B85.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Belange zum Natur- und Landschaftsschutz wurden im Rahmen der Planfeststellung zur
Ausbaumaflnahme B85 abschlieRend gewirdigt und im Rahmen der Ausbaumaflnahme
umgesetzt.
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BEGRUNDUNG

Gemeinde Wackersdorf

FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 » Fabrikstrafie

Auszug M1:5000
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Mérz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016
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FNP - Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1: 2500

., Fabrikstrafie
Flache fir die Forstwirtschaft Stand: Oktober 2017
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BEGRUNDUNG

., Kanalstrafse
Planungsanlass

Aus dem aktiv betriebenen Flachenmanagement heraus wurden am Hauptort Wackersdorf
Flachen ermittelt, fir die gewerbliche Nutzung nicht mehr moglich oder geeignet ist, flr die im
Planungszeitraum die gewerbliche Nutzung zurick genommen werden soll.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,77 ha und wird begrenzt durch:

im Osten: die Verkehrsflache der Fabrikstralle 137/3,

im Siden: die bereits bebauten gewerblichen Flachen 158/20 und 158/35,

im Westen: die Grunflachen zur Bundesstrafte B85 hin,

im Norden: den Waldmantel stidlich des Sportplatzes 135/14.

Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan

bisher neu

155/10, anteilig  §8 Gewerbegebiet Flache fir die Forstwirtschaft

Planung

Die Ruckfihrungsflachen liegen am Hauptort Wackersdorf im Gewerbegebiet An der
Fabrikstrale in nordwestlicher Randlage zur BundesstraRe B85 und zum offentlichen
Sportplatzgelande.

Auf den Flachen konnte in den letzten 30-zig Jahren keine bauliche Entwicklung generiert
werden, auch derzeit ohne Nachfrage und Ansiedlungsprognose.

Mit der Anderung soll der wirksame Flachennutzungsplan der vorgesehenen
Nutzungsrickfuhrung wieder auf die bestehende Nutzung hin angepasst werden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung der Flachen erfolgt Giber das ortliche Straflen- und Wegenetz
Wackersdorf, tUber die Fabrikstralle.

Natur- und Landschaftsschutz

Derzeit stellt sich das Gelande als Geholz bestockte Flache/ Waldflache dar.

Insofern erfolgt die Rulckfuhrung der Flachen ohne Auswirkungen auf Umwelt und
Schutzguter. Eingriffe, Kompensation werden nicht ermittelt und bewertet.

6.2.4.3 Neuausweisungen
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BEGRUNDUNG

Gemeinde Wackersdorf
FNP — ANDERUNG mit Neuaufstellung 2016 wWTF IIT“
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Auszug M1:20000
FLACHENNUTZUNGSPLAN WACKERSDORF Stand: Mérz 1985
mit Darstellung der festgestellten Anderungen bis Nr. 20 Stand: 22.06.2016
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FNP — Anderung mit Neuaufstellung 2016 M1:15000

,, Westlicher Taxoldener Forst I
INDUSTRIEGEBIET Stand: Oktober 2017
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BEGRUNDUNG

., Westlicher Taxoldener Forst 111
Planungsanlass

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2016 hat die Gemeinde
Wackersdorf ihre stadtebauliche Planung auf ausreichende Bauflachenvorsorge hin tberpruft.
und aus dem gemeindlichen Flachenmanagement heraus die gewerbliche
Baulandentwicklung fir den Prognosezeitraum bis 2029 neu ausgerichtet.

Vorhandene, unbebaute Gewerbe- und Industrieflaichen sind Uberwiegend mit
Altablagerungen belastet (Irlacher Hochhalde, Westfeld, Altstandort BBI) und kulnftig fur eine
gewerbliche Nutzung nicht mehr geeignet, sowie im Interkommunalen Gewerbegebiet kleinere
Teilflachen mit Planungsabsicht.

Derzeit verflgt die Gemeinde Wackersdorf mit den Industriegebieten ,Westlicher Taxdldener
Forst | und Il sowie ,Wackersdorf Nord“ Uber erschlossene Ansiedlungsflachen, die heute
bereits Uberwiegend bebaut und genutzt sind.

Fir traditionelle Gewerbebetriebe des produzierenden Sektors stehen noch einige
Restflachen kleinerer Flachenzusammenhange zur Verfiigung, die jedoch im Bereich des Gl
Nord nur noch larmtechnisch kontingentiert, damit zum Teil erheblich gewerblich
eingeschrankt, nutzbar sein werden.

Flachen fir Industrien mit groBem Flachenbedarf stehen faktisch nicht mehr zur Verfliigung,
sodass in den letzten Jahren harten Ansiedlungskriterien nach groRerer
zusammenhangender Ansiedlungsflache (z. B.: Anfragen der BMW AG aus 2015) nicht
entsprochen werden konnte.

Deshalb sollen neue Gewerbliche Bauflachen im Westlichen Taxdldernen Forst ausgewiesen
werden, die im grofflachigen Zusammenhang mit den Sonderentwicklungen ,Westlicher
Taxdldener Forst I/ ,Innovationspark Wackersdorf* vorgesehen sind.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Wackersdorf.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 42 ha gewerbliche Bauflache (Gl), sowie 0,25 ha
Grunflache (Grungurtel / Waldmantel)_und wird begrenzt durch:

im Osten: den Waldbestand im Taxdldener Forst auf 1280 und 1272,
im Suden: den Waldbestand im Taxdldener Forst auf 1272,
im Westen: die Altenschwander Stralle 1279/1 mit dem anteiligen Waldbestand auf
1286,
im Norden: das Abstandsgriin 1286/1 sowie 1281/17 zum Industriegebiet WTF I.
Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
1286 Flache fur die Forstwirtschaft 89 Industriegebiet, Griinfldche
1281/17 Flache fur die Forstwirtschaft §9 Industriegebiet, Grinflache
1272 Flache fur die Forstwirtschaft §9 Industriegebiet, Grinflache
1280, anteilig Verkehrsflache, Weg §9 Industriegebiet, Grinflache
Planung
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BEGRUNDUNG

Das Planungsgebiet liegt am nord- &stlichen Randbereich der Gemeinde Wackersdorf zur
Gemeinde Bodenwdhr hin und grenzt zum Teil direkt an den Baubestand des
Industriegebietes WTF | — Innovationspark Wackersdorf an.

Mit der vorgesehenen Lage im unmittelbar grof3flachigen Zusammenhang mit dem
.Innovationspark Wackersdorf‘, direkt angrenzend an die BMW Ansiedlung westlich der
Oskar- von Miller- StralRe, soll der neue Standort wesentlich zur Sicherung und
Weiterentwicklung des Innovationsparks beitragen.

Durch Lagegunst zur bereits vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur sollen
Ansiedlungskosten minimiert, dabei Anlagennutzung, -Auslastung und technologische
Madglichkeiten nachhaltiger gestaltet werden kénnen.

Im Hinblick auf die Entwicklung bedeutender Industrien, wie zum Beispiel das BMW- Werk
Regensburg, sollen im geplanten Areal, durch mogliche Verschiebung der Waldmantelflachen
im WTF | an den neuen Gebietsrand im Westen, direkt angebundene bauliche
Entwicklungsflachen fur Werkserweiterungen, Zulieferbetriebe oder Neuansiedlungen
verfigbar sein, damit kinftig den Gesamten Industriestandort aufwerten und attraktiver
machen.

Die vorhandenen &stlich gelegenen Einzelanwesen ,An der Station* sowie ,Im Blaubeerwald*
sind fiir die beabsichtigte Gebietsausweisung zu beachten.

Ggf. Auswirkungen durch Immissionen auf v. g. umliegende Nutzungen sind im Sinne des
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) auf die erforderlichen Anforderungen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) hin auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung zu prifen und
zu beurteilen.

Bei den Planungsflachen handelt es sich um ausschlieBlich forstwirtschaftlich genutzte
Flachen (mittelalter Wald, Kiefer- und Fichtebestand mit geringem Laubholzanteilen) mit
relativ geringer Bedeutung fur die Erholung, sowie Wegflachen innerhalb geflhrt.

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Wackersdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung bedeutender
Industrien zu schaffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der vorgesehenen Bauflachen an die verkehrliche und technische Infrastruktur
kann Uber den Anschluss an die bestehende o6rtliche Altenschwander Strae und Oskar- von-
Miller- Stral3e, hier im Bereich der Abstandflachen, erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz
Aktuell werden die Flurstiicke im Wesentlichen forstwirtschaftlich, zum Teil auch als Waldweg
genutzt.
Biotope der Biotopkartierung Bayern sind nicht erfasst.
In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Nachweise erfasst.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiter, einschlieBlich
naturschutzrechtlichem Kompensationsbedarf, sind im beiliegenden Umweltbericht
behandelt.
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Gemeinde Wackersdorf
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Planungsanlass

Die Gemeinde Wackersdorf beabsichtigt ansassige Nutzungen/ Betriebe (aktuell Garten- und
Landschaftsbau) sowie kinftige Veranderungen und Erweiterungen entlang der
Entwicklungsachsen, hier gewerbliche Siedlungstatigkeit im kleinflachigen Gewerbesegment,
nachhaltig zu starken.

Lage, Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde und Gemarkung Alberndorf.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,4 ha gewerbliche Bauflache (GE) und wird begrenzt durch:
im Stiden: die Bundesstralte B85 auf 189,

im Westen: die Auffahrt von der B85 auf die BAB93 auf 970,

im Norden und Osten:

die ErschlieBungsstrale ,Am Trautnerberg® auf 241.

Flurstick- Nr. Darstellung im Flachennutzungsplan
bisher neu
240, anteilig Flache fir die Landwirtschaft §8 Gewerbegebiet
Planung

Das Planungsgebiet liegt am nord- westlichen Randbereich der Gemeinde Wackersdorf zur
Stadt Schwandorf hin und grenzt zum Teil direkt an die Planungsflachen des IKG Nord ,Am
Richtfeld”, an.

Durch Lagegunst zur bereits vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur sollen
Ansiedlungskosten minimiert, dabei Betriebsnutzung, -Auslastung und kiinftiger Erwerbserhalt
mit Uberschaubarer Erweiterung gestaltet werden kénnen.

Immissionsschutzrechtlich sind die bestehenden Vorbelastungen durch Verkehr auf den
angrenzenden Verkehrsachsen B85/ BAB93 (mit der angrenzenden Tank- und Rastanlage),
sowie die gerauschkontingentierten (Larm- Emissionskontingente tags und nachts) Nutzungen
der gewerblichen Bauflachen ,Am Richtfeld* (IKG Gebiet Nord), zu beachten.

Bei der Planungsflache handelt es sich um eine gemischt genutzte Flache, die aktuell als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist.

Mit der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Wackersdorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bauliche Veranderungen bzw.
Betriebserweiterungen, die nicht mehr der Privilegierung / mitgezogenen Privilegierung
zufallen kénnen, zu schaffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der vorgesehenen Bauflache an die verkehrliche und technische Infrastruktur
kann Uber den Anschluss an die bestehende 6értliche Strale ,Am Trautnerberg® erfolgen.

Natur- und Landschaftsschutz

Aktuell wird das Flurstiick gemischt (Garten- und Landschaftsbau) genutzt. Biotope der
Biotopkartierung Bayern sind nicht erfasst.

In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Nachweise erfasst. Schutzgebiete sind nicht
ausgewiesen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Umwelt und Schutzgiter, einschlieRlich
naturschutzrechtlichem Kompensationsbedarf, sind im beiliegenden Umweltbericht
behandelt.
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6.3.1

BEGRUNDUNG

Sonderbauflachen
Ausgangslage
Im FNP 1985 steht die traditionell industrielle Entwicklung im Planungsfokus der Gemeinde.

Erst nach dem Kohleabbau und der konsequent durchgefiihrten Rekultivierung kommt der
Gemeinde Wackersdorf auch als Standort flr Urlaub, Erholung und Freizeit wachsende
Bedeutung zu.

Entstanden sind neue Landschaften mit grof3flachigen Seen (Briickelsee, Murner See) und
naturlichen Freirdumen.

Die grofen Tagebauseen:
- Murner See (ca. 94 ha, davon 41,23 ha im Gemeindegebiet) und
- Briickelsee (ca. 151 ha, davon 7,74 ha im Gemeindegebiet)
haben sich besonders in den letzten Jahren zu maRgebenden Anziehungspunkten entwickelt.

Im ihrem Umfeld legen der Erholungstourismus am Murner- und Brickelsee und die
Freizeitbranchen mit ihren vielfaltigen Erholungs-, Freizeit- und Sportangeboten sprunghaft zu.

Die Grundlagen dieser Entwicklung wurden im Oktober 1985 mit der Erstellung des
Gesamtkonzeptes zur integrierten Entwicklung des Oberpfalzer Seenlandes zur
Naherholungs- und Tourismusregion und der Griindung des Tourismuszweckverbandes im
Jahre 1997 gelegt.

Die Umsetzung wurde in der Gemeinde Uber zeit- und bedarfsgerecht beschlossene und
genehmigte Bauleitplanungen konsequent vorbereitet.

Um den vielfaltigen Anforderungen und Bedurfnissen im Freizeitbereich gerecht zu werden,
wurde ein Sonderbauflachenmix fiir unterschiedliche Nutzungen, wie:

1 Campingplatzgebiet mit Gastronomie am Murner See 1985
Areal fur Wohnmobilheime 2016
2 Erholung-, Sport- und Freizeitnutzung im Dammgebiet: 1998/00

- Offentlicher Parkplatz mit Informationstafeln

- Aussichtsplattform / Veranstaltungsflache

- Theatron / Strandbad mit Versorgung am Murner See
- Wassersport und Freizeitnutzungen am Briickelsee

- Wassersportvereine / Segelclubs am Briickelsee

- Campingplatz am Briickelsee 2005
- Jugendzeltplatz am Brlckelsee 2005
- Minigolfanlage am Briickelsee 2005
3 Ferienhausgebiet am Brickelsee 2000
4 Strandh&user am Bruckelsee 2008
5 Offentliche Parkplatze am Murner See 2007
6 Freizeit, Erholung, Wohnen mit Beherbergung am Murner See 2007/08
7 Wohnen, Ferien, Pension ab 2015
8 Marchengarten 2014
9 Karpfenland 2015
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Abb. 18: Entwicklung der See-Sondergebiete
Quelle: Auszug aus FNP — Oktober 2016

realisiert, der vom Erholungstourismus zunehmend geschatzt und aufgesucht wird.

Sonderbauflachen (ha) BBF: Sonderbauflachen GESAMT
s §11BauNvo S 2016
SO Freizeit, Wohnen mit Beherbergung - 3,23 6.5
SO Parken am Murner See - 3,02 ’
SO Murner- / Brickelsee 24,30 - 24,30
30,55
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BEGRUNDUNG

Ziele /| Handlungsfelder

Abgeleitet von den uberértlichen Planungsvorgaben und —zielen geht die Planung vorrangig
von dem Ziel aus, die Starken und Potentiale der Gemeinde Wackersdorf zu bewahren und zu
verbessern.

Zukunftig ist die Entwicklung darauf ausgerichtet, Naherholung und Tourismus weiter zu
verbessern und regional zunehmend besser aufzustellen.

Auch im touristischen Bereich soll die gemeindelbergreifende Zusammenarbeit
(Interkommunal, ggf. auch intraregional) starker in den Planungsfokus riicken, mit dem Ziel
weitreichenderer Handlungsmaoglichkeiten, sowie der Blindelung von Kapazitaten.

Vordergriindig soll die Sport-, Freizeit- und Erholungsnutzung im sudlichen und 6&stlichen
Bereich des Murner See zusammen mit dem nordwestlichen Bereich des Briickelsee kapazitiv
und qualitativ gesteigert werden.

Der Murner See soll Freizeit und Erholung in ruhiger, naturgebundener Umgebung anbieten.

Daneben hat der Briickelsee die Aufgabe als Reserveflache fur Freizeit und Erholung und soll
an geeigneten Uferbereichen (insbesondere in dem an das Industriegebiet Wackersdorf-
Nord anschlielRenden Uferbereich), die ohne groflen Aufwand erschlossen werden koénnen
und frei von besonderer 6kologischer Funktion sind, eine gewisse Infrastrukturausstattung fur
Freizeit und Erholung erlauben.

Den Edimannsee soll bevorzugt fir Angelsport, Fischerei und im Hinblick auf eine langfristige
zoologische Belebung der Tagebauseen auch fiir die Fischereiforschung genutzt werden.

Zusatzlich zu den Uberdrtlichen Planungszielen soll die Ausweisung neuer
gemeindelbergreifender Sonderbauflachen die mdgliche gemeindliche Entwicklung hier
vorbereiten und zur kapazitiven und qualitativen Weiterentwicklung der See-
Erholungsnutzungen beitragen.

Ziele / Handlungsfelder fiir die See- Erholungsnutzungen:

- Verbesserung des Fremdenverkehrs, Erweiterung der Angebotskapazitaten (Camping,
Ferienhduser, Ferienwohnungen, Mobilheime),

- Steigerung der Ubernachtungen und besonders auch des Tagestourismus,

- Verbesserung der Qualitat der angebotenen Nutzungen, Hinwirken auf die Verbesserung
des Kulturangebotes

- Schaffung eines gegliederten Besucherinformationssystems mit sinnvoll verteilten
zusatzlichen Beschilderungen,

- Minimierung des Besucherverkehrs durch Einsatz eines Parkleitsystems, mindestens fir
die zentralen GroR3parkanlagen,

- Ausbau und Sanierung der verkehrlichen sowie Ver- und Entsorgungsnetze nach
Erfordernis und Prioritat,

- Erhalt und Erganzung der ortlichen Grinstrukturen, der O&ffentlichen Freirdume/
Einbeziehung und Vernetzung mit dem umgebenden Natur- und Landschaftsraum,

- Sondierung der Handlungsmaéglichkeiten far die Erweiterung der
Ferienhausgebietskapazitat am Brickelsee.

Insgesamt ist der Landschaftsraum als bedeutendstes Kapital fur Erholung und Tourismus zu
schiitzen und behutsam fortzuentwickeln.
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6.3.4
6.3.5

6.3.6

BEGRUNDUNG

Flachenbedarf

Mit den Wackersdorfer Seenlandschaften hat sich im Umfeld des Murner- und Brlickelsees ein
Ausflugs- und Erholungsgebiet entwickelt, dass standig mehr geschéatzt und aufgesucht wird.

Praktisch ist der zunehmende Erholungstourismus am Murner- und Briickelsee insbesondere
den Camping- und Ferienhaus- Ferienwohnungsnutzungen zuzurechnen.

Daneben unterstitzt das vielfaltige Erholungs-, Freizeit- und Sportangebot mit den Sport- und
Vereinstatigkeiten auch den wiederkehrenden- und Tagestourismus.

Aus heutiger Sicht sind hierzu im Allgemeinen ausreichende Sonderbauflachen ausgewiesen
worden.

Auch aktuell werden die Sondergebiete des Murner- und Briickelsee unverandert stark
umworben.

Die erschlossenen Sonderbauflachen sind bereits Giberwiegend bebaut und genutzt.

Restliche Flachenreserven / Flachenpotentiale liegen heute zum Teil noch in den folgenden
Nutzungsgebieten:

- Campingplatzgebiet am Murner See (sudliche Erweiterung),
- Erholung-, Sport- und Freizeitnutzung am Damm Murner See - Bruckelsee,

- Pension, Freizeit, Erholung, Wohnen mit Beherbergung am Murner See,
unmittelbar angrenzend an Rauberweiherhaus,

die jedoch vollstandig privat entwickelt und vermarktet werden.

Nutzungsénderungen
Uberblick
Anderung der geltenden Nutzung—Riicknahme:
Name der Lage BauNVO GrolRe
Anderung Gebiet — geplante Nutzung in ha
Bereich zw. Gl oT §10 SO — Sondergebiet
Nord und . L 1,58
. . Rauberweiherhaus | - Grunflache
Ferienhausgebiet
Kreisverkehram | OT §10 SO — Sondergebiet 034
Bruckelsee Rauberweiherhaus | - Kreisverkehrsflache / Grunflache ’
Gesamt 1,84
Bestand 2016 30,55 ha
AbzuglichRicknahme -1,84 ha
Saldo 28,71 ha.
Neuausweisung

Der Gebietsvorschlag NR. 10 (siehe Abb. 18) ist visionar und setzt eine Gemeinde
Ubergreifende Zusammenarbeit mit dem Markt Schwarzenfeld voraus.

Als mdglich angesehen wird eine Ferienhausgebiets — Nutzung (ca. 2 ha) mit und im
Anschluss an das unmittelbar angrenzende bereits bestehende Ferienhausgebiet am
Brickelsee in der Gemeinde Wackersdorf.

Der Vorschlag entspricht den Zielaussagen des Regionalplans mit konkretem rdumlichem und
inhaltlichem Bezug und seinen Uberfachlichen Zielen unter BVI Erholung.
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6.4

6.4.1

BEGRUNDUNG

M U N E R & EE

v P e DD

Abb. 19: Entwicklung der See-Sondergebiete interkommunal
Quelle: Auszug aus FNP — Oktober 2016

Einrichtungen und Anlagen fiir den Gemeinbedarf

Das Angebot an Institutionen und Einrichtungen die 6ffentlichen Aufgaben dienen, ist u.a. fur
die Bewertung der Attraktivitdt der Gemeinde von Bedeutung.

Zur Erfullung ihrer Funktionen und Aufgaben als Kleinzentrum muss die Gemeinde
Wackersdorf Uber eine entsprechende infrastrukturelle Ausstattung hinsichtlich des
Gemeinbedarfs verfigen; im Flachennutzungsplan als Flachen mit entsprechendem Symbol
dargestellt.

Daneben sind Frei- und Sportanlagen als Sonstige Griinflachen mit entsprechender
Zweckbestimmung dargestellit.

Die Gemeinde Wackersdorf verfligt Gber ein umfassendes und liberwiegend ausreichendes
Angebot an Einrichtungen und Anlagen sowie einen ausgewiesenen Flachenbestand, die eine
Deckung auch des kiinftigen Bedarfs gewahrleistet.

Im Einzelnen stellt sich der Bestand wie folgt dar:
Bildungswesen
Kindergarten

Die Gemeinde Wackersdorf verfigt mit zwei Tageseinrichtungen fir Kinder Uber eine
ausreichende Versorgung:

Kindergarten / Kinderhaus ,Regenbogen® in Wackersdorf (ca. 100 Kinder in 2016):

- Einzugsgebiet: Wackersdorf, OT Alberndorf, Imstetten und Irlach

- Betreuung: Kinderkrippe ab 2010, erweitert in 2014
Kindergarten mit 4 Vormittags- und einer Nachmittagsgruppe
Ganztagsbetreuung — mit Mittagessen derzeit von den Eltern,
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Kindergarten ,Villa Kunterbunt® im OT Heselbach (ca. 50 Kinder in 2016):

- Einzugsgebiet: OT Heselbach, Grafenricht, Meldau, Rauberweiherhaus sowie
dem Steinberger Ortsteil Oder
- Betreuung: Kindergarten mit 2 Gruppen mit bis zu je 25 Kindern,

Kinderkrippe ab 2015, zwei Gruppen mit je 12 Platzen
Aktuell sind die Tageseinrichtungen ausgelastet, lediglich die Krippenbetreuung Heselbach
verfligt noch Uber Reserveplatze.

Auch mit dem derzeit zu verzeichnenden leichten Anstieg der Geburtenrate dirften die
vorhandenen Kapazitaten, vor dem Hintergrund der landes- und regionalen
Bevolkerungsprognosewerte, auch kiinftig ausgelastet und auskémmlich sein.

Schulen

Mit dem Hauptort Wackersdorf verfigt die Gemeinde Uber einen Schulstandort mit
Entwicklungspotential zum Bildungszentrum mit Gberoértlichem Einzugsbereich.

Ausgangspunkt hierfur ist die ab 2005 aufgenommene Erweiterung und Sanierung der
Volksschule Wackersdorf.

Mit den Neubau- und Sanierungsmaflnahmen (Fertigstellung 2010) verfugt die Gemeinde
heute Uber eine moderne Grund- und Hauptschule mit grinem Pausenhof sowie Spiel- und
Bewegungsflache, Aula mit Mehrzweckraum, Allwettersportplatzanlage sowie Mensa und
Raume fir Ganztagsbetreuung.

Ab 2013 wurde auch die Wirtschaftsschule in die Wackersdorfer Schullandschaft integriert.
Grund- , Haupt- und Wirtschaftsschule Wackersdorf:

- Schulverband: Gemeinden Wackersdorf und Steinberg am See
fur die Grund- und Hauptschule
- Betreuung: Mittagsbetreuung / verlangerte Mittagsbetreuung

Ganztagsschule mit Mittagsverpflegung ab 2007

Mit der Sanierung der Altbauten (Baujahr 1926) werden die am Standort bereits vorhandenen
modernen Flachen durch das Mehrgenerationenhaus Wackersdorf (Nutzung ab 2017) weiter
erganzt.

Damit sollen kinftig auch Ubergeordnete landkreisweite Bildungsangebote, wie beispielsweise
Berufsbildung u.a., zunehmend in den Planungsfokus der Gemeinde riicken.

Sozialwesen
Die Gemeinde Wackersdorf verfligt Uber folgendes Angebot an sozialen Einrichtungen:
Einrichtungen fiir die Gesundheitsversorgung

Hauptort Wackersdorf: 3 Allgemeinarzte
4 Zahnarzte
1 Apotheke
3 Massage-, Krankengymnastik
2 Medizinische FuB3pflege

Kinftig soll die Grundversorgung durch einen Gebietsarzt in Wackersdorf weiter ausgebaut
werden.

Altenbetreutes Wohnen / Pflegeheime

Hauptort Wackersdorf: 1 Alten- und Pflegeheim ,Margarethenhof®
Ausstattung: 37 Einzel- und 11 Doppelzimmer
beschitzte Station mit 11 Pflegebetten

Altentagesstatte / Seniorentreff

Hauptort Wackersdorf: Seniorentreff, kirchliche Einrichtung
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Verwaltungs- und Ordnungsdienststellen

Hauptort Wackersdorf: Rathaus, mit Dienstleistungsangebot der 6ffentlichen
Kommunalverwaltung
Poststelle / Postagentur, integriert im Einzelhandel
Freiwillige Feuerwehr mit Feuerwehrgeratehaus
Jugendgruppe FFW
Bauhof Wackersdorf
Recyclinghof Wackersdorf

OT Rauberweiherhaus: Freiwillige Feuerwehr mit Feuerwehrgeratehaus
Jugendgruppe FFW

OT Alberndorf: Freiwillige Feuerwehr mit Garagen fiir Feuerwehrgerat

Planungen: Umgestaltung Marktplatz

Sonstige soziale Einrichtungen

Hauptort Wackersdorf: Obdachlosenheim
Seniorenbeirat der Gemeinde

6.4.3 Kulturwesen

Kirchen und Kirchliche Einrichtungen

Hauptort Wackersdorf: Katholische Pfarrkirche ,St. Stephanus®,
Evangelische ,Friedenskirche“,  kirchengemeindlich  zu
Schwandorf gehorend,

Freikirche ,Immanuel Gemeinschaft Gemeinde e.V.*

(Kronstetten): Katholische Filialkirche ,St. Johannes der Taufer®, als
Bestandteil der katholischen Pfarrei Wackersdorf zustandig fir
die OT Alberndorf, Irlach und Imstetten

OT Heselbach: Katholische Filialkirche ,St. Barbara®
OT Grafenricht: Marienkapelle der Kath. Kirchenstiftung
Kulturelle / Sonstige Einrichtungen

Hauptort Wackersdorf: Rathaus
Friedhof (zentral)
Industrie- und Heimatmuseum mit Lehrwanderweg
Blcherei
Saal im Gasthaus Gliick Auf
Saal im Schwimmbadcafe
Katholisches Pfarrheim
Aussichtsplattform am Brickelsee

OT Heselbach: Saal im Gasthaus Besenhardt
Sporteinrichtungen

Hauptort Wackersdorf: 1 Sporthalle (Dreifachturn- und Mehrzweckhalle)
2 Sportplatze mit Flutlichtanlage
1 Sport- und Festplatz mit Skateranlage und Flutlicht
1 Allwettersportplatz
1 Panorama- Bad
2 Kegelbahnen (Schwimmbadcafe, Rathausstuben)
2 Kneippanlagen
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Private Sporteinrichtungen

Seesondergebiete: Strandbad am Murner See
Sport und Freizeitanlagen am Bruickel- und Murner See
Zeltplatzangebot fur Jugendgruppen am Seedamm

Industriegebiet WTF II: privates Pro- Kart- Race- Land,
mit Indoor und Outdoor Gokart- Bahnen

Sporteinrichtungen der Vereine

Hauptort Wackersdorf: 6 Tennisplatze / Tennisheim
Schitzenheim Schutzenverein ,Glickauf*

OT Heselbach: Schiitzenheim der ,Bergmannschitzen®
Vereinsheim ESC Heselbach / Meldau mit
Sommerstockbahnen

Seesondergebiete: Wassersportvereine am Briickelsee

Das Vereinsleben in der Gemeinde Wackersdorf ist quantitativ
und qualitativ Uberaus gut vertreten, wird jedoch Uberwiegend
nicht im FNP dargestellt.

Fiar die Gemeinde Wackersdorf besteht die kunftige Aufgabe, neben der Verwirklichung von
bereits abgestimmten Planungen bzw. Planungsabsichten, vor allem darin, den vorhandenen
Bestand an Anlagen und Einrichtungen zu pflegen und gegebenenfalls standortnah zu
erganzen, mit dem Ziel die Qualitat bedarfsgerecht weiter zu entwickeln.

Die vorhandenen und ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen sind zu sichern, die
wohnortnahe Versorgung und Betreuung ist qualitativ auszubauen.

Neben den Sportstatten sollen vor allem auch die Séale der Gasthéfe in den Ortsteilen als
Vereins- und Begegnungsstatten gesichert werden.
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6.5.1

6.5.2

BEGRUNDUNG

Griinflachen

Eine freizeitgerechte Umwelt wird in zunehmendem Mafe auch zum Bewertungsmafstab fur
die Lebens- und Wohnqualitat eines Ortes, besonders vor dem Hintergrund der sich sténdig
verandernden Freizeit- und Erholungsanspriche und —Moglichkeiten.

Damit gewinnt die Qualitdt der Gemeinde Wackersdorf mit der Qualitdt des offentlichen
Raumes , also auch durch ihr Griin- und Freiflachenangebot.

Die innerértlichen Griin- und Freiflachen haben neben stadtebaulich gliedernden Funktionen
insbesondere stadtklimatische und ékologische Bedeutung.

Daneben Ubernehmen sie besondere Vernetzungsfunktionen und erhalten die Verbindung
zwischen den Ortsgebieten mit ihrer landschaftlichen Umgebung.

Im FNP sind Griinflachen als allgemeine oder als besondere Griinflichen dargestellt.

Dabei zahlen offentlich zugangliche Griinflachen ohne ausgewiesene Zweckbestimmung, wie
beispielsweise Verkehrsbegleitgriin, Seeuferstreifen, Gewasserrander, auch o&ffentliches
Abstands- und Trenngrln, zu den allgemeinen Grinflachen.

Grunflachen mit zusatzlich ausgewiesener Zweckbestimmung, wie Parkanlage, Friedhof,
Sport-, Spiel-, Camping-, Bade- oder Festplatz, sind den besonderen Griinflichen zugeordnet.

Friedhof

Der gemeindliche Friedhof liegt in Wackersdorf nérdlich entlang der Friedhofstralle im
Verbund mit innerértlichen Waldflachen und Parkanlagen.

In 1993/94 wurden die Friedhofsflachen wesentlich erweitert und neu gestaltet.

Mit rund 2 ha Flache entsprechen die dargestellten vorhandenen und geplanten
Friedhofsflachen dem rechnerischen Bedarf (ca. 5.134 EW x 4m?/EW = ca. 2 ha).

Zusatzlich ergibt sich eine gewisse Flachenreserve aus der stetig zunehmenden Nachfrage
nach Urnengrabstellen sowie zusatzlich aus aufgelassenen Grabstellen des alten Friedhofs.

Klnftiger Erweiterungsbedarf besteht nicht.
Sportplatze

Die o6ffentlichen Sportplatze werden vorrangig von den értlichen Sportvereinen genutzt, stehen
aber auch fur schulsportliche Veranstaltungen zur Verfugung.

Bis auf den Bolzplatz im OT Heselbach liegen alle dargestellten und vorhandenen
Sportanlagen zentral am Hauptort Wackersdorf.

Damit verfligt die Gemeinde (ber folgende Sportplatze mit Freianlagen:

Lage Anzahl Grole (m?) Bemerkung / Nutzung
Wackersdorf ~ Wasserturm 2 2 ca. 25.350 I__?asenplatze m!t Flutlicht
offentlich, Vereine
Allwettersportplatz
Hauptstr. 22 1 ca. 9.300 der Schule zugeordnet
westlich der Rasenplatz mit Flutlicht und
FabrikstraRe 1 ca. 10.960 | Skateranlage
offentlich, Festplatz
Bodenwohrer Bolzplatz
Heselbach StraRe 1 ca. 5400 Sffentlich
ca. 51.010 Gesamtflache
6 m?/EW x5.134 EW = 30.800 Bedarf

Insgesamt verfligt die Gemeinde Wackersdorf Uiber ausreichende Sportflachen, alle innerhalb
der drtlichen Grinzige im direkten Wohn- und Lebensumfeld gelegen.
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6.5.3 Spielplatze

6.5.4

In der Gemeinde Wackersdorf ist eine ausreichend grof3e Anzahl (17) von offentlichen
Spielplatzen im direkten Wohnumfeld () bzw. an Schule (1) und Kindergarten (2) vorhanden.

Die Gemeinde verfigt in anndhernd allen Ortsteilen (ber Spielplatze, die den
Wohnsiedlungen, oft im Rahmen der Wohngebietserschlielungen errichtet, zugeordnet sind:

Lage Siedlungsbereich
Wackersdorf Tannen- KiefernstralRe Wohngebiet Dreieichenseugen
Tannenstralle Wohngebiet Dreieichenseugen
Bahnhofstralle Wohngebiet
Fruhlingsstrasse Wohngebiet
Ulmenweg Wohngebiet am Holzberg
Buchenweg Wohngebiet am Holzberg

nahe Wohngebiet an der
Fabrikstrasse und Irlacher Weg
Haupt- Schulstralte Schule, Ortsmitte

g KiGa Regenbogen, Wohngebiete Am
Arber- Badstrafte Hang, Rachel- Arber-, Osserstralte
Panorama- Bad, Wohngebiete Am

Fabrikstralie (Skateranlage)

Badstrae Hang, Rachel- Arber-, Osserstralte
Heselbach Bodenwohrer Stralle Wohngebiete an Bodenwohrer Str.

Johannes- Brahms- Strale Wohngebiete Heselbach Sud
Alberndorf Imstettener- Alberndorfer Str.  Dorf- und Mischwohngebiet
Grafenricht Am Talschlag Dorf- und Kleinsiedlungsgebiet
Meldau Meldauer StralRe Dorfgebiet Meldau

Dorf-, Sonder-, Wohngebiete

Rauberweiherhaus Murner See Str. - Mhlweg Rauberweiherhaus

Die Spielplatze verfiigen Uber abwechslungsreiche Ausstattungen. Fir den Erhalt des Spiel-
wertes werden alle Spielplatze regelmafig betreut und gepflegt.

Aktuell geplant sind folgende Spielplatze:

Lage Siedlungsbereich
Wackersdorf nordlich von Im Ziehbigel Wohngebiet Wackersdorf Std
sudlich der Rosenstralte Wohngebiet Wackersdorf Std

neben Mehrgenerationenhaus  Ortsmitte

nordlich Robert- Schuhmann-

Heselbach Strale

Wohngebiet Heselbach Nord

Auch zukiinftig werden Kinderspielplatze besonders im Bereich neuer Wohnbauflachen
erforderlich.

Dariiber hinaus sind aufgrund der naturnahen Lage der Siedlungsbereiche grofRflachige
natirliche Freirdaume zum Spielen und Verweilen vorhanden.

Zusatzlich stehen die vielfaltigen Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen der See- Sondergebiete
am Murner- und Bruckelsee bereit.

Schwimmbad

In unmittelbarer Nachbarschaft zu den zwei Sportplatzen am Holzberg liegt im zentralen
Grinbereich Wackersdorfs das Panorama- Bad mit attraktiven Wellness- und
Erlebnisbereichen.

2018-10-25-s. 122

TR:ESSSMANN

BERATEN UND PLANEN GMEH



GEMEINDE WACKERSDORF
Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016 123

6.5.5

6.5.6

6.5.7

BEGRUNDUNG

Abb. 20: Panorama- Bad Wackersdorf
Quelle: Chronik Wackersdorf ,Im Wandel der Zeit* - 2009

Das Bad verfiugt u. a. Uber Sportbecken (402 m?), Nichtschwimmerbecken (122 m?),
Kleinkinderbecken (40 m?), Sandspielplatz (200 m?) sowie eine Rutsche (68 m lang).

Die rechnerischen BedarfsgroRen sind ausreichend:

- Schwimmbadflache: 1,2m?/ EW x 5.134 EW =0,6 ha,
- nutzbare Wasserflache: 0,1(-0,4)m2/EW x 5.000 EW =513 m2

(Orientierungswert aus ,Stadtebau im Ubergang zum 21.
Jahrhundert®, Schéning, Borchardt, 1972)

Die Gemeinde sieht keinen weiteren Bedarf fir die Ausweisung neuer Flachen, auch weil mit
den Naherholungsbereichen am Murner See weitere gut nutzbare Wasser- Freibadflachen zur
Verfligung stehen.

Dauerkleingéarten

Hausgarten gehoren in der Gemeinde zu den meisten Wohnungen, auch zu den wenigen
Mietwohnungen. Darliber hinaus halt die Gemeinde Wackersdorf weitere Ausweisungen von
Dauerkleingarten fir nicht erforderlich.

Dorfliche Freiflichen

Besonderer Wert ist auf die Einbindung der Ortsteile und Weiler in die landschaftliche
Umgebung zu legen, vor allem dort, wo durch Baumafnahmen (Haus-, Stral3enbau)
landschaftsbestimmender Bewuchs (Obstwiesen, Baumgruppen, markante Einzelbdume)
beseitigt werden muss.

Der groRzligige Dorfanger in Alberndorf ist ebenso zu pflegen und zu erhalten, wie die
zentrale dorfliche Freiflache in Grafenricht.

Sonstige Freizeiteinrichtungen

Neben den Sportanlagen und Spielplatzen stehen noch verschiedenste 6ffentliche, zum Teil
private Sport und Freizeiteinrichtungen zur Verfligung:

- Sport und Freizeitanlagen am Briickel- und Murner See,

- Tennisanlage in Wackersdorf im zentralen Griinbereich am Wasserturm,

- Sommerstockbahn in Wackersdorf im zentralen Grinbereich am Wasserturm

- zwei Kegelbahnen in Wackersdorf,

- Kneippanlage am Panorama- Bad sowie die Naturkneippanlage am Murner See,
- Skateranlage am Festplatz Wackersdorf,

- Pro- Kart- Race- Land mit Indoor und Outdoor Gokart- Bahnen im \WTF II¥,

- Industrie- und Heimatmuseum mit Lehrwanderweg

- Erlebnispark Wasser- Fisch- Natur im OT Rauberweiherhaus,

sowie regional vernetzte Wander- und Radwege ( wie z. B. Goldsteigeinbindung Wackersdorf)
mit vielfaltigen Informationsstellen.
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Flachen Landschaft und Natur
Ausgangslage

Die Gemeinde Wackersdorf hat den Landschaftsplan in 2004 neu ausgearbeitet und
aufgestellt. Der Landschaftsplan ist die wesentliche dkologische Bezugsbasis des FNP und
mit ihm eine mal3gebliche Grundlage fur die Verbesserung der gemeindlichen Lebensqualitat
und zukunftsorientierten Gebietsentwicklung

Wichtige Aussagen zur Landschaft und zum Naturschutz sind in den FNP, sowie seine
Beiplane, soweit erforderlich und maoglich, iGbernommen und eingearbeitet:

- Darstellung der bestehenden natiirlichen Gegebenheiten wie Wasserflachen, Grin-
und Waldflachen,

- nachrichtliche Ubernahme amtlicher Schutzgebiete des LfU Bayern (Naturschutz-
gebiet, Naturpark) und schitzenswerter Biotope nach der amtlichen Biotopkartierung
Bayern (Biotopbeschreibung im Landschaftsplan) sowie der Wasserschutzgebiete
Zone 1 bis 3,

- Darstellung der offentlichen Grinflachenplanung, sowie schutzenswerter Grinstruk-
turen (Baumgruppen, Obstwiesen, Straucher, Feldgehdlz),

- Darstellung der Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen,
- Aussagen zu Naherholungs- und Freizeiteinrichtungen,
- Darstellung der Flachen fir Hochwasserriickhaltung gem. Hochwasserschutz 2009.

Das Gemeindegebiet Wackersdorf liegt anteilig im Naturpark Oberpfalzer Wald NP-008
(Gebietsbereich im Norden - Murner See, Gl Nord und GI WTF II), im Naturpark Oberer
Bayerischer Wald NP-007 (Gebietsbereich im Siden um den OT Meldau) sowie im
Naturschutzgebiet Charlottenhofer Weihergebiet NSG-00343.01 (Gebietsbereich im
Nordwesten - Loschweiher, Hofbauerweiher, Hausweiher, Rothweiher sowie Markweiher).

Das Charlottenhofer Weihergebiet ist das grote der Oberpfalz und auf Grund seiner Tier- und
Pflanzenwelt laut Naturschutzrichtlinie der Europaischen Union als ,FFH- und
Vogelschutzgebiet® (Flora- Fauna- Habitat) zur ,Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wild lebenden Tiere und Pflanzen bestimmt worden und trégt damit nachhaltig mit zur
landschaftlichen Schénheit und ruhigen naturgebundenen Erholung in der Gemeinde bei.

Nach der Waldfunktionskarte fir den Landkreis Schwandorf sind umfangreiche Waldflachen
der Gemeinde, besonders auch Richtung der Seegebiete, mit besonderer Bedeutung fiir den
regionalen Immissionsschutz ausgewiesen. Die hier liegenden Walder sind danach besonders
wichtig fir die Reinigung der Luft und flir den Schutz vor Immissionen (bezogen auf
Emissionen aus Siedlungsabluft und Siedlungsverkehr sowie verschiedene gewerblich und
industrielle Emittenten).

Abb. 21: Naturraum Murner See und Briickelsee
Quelle: Chronik Wackersdorf ,Im Wandel der Zeit* - 2009
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Insgesamt ist die flachenmaRig Gberwiegende Nutzungsart in der Gemeinde Wackersdorf die
forstwirtschaftliche Nutzung mit einem Flachenanteil von ca. 55% Waldflache.

Den zweitgroBten Flachenanteil an der Gemeindeflache nimmt die landwirtschaftliche Nutzung
mit 17% ein.

Ebenso reprasentieren die Wasserflaichen mit 7,7% einen vergleichsweise hohen
Flachenanteil.

Zusammen mit den Ooffentlichen und privaten Grinflaichen umgeben die gemeindlichen
Siedlungsgeflige weit mehr als 80% Natur, Landschaft und natirliche Freirdume; die
Grundlage fiir ein Wohnen und Leben in ruhiger naturgebundener Umgebung.

Ziele /| Handlungsfelder

Das Vorhandensein von Landschaft und Natur, sowie deren Qualitat, sind
Grundvoraussetzungen fiir den Schutz, den Erhalt und die Aufwertung der Umwelt.

Der Faktor Landschaft mit den Naturraumen und natlrlichen Elementen hat flr die Gemeinde
Wackersdorf eine herausragende Bedeutung.

Dies gilt besonders im Hinblick auf.

- das Lebensraumpotential flr eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt,
- die Erholungseignung und sensible Freizeitnutzung,
- die Wahl von Wohn- und Gewerbestandorten (Qualitatsfaktor fir Standortwahl).

Daher wird Landschaft in der Gemeinde nicht als Uberplanbarer Restraum neben den
Siedlungsflachen verstanden, sondern vielmehr als gewichtiger, wesentlicher Qualitats- und
damit zunehmend Standortfaktor.

Entsprechend konzentriert sich die stadtebauliche Entwicklung besonders auf die Siedlungs-
schwerpunkte, sodass die im offenen Landschaftsraum liegenden Ortsteile im Wesentlichen
noch hinsichtlich ihres Eigenbedarfs entwickelt werden.

Daruber hinaus erfolgt auch hinsichtlich der Erholungsgebiete und —Zonen eine rdumliche
Konzentration und Bundelung. Die Schwerpunkte sollen im Umfeld der grofen
Seenlandschaften im Norden (Brickelsee und Murner See) und Suden (in N&he zum
Steinberger See) der Gemeinde Wackersdorf entwickelt werden.

Ubergeordnet soll als wesentliches Element die Sicherung der naturnahen und der
landschaftlichen Freiraume, mit ihren Vernetzungen von Gewassern, Naturpark,
Landschaftsschutzgebiet, Wald sowie auch den Ubergadngen zu den Siedlungsraumen,
erhalten und weiter zu vernetzten Freiflachensystemen entwickelt werden.

Planungsziele:

- Sicherung von Natur und Landschaft; Erhalt der urspriinglichen Form und Besonderheit
der Landschaft, so weit als moglich,

- Schonung und Verminderung der Eingriffswirkungen durch rationelle Flachennutzung bzw.
qualitativ angemessener Ausgleich und Kompensation vermeidbarer Beeintrachtigungen,

- Sicherung und Ausbau der zusammenhangenden Freiflachensysteme und Vernetzung mit
den zu erhaltenden landwirtschaftlich gepragten AuBenraumen und Ortsrand-
Ubergangsraumen (geeignete Griinpuffer und attraktiver Ubergangsbereiche),

- Aufwertung und Freihaltung von unbebauten Flachen innerhalb der Siedlungsrdume,
- Qualitative und quantitative Verbesserung der Griinausstattungen,

- Erhebung und Eingliederung von Natur- und Landschaftselementen in den Planungs- und
Ortsgestaltungsprozess fir eine reizvolle, vielfaltige Umwelt,

- Ausbau der nétigen Rad- und Wegeverbindungen zur landlichen Umgebung und den
Erholungszonen,

- Abbau von Barrieren in der fuBlaufigen Durchgangigkeit, z. B. zwischen den Griinziigen.
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Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Leistungsfahige, wirtschaftliche und umweltgerechte Systeme zur Versorgung mit Strom, Gas,
Warme und Wasser, der Abwasserentsorgung und Regenwasserbewirtschaftung sind
Grundvoraussetzungen und Schwerpunkt der gemeindlichen Entwicklung.

Gleichwohl sind sie als Bestandteil der Grundversorgung ein wichtiger Standortfaktor fur die
Wirtschaft und damit auch fur die Attraktivitdt der Gemeinde bedeutsam.

Die Sicherung und Gewahrleistung einer angemessenen und wohnortnahen o6ffentlichen
Infrastruktur, erforderlichenfalls auch mit innovativen Ansatzen zur Anpassung bei moglicher
ricklaufiger Auslastung, gehort zu den hauptsachlichen Zielen der kinftigen Entwicklung.

Im FNP sind Flachen fir Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung sowie
Hauptversorgungsleitungen, soweit erforderlich und maoglich, nachrichtlich Gbernommen und
eingearbeitet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur das gesamte Gemeindegebiet erfolgt durch die zentrale
Wasserversorgungsanlage Wackersdorf.

Die Wasserversorgung umfasst die Wassergewinnung, die Aufbereitung und die Verteilung
zum Endverbraucher.

Um die Versorgungssicherheit ausreichend und auf lange Sicht zu gewahrleisten, wurden die
folgenden Anlagen errichtet und bis heute erneuert oder erweitert:

Wassergewinnung: Tiefbrunnen | bis Il nahe Glockenbrunnen ab 1953/54
Tiefbrunnen IV und V im Taxdldener Forst 1989 /90

Wasseraufbereitung:  Trinkwasseraufbereitungsanlage am Glockenbrunnen 1966/67
Neubau der Wasseraufbereitungsanlage ab 1993

Wasserverteilung: 1 Wasserturm in Wackersdorf, Fassungsvermogen 200 m?®

1 Erdbehalter in Wackersdorf, Fassungsvermdgen 1200 m?
2 Erdbehalter bei Grafenricht, Fassungsvermdégen 2700 m?
Beweissicherungsbrunnen

1 Druckerhéhungsanlage im GI WTF |, Vorlagebehalter 100 m?
1 Druckerhéhungsanlage bei Grafenricht

Wassernetz mit 4 Druckzonen und ca. 75 km Rohrnetz, DN 80- 300
mit; 375 Unterflurhydranten

109 Oberflurhydranten

840 Streckenschieber

1.700 Hausanschlissen.

Insgesamt sind die Versorgungsanlagen mit einer Fernwirkanlage ausgestattet, die fir
Datenerfassung, Regelung der Zustéande und erforderliche Auswertungen, in der Zentrale am
gemeindlichen Bauhof auflauft.

Betrieb und Unterhalt der Versorgungsanlagen und des Wassernetzes obliegen der Gemeinde
Wackersdorf.

Um den Wasserbedarf auch zukunftig abdecken zu kdnnen sind Sanierungen sowie ein
weiterer Netzausbau nach Erfordernis und Prioritat auch mittel- und langfristig vorzusehen.

Dabei sind Aussagen zu Wasserbedarfsdeckungen aus konkreten Gewerbe- und
Industrieansiedlungen in der Regel erst nach Vorlage detaillierter Angaben zu
Unternehmensbetrieb und Wasserverbrauch maglich.

Léschwasserversorgung

Die Bereitstellung von Loschwasser flir den Grundschutz kann durch die 6ffentlichen zentralen
Wasserversorgungssysteme der Gemeinde mit ihren Léschwasserreserven (Wasserturm,
Hochbehaltern, Vorratsbehalter DEA) erfolgen.
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Fir den OT Rauberweiherhaus, die Sondergebiete am Murner- und Briickelsee sowie die
Industriegebiete Nord, WTF 1l und WTF | stehen als zusétzliche Léschwasserquellen die
unmittelbar angrenzenden Seen, Murner-, Bruckel- und Ausee, zur Verfigung.

Kann der volle Léschwasserbedarf fir den Objekischutz nicht unmittelbar aus dem
offentlichen Rohrnetz gedeckt werden und steht keine unerschdépfliche Wasserquelle (See)
oder zusatzliche Ldschwasserentnahme (Léschwasserteiche, Schwimmbecken, etc.) zur
Verfligung, sind in Abhangigkeit vom Betriebszustand des gemeindlichen Rohrnetzes
heranzuziehende Teilmengen zu vereinbaren und zusatzlich erforderliche objekteigene
Versorgungsanlagen privat zu schaffen.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Wackersdorf ist Mitglied des Zweckverbandes Verbandsklaranlage Schwandorf
Wackersdorf, dem die Gemeinde Wackersdorf und die Stadt Schwandorf angehdren.

Der Sitz des Zweckverbandes ist in Schwandorf, Klarwerkstrale 1, wo auch die
verbandseigene Klaranlage betrieben wird.

Die Ausbaugrofle betrdgt 110.000 EGW. Die Gemeinde Wackersdorf verfugt Gber 35.000
EGW.

Die Abwasser der Wackersdorfer Ortsteile, mit Ausnahme der Kleinstortsteile Imstetten und
Mappenberg (dezentral Uber Gruben / Hausklaranlagen), und der Industriegebiete werden
mittels Pumpwerken Uber Druck- und Freispiegelleitungen nach Wackersdorf geférdert und
von hier mit den Abwassern aus dem Hauptort, Uber das Zentralpumpwerk am Bauhof
Wackersdorf zur GroRklaranlage gepumpt.

Die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde verfligt Uber folgende Bauwerke und
Anlagen:

Pumpwerke:  Pumpwerk 1 Rauberweiherhaus Q= 82l/s
Pumpwerk 2 Kreisstralle SAD 9 Q= 82l/s
Pumpwerk 3 Wackersdorf, Bahnhofstrale Q= 97 /s
Pumpwerk 4 WTF Il 6stlich Kartbahn Q= 501/s
Pumpwerk 5 Industriestralle Q=1621/s
Pumpwerk 6 GE- Park Wackersdorf Q= 201/s
Pumpwerk 7 Heselbach, Kreisstr. SDA 9 Q= 201/s
Zentralpumpwerk Wackersdorf, am Bauhof Q=2401/s

Regenbecken: Regeniberlaufbecken RUB 1  Industriestrale GI Nord V= 370 m?
Regeniiberlaufbecken RUB 2 WTF Il, nérdlich Kartbahn V= 585m?
Regenriickhaltebecken RRB 3 Wackersdorf, BahnhofstraBe V= 1500 m?
Regenruckhalteteich RRT 4 sudlich Irlach = 275 m?

Regenruckhaltebecken RRB 5 Wackersdorf, Briickelsdorf Str, V= 310 m?
Regenruckhaltebecken RRB 6 westlich Alberndorf, an der A93 V = 1000 m?

Regeniiberlaufbecken RUB 7 Heselbach, SAD 9 V= 238 m?
Regeniiberlaufbecken RUB 8 Wackersdorf, am Bauhof V= 870m?3
Entlastungsruckhaltebecken =~ Wackersdorf, am Bauhof V =3.200 m?
Kanale / Leitungen: Stauraumkanal in Meldau V= 57m?
Druckleitungen DN 200 bis DN 500 11.500 m
Freispiegelleitungen DN 300 bis DN 2.000 7.000 m

Ebenso wie die gemeindliche Wasserversorgung werden auch die Abwasseranlagen Uber
eine Fernwirkanlage am gemeindlichen Bauhof zentral iberwacht und gesteuert.

Mit dem GréRenanteil von 35.000 hat die Gemeinde ihre kinftige Entwicklung auf lange Zeit
nicht nur gesichert, sondern sie verfiigt gemessen am aktuellen Bedarf (unter 50%) Uber
erhebliche Reserven,

Die kunftige Entwicklung sollte hier neben laufend erforderlichen Instandhaltungs- und
Sanierungsmalinahmen insbesondere auch auf die Verbesserung der Auslastung abstellen.

2018-10-25-s. 127

TR:ESSSMANN

BERATEN UND PLANEN GMEH



GEMEINDE WACKERSDORF
Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016 128

6.7.4

6.7.5

6.7.6

6.7.7

BEGRUNDUNG

Abfallbeseitigung

Der Gemeindebereich Wackersdorf ist seit 1982 an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Schwandorf angegliedert.

Seitdem wird der Mill aus der Gemeinde durch den Zweckverband Maullverwertung
Schwandorf in 92421 Schwandorf, Alustral3e 7 beseitigt.

Die Beseitigung der Abfalle regelt sich nach der geltenden Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Schwandorf. Die Entsorgung von Abfallen (Sondermiill etc.) erfolgt nach den
Grundsatzen der Abfallentsorgung (Abfallgesetz — AbfG) und den geltenden einschlagigen
Bestimmungen.

Mit dem Recyclinghof im Gewerbegebiet Wackersdorf, Knappenstral’e 9, betreibt die
Gemeinde hierzu auch eine Sammelstelle des Landkreises Schwandorf.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das bestehende auf den industriellen Bedarf der
Vergangenheit abgestimmte 110 kV- Hochspannungsnetz der E.ON Netz GmbH Bamberg
sowie das 20 kV-Niederspannungsnetz der E.ON Bayern AG Schwandorf.

Die 110 kV Zufuhrung erfolgt zum Umspannwerk Rauberweiherhaus westlich des
Industriegebiets WTF 1l und wird von hier aus in der Flache in alle Ortsteile Uber 20 kV
Niederspannungsleitungen mit entsprechenden Trafostationen verteilt.

Eine ausreichende Versorgung ist damit gewahrleistet. Von einem Erneuerungsbedarf im Netz
kann jedoch ausgegangen werden.

Kinftig erforderlich werdende Anlagen wurden von den Betreibern zum derzeitigen Stand
nicht benannt.

Diesbezlglich notwendige Erweiterungen sind dann im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanungen bekannt zu geben und darzustellen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt fir weite Teile im Gemeindegebiet Uber die bestehenden Mittel-
und Niederdruckversorgungsnetze der E.ON Bayern Ag Schwandorf.

Eine Mitteldruckleitung flhrt aus Richtung Schwandorf durch den Hauptort Wackersdorf zu
den Industriegebieten des Westlichen Taxéldener Forstes sowie in der Kreisstrale SAD 9 von
Steinberg am See bis nach Wackersdorf.

Uber die bestehenden GasdruckmeR- und Regelanlagen / -Schrénke werden von hier
niederdruckseitig neben dem Hauptort Wackersdorf die Ortsteile Alberndorf, Heselbach,
Grafenricht und Rauberweiherhaus, sowie die Industriegebiete WTF |, WTF 1l, NORD und der
Gewerbepark Wackersdorf versorgt.

Zukinftige Netzerweiterungen wurden von den Betreibern zum derzeitigen Stand nicht
benannt und obliegen der E.ON Bayern AG.

Abgeleitet von den Uberdrtlichen Planungsvorgaben und —zielen sollen die Ortsnetze der
Gasversorgung weiter auf- und ausgebaut werden.

Regenerative Energien

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen TeilrAumen ein ausreichendes,
moglichst vielfaltiges, preisglinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen.

Fur die Nutzung regenerativer Energien und Abwarme aus Kraftwerken und Industriebetrieben
ist fur das Gebiet der Region Oberpfalz Nord ein regionales Energieversorgungskonzept
erstellt worden.

Das Kleinzentrum Wackersdorf wurde fir eine verstarkte Nutzung von Abwarme aus
Kraftwerken nicht in Betracht gezogen.
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Windenergienutzung:

In den Unterlagen zum Verfahren zur 22. Anderung des Regionalplanes der Region Oberpfalz
Nord im Kapitel BX ,Energieversorgung“ — Neuaufstellung Teilabschnitt BX5 ,Windenergie*
(Entwurf: 28. Juli 2016) wurde fur das Gemeindegebiet das Vorranggebiet Windenergie SAD
18 ,Ostlich Wackersdorf und damit als grundséatzlich geeignetes Gebiet fir eine
Windenergienutzung, vorgesehen.

Vorranggebiet: SAD 18 ,6stlich Wackersdorf*
GroRe: ca. 44 ha .
Windgeschwindigkeit: 4,8 m/s in 130 m Hohe —

Mikrostandort:

Derzeitige Nutzung:

Ostlich Wackersdorf

Wald/ z. T. regionaler

Klimaschutzwald

E'!l‘g:'sdmi

.......

8 oz oa 1 s 3 et

Abb. 22: Vorranggebiet SAD 18 ,06stlich Wackersdorf‘ - Auszug aus Umweltbericht/ Standortbogen
Quelle: Umweltbericht zum Regionalplan Oberpfalz Nord BX5 ,Windenergie“- Entwurf, 30. Juni 2016

Nach geltender Beschlusslage vom 23.06.2017 wird die Fortschreibung des Regionalplanes
um das Kapitel B X5 ,Windenergie“ nicht weitergefihrt.

Unabhéngig davon kann fir das Kleinzentrum Wackersdorf Windenergienutzung grundsatzlich
in Betracht gezogen werden.

Photovoltaik / Kraftwarmekopplung:

Uberwiegend befinden sich die kleineren Photovoltaik- und Kraftwarmekopplungsanlagen in
privater Hand.

Diese Formen der Stromerzeugung speisen eher geringe Mengen in das 6&ffentliche Netz ein.

Diese Anlagen werden nicht im FNP erfasst, da sie Uberwiegend auf privaten oder &ffentlichen
Gebaudedachern errichtet und damit im Rahmen nachfolgender Bebauungsplanungen bzw.
Genehmigungsverfahren geregelt werden.

Abweichend hiervon bietet sich fur Freiflachen — Photovoltaikanlagen, die in das o&ffentliche
Netz einspeisen, die Festsetzung im FNP als Sonderbauflache im Sinne von §11 BauNVO an.

Energetische Nutzung von Holz (Stiickholz, Holzpellets und Holzhackschnitzel):

Die Nachfrage nach Holzheizungen und nach Brennholz ist heute generell stark ansteigend,
zunehmend auch die industrielle Nachfrage nach Holzenergie. Auch bundesweit steigt der
Marktanteil von Holzenergieanlagen.

Ausgehend hiervon soll die Ansiedlung und Erweiterung holzbe- und verarbeitender Betriebe,
kiinftig weiter unterstltzt werden.
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7. VERKEHR

71 StraBenverkehr

7.1.1 Ausgangslage

In der Gemeinde Wackersdorf bestehen die folgenden klassifizierten Stralen, die in die
Planzeichnung zum  Flachennutzungsplan mit  Bezeichnung, Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen tibernommen sind:

- Bundesautobahn BAB A93 ,Hof— Weiden- Schwandorf- Regensburg- Minchen®
- BundesstralRe B85 ,Amberg- Schwandorf- Cham- Passau®

- KreisstraRe SAD 9 ,Steinberg am See- Charlottenhof / Freihdls®

- StaatsstralRe 2145 ,Schwandorf — Nittenau®.

Insgesamt ist die Gemeinde Wackersdorf damit glinstig an die regional und (berregional
bedeutenden Verkehrswege und Entwicklungsachsen angebunden.

Uber die B85 sind die bedeutenden Wackersdorfer Industrie- und Gewerbeflachen sowie die
grolRen Seesondergebiete an die BAB A93 bei Fronberg, Schwandorf Mitte und Klardorf
angebunden.

Von 2007 bis 2010 wurde die Bundesstralle B85 zweibahnig auf einer Lange von 2,7 km,
bestandsorientiert neu ausgebaut.

Neben Quell- und Zielverkehr der Wohn-, Industrie- und Sondergebiete bestimmt auf der B85
vor allem der Durchgangs- und Transitverkehr fir die tGberregionalen Entwicklungsachsen das
Verkehrsaufkommen.

Die Liberalisierung von Reise- und Giiterverkehr mit der Tschechischen Republik lasst hier
auch kinftig einen weiteren Anstieg der Verkehrsbelastung erwarten.

Die klassifizierten StralRen B85 und SAD 9 queren als Hauptachsen das Gemeindegebiet und
bilden zusammen mit den Gemeinde- und Ortsstrallen ein Netz, sodass Hauptort und
Ortsteile untereinander verbindet.

Heute noch orientieren sich die ErschlieBungen der Ortsteile im Wesentlichen an ihrer
gewachsenen Struktur.

Durch die Entwicklung des Hauptortes Wackersdorf ist das ortliche Stralennetz bis heute
durch die HaupterschlieBungsstrale ,Schwandorfer- /Friedhof- /Bahnhof- /Grafenrichter
Stralle”, sowohl als Ortszufahrt im Norden und im Siden, als auch stark befahrene
Durchgangsstralle von Nord nach Sid mit maRgeblicher Verteilungsfunktion fiir die
Wohnsiedlungen, gepragt.

Mit dem Ausbau der B85 und Bau der IndustriestraBe im Nordosten soll der
Schwerlastverkehr und zunehmend auch der motorisierte Individualverkehr an Wackersdorf
vorbei zu den Industrie- und Seesondergebieten im Norden geflihrt werden.

Planungen

Die Leistungsfahigkeit des StraRennetzes beeinflusst in wesentlichem Malle die Entwicklungs-
bedingungen der Gemeinde Wackersdorf, besonders im Hinblick auf die Erreichbarkeit der
Industrie- und Freizeitgebiete der Gemeinde.

Dazu gewinnt die personliche Mobilitdt, besonders auch im landlichen Raum, immer mehr an
Bedeutung fur die Wohn- und Lebensqualitat der Blrger.

Fir das menschliche Wohlbefinden gilt es gleichsam Luftverschmutzung und Larmentwicklung
zu minimieren, also die Qualitat der 6ffentlichen Raume zu erhalten und weiter zu verbessern.

Planungen:

- Neubau der GemeindeverbindungsstralRe Nordumgehung Wackersdorf / Ausbau der
Industriestralie als Variante,

- ErschlieBung des vorgesehenen interkommunalen Gewerbegebietes an der A93,

- Ausbau und Sanierung der Gemeinde- und Ortsstral3en nach Erfordernis und Prioritat.
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Weitere Handlungsfelder:

- Verringerung des motorisierten Individualverkehrs fir den Ortsteil Rauberweiherhaus
durch Realisierung einer Ortsumgehung / Verkehrsberuhigung fir die Murnersee Stral3e,
Rauberweiherhauserstralle sowie den sudlichen Mihlweg,

- Erweiterung der o6ffentlichen und privaten Stellplatzkapazitdten in den Siedlungs-
schwerpunkten Wackersdorf und Rauberweiherhaus,

- Allgemein Verringerung entstehender Larmbelastigungen durch MaRnahmen zur
Reduzierung, wie Verwendung schalldampfender Strallenbeldge, passiver
SchallschutzmaRnahmen (z.B.: Schallschutzfenster) oder wenn maglich entsprechender
Gelandeformung (Verminderung der Ausbreitung), auch Bau von Larmschutzwallen / -
wanden,

- Verringerung / Verlagerung des Verkehrsaufkommens und der Geschwindigkeit in den
Wohnlagen, sowie Schaffung verkehrsruhiger Zonen.

7.1.3 Schallschutz StraBenverkehr

Die DIN 18005- Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ gibt Hinweise zur Berticksichtigung des
Schallschutzes beider stadtebaulichen Planung.

Im Beiblatt 1 zur DIN sind als Zielvorstellungen fiir die stadtebauliche Planung
schalltechnische Orientierungswerte (ORW) angegeben.

Den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen sind folgende Orientierungswerte flir den
Beurteilungspegel zugeordnet:

tags (6.00 — 22.00) nachts (22.00 — 6.00)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Kleinsiedlungsgebiet (WS) 55 dB(A) 45 dB(A)
Campingplatzgebiet
Dorfgebiet (MD)

. ] 60 dB(A) 50 dB(A)
Mischgebiet (MI)
Sonstige Sondergebiete 65 dB(A) 65 dB(A)

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundenen
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen.

Die Verkehrswege B85, SAD 9 sowie der Industriestralle / Sonnenrieder Stralle liegen zum
Teil unmittelbar an den vor Larm zu schitzenden Siedlungen.

Auf Grund dessen wurden die folgenden Larmschutzmalinahmen erforderlich und sorgen hier
fir angemessenen Schallschutz:

Aktiver / passiver Larmschutz:

BundesstralRe B85:

OT. Alberndorf MD, MI - Larmschutzwalle (I= 411 m, h=1,50- 8,50 m)
- L&rmschutzwande (I= 114 m, h= 0,50 -4,50 m)
- zusatzlich passiver Schallschutz nach Anspruch,

Wackersdorf Allgemeines Wohngebiet ,Wackersdorf Std*

Verbindliche Bauleitplanung mit Festsetzungen zu Flachen fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne de Bundesimmissionsschutzgesetzes,
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OT. Heselbach Allgemeines Wohngebiet ,Heselbach Nord*

Verbindliche Bauleitplanung mit Festsetzungen zu Flachen far
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne de Bundesimmissionsschutzgesetzes,

OT. Meldau Allgemeines Wohngebiet ,Meldau®

Verbindliche Bauleitplanung mit Festsetzungen zu Flachen fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne de Bundesimmissionsschutzgesetzes,

Kreisstralte SAD 9:

Wackersdorf WA Dreieiechenseugen

- Larmschutzwand (I= 544 m, h=1-4 m),
Industriestralie:
Wackersdorf  Ortsbereich - WA - Larmschutzwand (I= 705 m, h=1- 4,50 m),

Sonnenrieder Stralle:

Brickelsee Ferienhausgebiet - SO - Larmschutzwall (I= 220m, h= bis 2 m).

Darlber hinaus ist fur die Ortslagen nach den Berechnungsgrundlagen der DIN 18005 Teil 1
entlang der zu betrachtenden StralRen mit folgenden Schallpegeln / Uberschreitungen der
ORW zu rechnen (gemal Anhang 5: Schallpegelberechnungen Strallenverkehr):

Mittelungs- Beurteilungs- | Uberschreitung
pegel in dB(A) | pegel in dB(A) in dB(A)
Lm (29 Lr ORW
tags nachts | tags nachts | tags nachts
Autobahn BAB 93 (VZ: 2005) 73,85 69,42
BundesstraBe B85 (VZ: Juli 2010)
Wackersdorf
WA ,Wackersdorf Sud“ | 70,34 62,97 | 64,63 57,26 | +9,63 + 12,26
OT. Heselbach
MI nérdlich, Franz- Schubert- Str. 7 56,26 57,89 | +5,26 +7,89
WA nérdlich , Bodenwdhrer Str. 66 0822 60.85 64,87 57,50 | +9,87 +12,50
WA sudlich, Joh.- Seb.- Bach- Str. 2a 68,82 61,45 | +13,82 +16,45
OT. Meldau
WA nérdlich, Am Kirchsteig 2 | 68,89 61,52 | 56,58 49,21 | +1,58 + 4,21
MD nérdlich, Finkenweg 8 64,89 57,52 | +4,98 +7,52
KreisstraBe SAD 9 (VZ: Juli 2010)
OT. Heselbach
WA ostlich , Franz- Liszt- Str. 7 | 60,47 50,11 65,16 54,79 | +10,16 +9,79
OT. Grafenricht
WA 6stlich , Pfaffenberg 8a | 64,11 53,75 48,60 38,24 - -
IndustriestraBe (VZ: Juli 2010)
Wackersdorf 65,71 56,70
WA westlich , Dr.Wolfh.-Scharf Str. 6a. 63,39 54,37 +8,39 +9,37
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Wackersdorf:

Die WA- Flachen An der Fabrikstrale werden unzuldssig stark beschallt. Die angemessene
Verlangerung der bestehenden Larmschutzwand kann hier LA&rm mindernd wirken.

Heselbach, Meldau:

Der Baubestand auf den WA- und MD- Flachen wird unzuldssig stark beschallt. Hier kdnnen
LarmschutzmalRnahmen auf den der B85 zugewandten Grundstiicksteilen errichtet Larm
mindern.

Alberndorf, Irlach:

Hier ist Uber die bis heute ausgewiesenen Bauflachen hinaus nach Westen keine weitere
wohnbauliche Entwicklung mdoglich (Abstand zur BAB 93 sowie den vorgesehenen
gewerblichen Flachen des IKG).

Zusammenfassend sollten fiir alle Bereiche mit Uberschreitung der Orientierungswerte im
Bestand geeignete Schallschutzmalinahmen (zumindest passiver Schallschutz) geprift und
vorgesehen werden.

Schienenverkehr

Im Gemeindegebiet Wackersdorf liegen die Streckenabschnitte folgender Bahnlinien und
Anschlussgleise:

- Hauptbahn (eingleisig) Schwandorf — Wackersdorf — Cham - Furth i. Wald,
- Industriestammgleis der Gemeinde Wackersdorf,
- Privatanschlussgleis im Industriegebiet WTF 1.

Der Giterverkehr lber Privatgleisanschliisse flr Industrie- und Gewerbegebiete soll gesichert
und ausgebaut werden.

Ubergeordnet landes- und regionalplanerisch angestrebt werden soll der Ausbau und die
Elektrifizierung der Strecke Nurnberg — Sulzbach- Rosenberg — Amberg — Schwandorf —
Cham — Furth i. Wald — Landesgrenze Tschechische Republik.

Geh- und Radwege

Innerhalb der Ortsbereiche der Gemeinde Wackersdorf gibt es an den ErschlieBungsstral’en
der Baugebiete in der Regel getrennte Gehwege, zum Teil Geh- und Radwege.

Ein flachendeckendes Rad- /Wanderwegenetz ist im Gemeindegebiet, im Zusammenhang mit
dem Oberpfalzer Seenland durchgangig, vorhanden und in die Radwege des Landkreises
Schwandorf (Seenradweg R3, Murner- See- Radweg R6) integriert.

Das gut ausgebaute Wander- und Radwegenetz des Oberpfalzer Seenlandes bietet vielfaltige
Wege unterschiedlicher Wegstrecken und eine Fahrradservicestation in Heselbach (siehe
Beiplan Wander- und Radwege) an.

Darlber hinaus stellt der Museumslehrpfad durch rekultiviertes ehemaliges Bergbaugebiet
zwischen dem Heimat- und Industriemuseum Wackersdorf und dem Heimat- und
Braunkohlenmuseum Steinberg am See einen besonderen Wanderweg dar.

Der Naturlehrpfad rund um den Murner See mit interessanten Informationen und einem 16 m
Aussichtsturm erweitert den Bestand der Gemeinde.

Ziel der kinftigen Entwicklung bleibt es die attraktiven Verbindungen (barrierefrei) innerhalb
sowie zwischen den Nutzungen im Gemeindegebiet und in die Erholungsgebiete und
Nachbarorte weiter zu vervollstandigen und nutzerorientiert auszubauen.

Offentlicher Nahverkehr
Die Gemeinde Wackersdorf wird durch zwei private Buslinien angedient:

- Nr. 105 Nittenau — Bodenwohr — Steinberg — Wackersdorf — Schwandorf,
- Nr. 106 Nittenau — Fischbach - Steinberg — Wackersdorf — Schwandorf.

Die Buslinien fahren im Gemeindegebiet auch die Ortsteile der Gemeinde an und verbinden
Wackersdorf mit den umliegenden Gemeinden und der Stadt Schwandorf mit Endhaltepunkt
am Bahnhof Schwandorf.
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A1 Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wackersdorf hat in der Sitzung vom 22. Marz 2007 die

10.

11.

12.

13.

Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde vom 26.
Méarz 2007 bis 30. Marz 2007 gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden ,Scoping® gemaR § 4 Abs.1 BauGB hat am
04.09.2007 stattgefunden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat am 11.09.2007
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom Oktober 2010 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.05.2011 bis 09.06.2011 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom Oktober 2010 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2011 bis 09.06.2011 &ffentlich
ausgelegt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Wackersdorf hat in der Sitzung vom 03.08.2016 die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans Anderung Nr. 17 mit der Weiterflihrung unter
Flachennutzungsplan- Neuaufstellung 2016 beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden ,Scoping“ gemal § 4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom
09.01.2017 bis 09.02.2017 stattgefunden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom
09.01.2017 bis 09.02.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 25.10.2017 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.05.2018 bis 15.06.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 25.10.2017 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2018 bis 15.06.2018 &ffentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde Wackersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.10.2018 den
Flachennutzungsplan in der Fassung vom 25.10.2018 festgestellt.

Wackersdorf, den
(Siegel)

Thomas Falter, 1. Burgermeister

Das Landratsamt hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom ..................... ,
N e gemal § 6 BauGB genehmigt.

Wackersdorf, den

(Siegel)
Thomas Falter, 1. Burgermeister
Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde am ............... gemaR § 6
Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.
Wackersdorf, den
(Siegel)

Thomas Falter, 1. Birgermeister
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A2 Verzeichnis der an der Planung beteiligten Behérden
Nachbargemeinden und Stellen

Folgende Behdrden, Stellen und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemaf
§4 Abs. 2, an der Planung beteiligt:

- Amt fur Landwirtschaft und Forsten, Nabburg
- Amt fur Landwirtschaft und Forsten, Neunburg v. Wald
- Amt fur [&ndliche Entwicklung, Regensburg
- Landesbevollmachtigter fir Bahnanlagen, Nirnberg
- Eisenbahn Bundesamt, Nirnberg
- Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Miinchen
- Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Regensburg
- Bayerischer Bauernverband, Schwandorf
- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth
- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Niirnberg
- Bayer. Geologische Landesamt, Miinchen
- Oberfinanzdirektion, Nirnberg
- Gewerbeaufsichtsamt, Regensburg
- Evan. luth. Pfarramt Neunburg v. Wald
- Kath. Pfarramt Wackersdorf
- Kath. Pfarramt Kemnath a. Fuhrn
- Kreisbrandinspektor Robert Heinfling, Schwandorf  ?
- Landratsamt Schwandorf
- Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Neustadt a.d. Waldnaab
- Regierung der Oberpfalz
- SG Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
- Sachgebiet 800
- Sachgebiet 140
- Sachgebiet 830
- Oberfinanzdirektion, NUrnberg
- Deutsche Bundespost, Postdienst, Bau- und Immobiliencenter Siid-Ost, Regensburg
- E.ON Bayern Gas
- E.ON Bayern Strom
- Deutsche Post Bauen, Nirnberg
- Deutsche Telekom AG, Regensburg
- Staatl. Vermessungsamt, Nabburg
- Wehrbereichsverwaltung, Minchen
- Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Nirnberg
- Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, Sulzbach-Rosenberg
- Wasserwirtschaftsamt, Weiden
- Fremdenverkehrsverband Ostbayern e.V. Regensburg
- Kreishandwerkerschaft, Schwandorf
- Kreisheimatpfleger, Schwandorf

Sonstige Stellen

- E.ON Facility Management, Minchen

- E.ON Netz GmbH, Bamberg

- Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz, Deggendorf
- Industrie- und Handelskammer, Regensburg

Nachbargemeinden

- Gemeinde Steinberg am See
- Gemeinde Bodenwohr

- Markt Schwarzenfeld

- Stadt Neunburg v. Wald

- Stadt Schwandorf
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A3 Altlastenkataster

Landratsamt Schwandorf
Vollzug des Bodenschutzrechts
Auskunft aus dem Altlastenkataster der Gemeinde Wackersdorf — Stand 2010

Gmkg. Alberndorf:

Die Altablagerung auf den Flurnummern 647 und 401 (BBI: Irlacher Hochkippe) ist im
AItIastenkataste__r erfasst. Durch das noch zu erstellende Gutachten fiir die Irflacher Hochkippe
kann sich eine Anderung der Ausdehnung auf weitere Grundstiicke ergeben.

Gmkg. Rauberweiherhaus:

Der Altstandort BBI Stltzpunkt Rauberweiherhaus befindet sich auf der Flurnummer 1/25.

Gmkg. Wackersdorf:
Folgende Flurnummern sind als Altablagerung im Altlastenkataster erfasst:

199/6 (Altablagerung ,Westfeld"),
199 (Grabenbunker Pfaffenweiher).

Als Altstandorte sind die Flurnummern erfasst:
199/3, 199/4, 199/13 und 199/16 (BBI Werk),
158/13 (Eigenverbrauchstankstelle)

und

135/4 (genehmigter Tankstellenriickbau).

Eine stoffliche schadliche Bodenveranderung liegt auf der Flurnummer 199/11 (Schief3platz)
vor.

Die Ausdehnung der Altlastenverdachtsflachen auf benachbarte Flurnummern kann nicht
ausgeschlossen werden.
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A4 Denkmalliste

Die Bayerische Denkmalliste ist das nachrichtliche Verzeichnis fir Bau- und
Bodendenkmaler. Die Gemeinde Wackersdorf verfiigt Giber bau- und Bodendenkmaler.

Ausflihrungen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege - Geoinformation:
Verfahrensstand: Nachqualifizierung und Revision, abgeschlossen 2014

Baudenkmaler

D-3-76-116-14 Distrikt Angstholz. Gedenkstele, verputzter Steinpfeiler mit Bildnischenaufsatz
Und Inschriftentafel, bez. 1888; im Taxdlderner Forst, westlich der Strafie
nach Hofenstetten.

D-3-76-175-1 HauptstraRe 40; Hauptstralde 42. Ehem. Beamtenwohnhaus der BBI,
zweigeschossiger und verputzter Halbwalmdachbau mit hohem Sockel aus
Kalkstein-Sichtmauerwerk, 1924.

D-3-76-175-2 HauptstraRe 44. Ehem. Beamtenwohnhaus der BBI, zweigeschossiger und
Verputzter Satteldachbau, 1924.

D-3-76-175-3 Knappensee. Grubenkreuz, gefasstes Holzkruzifix Uber breit gelagertem
Kunststeinsockel mit Inschriftentafeln, 1922/1923; sidl. von Wackersdorf auf
hainartigem Gelande der Bayer. Braunkohlen-Industrie.

D-3-76-175-4 Murnersee; Nahe Mihlweg. Ehem. Mihle , sog. Rauberweihermuhle, bis
1897 Adelssitz, ab 1840 auch als Gasthaus genutzt, zweigeschossiger
Satteldachbau mit einseitigem Halbwalm, Giebelreiter und
Fachwerkobergeschoss, Anfang 18. Jh.
Muhlengebaude, hdlzerner Satteldachbau, 19. Jh.

Bodendenkmaler
D-3-6638-0053 Mesolithische Freilandstation, Gemarkung Alberndorf - FIstNr.: 71, 72, 73, 74

D-3-6638-0054 Siedlungen der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit und der Spatlaténezeit
Gemarkung Alberndorf - FIstNr.: 24, 25/1, 33,64/4, 64/5, 64/7, 64/8, 66, 67,
67/1, 67/2, 67/4, 67/5)

D-3-6638-0100 Vorgeschichtliche Siedlung, Gemarkung Alberndorf - FIstNr.: 981
D-3-6639-0091 Mesolithische Freilandstation, Gemarkung Wackersdorf - FIstNr.: 75/5, 75/13

D-3-6639-0094 Mesolithische Freilandstation, vorgeschichtliche Siedlung
Gemarkung Wackersdorf - FIstNr.: 441, 442, 443, 694, 695

D-3-6639-0114 Endpaldolithische/mesolithische Freilandstation, Siedlungen der
Frihbronzezeit, der Spatbronze- und Urnenfelderzeit sowie der Spatlatenezeit
Gemarkung Alberndorf - FIstNr.: 171/6, 189/1, 190, 190/1, 190/3, 190/4,
190/5, 191, 192, 193, 194, 200, 200/5

D-3-6739-0063 Mesolithische Freilandstation, Gemarkung Wackersdorf - FIstNr.: 2834

D-3-6638-0163 Fruhneuzeitliche Wistung Oberweiherhaus
Gemarkung Rauberweiherhaus - FIstNr.: 1, 1/36, 1/140, 1/141, 1/142, 1/143,
1/147, 1/148, 1/149, 1/150, 1/151, 1/152, 1/153, 17154, 1/155

D-3-6638-0188 Archaologische Befunde und Funde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im
historischen Ortskern Alberndorf, Gemarkung Alberndorf - FIstNr.: 1/1, 1/2,
1/3, 1/4, 1/8,3, 4, 4/1, 5,9,10, 10/2, 11, 11/1, 13, 13/1, 15, 16, 17, 19, 21, 22,
64, 87/1
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Schallpegelberechnungen StraBenverkehr
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Ubersichtslage zur Alternativen Priifung
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Alternativen Priifung zum Standort
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ANLAGEN ZUM ANDERUNGSVERFAHREN

Verzeichnis der Abdnderungen

Waschcenter Wackersdorf

Gewerbestandort an der BAB 93

Anderungen Kurzbeschrieb Bereich
NR | Bezeichnung ha
EA | NP der Gemeinde ERSTAUFSTELLUNG 3.074,0
Wackersdorf
. Neuausweisung Wohnbaufldchen - Bedarfsinitiiert mit
2 | WA Durnschlag Abrundung Ortsrand
Neuausweisung Gewerbliche Bauflachen - Umwidmung
2.1 Westlicher Taxoéldener des ehemaligen Gelandes zur Wiederaufarbeitung von 150.0
" |Forst | Kernbrennstoffen in ein Industriegebiet sowie Anderung ’
der Gemeinde- und Gemarkungsgrenze
29 SO Hotel-und Freizeit- Neuausweisung  Sonderbauflaichen - Hotel mit 73
"~ |anlage Murner See Freizeitanlagen an der Sidseite des Murner See ’
Neuausweisung Wohngebietsflaichen -  Schaffung
2.3| WA Nord Voraussetzung fur bauliche Verdichtung 6.5
Neuausweisung Gewerbliche Bauflachen - Anpassung
2.4 | GE Heselbach an Bestandsituation mit malvoller Erweiterung und 1,5
Lagegunst zur B85
3 GE/MI Franz — Schubert - | Neuausweisung Gewerbliche- und Gemischte 185
Strasse Bauflachen - Bedarfsinitiiert mit Lagegunst an B85 ’
Neuausweisung Gewerbeliche Bauflachen (GE) mit
Handwerkerhof und Laden der Nahversorgung (SO),
4 | GE/MI Alberndorf sowie Gemischte Bauflachen (MI) mit Grinzug und| 13,65
Larmschutzwall zwischen Gewerbepark und Dorfgebiet
Alberndorf
. Neuausweisung  Sonderbauflaichen -  Zielsetzung
5 | Oberpfalzer Seenplatte Erholung, Sport und Freizeit sowie Biotopentwicklung 107,0
. Neuausweisungen Gewerbliche- und Wohnbauflachen
6 | GE An der Fabrikstrasse (WA) - Bedarfsinitiiert mit Lagegunst zur B85 18,19
. Neuausweisung Wohnbauflachen - Kleinsiedlungsgebiet
7 |KS Grafenricht auf waldfreien Entwicklungsfldchen, Ortsabrundung 6,43
Erweiterung Wohnbauflachen - Bedarfsinitilert sowie
8 | WA Meldau Nachhalten Baubestand 1,92
9 |WA Diirrnschlag Il Erweiterung Wohnbauflachen - Geltungsbereich WA 17
Urnschlag
Neuausweisung Wohnbauflachen - Bedarfsinitiiert mit
10 | WA Heselbach - Nord Entwicklung aus der gemeindlichen Rahmen- und 11,5
Strukturplanung
. Neuausweisung Wohnbauflachen - Schaffung eines
11 | WA Wackersdorf Std Wohnbauflachenangebotes am Hauptort Wackersdorf 1.2
Neuausweisung Wohnbauflachen - Anpassung an
12 | WA Grafenricht Siid Bestandsituation zusammen mit geanderten 1,7
Nutzungsansprichen
13 GE/WA Bodenwdhrer Erweiterung Gewerbliche Bauflachen - Bauliche 113
Strasse Entwicklung am Ortsteil Heselbach ’
SO Stiitzpunktfidche Abanderung Sonderbauflachen - Geanderte
14 M Nutzungsanspriiche mit Erganzung durch Wohnbauliche 8,5
urner See
Nutzung (WA)
15 |MI An der EichenstraRe Ng_uausweisung Gemischte Bauflachen - Ortseingang 0.3
pragende Nutzung
16 SO Parken am Murner Neuausweisung Sonderbauflachen - Infrastruktur im 17
See Bereich Tourismus des SO Murner See, Parkplatzflachen ’
GEmE Tank- und Neuausweisung Gewerblicher Bauflachen — Anfang der
IKG baulichen Entwicklung im interkommunalen 1,0
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GEMEINDE WACKERSDORF

Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 2016

145

BEGRUNDUNG

ANLAGEN ZUM ANDERUNGSVERFAHREN

Detaildarstellung FNP — Anderungen — Mikrobereich

Anderungen Kurzbeschrieb
NR | Bezeichnung
Abanderung Art der Bodennutzung - Bereich Ausbau
17.1 | Ausbau Bundesstralle B85 Bundesstrale B85 von der Bundesautobahn BAB93 bis
Ortsausgang Wackersdorf Richtung Cham
Gl Siid — Umwidmun Abanderung Art der Bodennutzung - Naturschutzrechtliche
17.2 ( Umweltbericht ?) 9 Ausgleichsflache fir Interkommunales Gewerbegebiet an
) Knoten BAB93 / B85 (Vorschlag)
G| BBI - Reduzierun Abanderung Art der Bodennutzung - Naturschutzrechtliche
17.3 ( Umweltbericht ?) 9 Ausgleichsflache fir Interkommunales Gewerbegebiet an
) Knoten BAB93 / B85 (Vorschlag)
SO Knappensee Neuausweisung Sonderbauflachen - Zielsetzung Erholung,
17.4 ppe Sport und Freizeit nahe der touristischen Nutzung SO
( Umweltbericht ) .
Steinberger See
Bahnanlagen BBI- Abanderung Art der Bodennutzung - tberdrtlicher Geh- und
aniag Radweg mit Anbindung an die Freizeit- und
17.5 [ Umwidmung N . .
( Umweltbericht ) Erholungsflachen Knappensee, Steinberger See sowie
Richtung Schwandorf
176 |WA Flur 136/26 DFK Lagekorrektur — Abanderung der Art der
Bodennutzung
17.7 | Grunflachen - Bolzplatz DFK Lagekorrektur - Abanderung der Art der Bodennutzung
17.8 EgrsllggeHundsbach B DFK Lagekorrektur - Abdanderung der Art der Bodennutzung
17.9 l;lraerl]slgg‘rakehrsflachen— DFK Lagekorrektur - Abanderung der Art der Bodennutzung
17.10 | Weiherkette sudl. DFK Lagekorrektur - Abanderung der Art der Bodennutzung
17.11 W'.é‘ RachelstraBe / DFK Lagekorrektur - Abanderung der Art der Bodennutzung
Frihlingsstralle
17.12 | Parkplatz am Kriegerdenkmal | DFK Lagekorrektur - Abanderung der Art der Bodennutzung
17.13 | Gl BBI - Bauhof Aktualisierung - Nachhalten Bestand
17.14 | WS Grafenricht - Aufforstung | Aktualisierung - nachrichtliche Ubernahme
Anderung Gemeinde- und . o
17.15 Gemarkungsgrenze (3 Stck) Aktualisierung - nachrichtliche Ubernahme
17.16 W.A Dreieichenseugen - Aktualisierung - nachrichtliche Ubernahme
Larmschutzwand
Nachrichtliche Ubernahmen s T -
17.17 Abwasser, Wasser, Elt, Gas Aktualisierung - nachrichtliche Ubernahme
17.18 w:;t:iggetr'rgr:ignzntlang Keine weitere Entwicklungsabsicht der Gemeinde — ca. 3,4
' . ’ ha WA- Flache in landwirtschaftliche Flache
Umwidmung
17.19 | WA Flur 627/1 DFK Lagekorrektur — Abanderung der Art der
Bodennutzung
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