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Larmschutzwand

aktiver Schallschutz
Mindesthoéhe 5,00 m Giber dem
n westlichen Fahrbahnrand der
Gemeindeverbindungsstralle
(Osten) und mind. 5,00 m Uber
v OK Planstrafte 1 (Stden)
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1-3 BauGB und §§ 1-23 BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die innerhalb des Geltungsbereiches liegende Flache wird als WA = Allgemeines
@ Wohngebiet laut § 4 BauNVO festgesetzt (Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO

sind NICHT zulassig).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuldssige Mal® der baulichen Nutzung wird durch GRZ (Grundflachenzahl) und
GFZ (Geschossflachenzahl) bestimmt. Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen
Baugrenzen dirfen Gebadude nach Maligabe der nachfolgenden Vorschriften errichtet
werden. Eine Ausweitung der Gebdude auf die nicht Gberbaubaren Flachen ist unzulassig,
selbst wenn dies im Einzelfall aufgrund der zuladssigen GRZ / GFZ moglich ware.
Ausnahme hierzu bilden untergeordnete Bauteile (Balkone, Eingangsiberdachungen,
Wintergarten von max. 6,00 m?) die Baugrenzen uberschreiten dirfen.

Zulassig sind folgende Nutzungen laut BauNVO zuletzt gedndert durch Art. 2G vom
11.06.2013 / 1548

21 GRZ0,30 max. 0,30 Grundflachenzahl

2.2. GFZ0,60

GRZ 10
% X

231 1l

max. 0,60 Geschossflachenzahl in Abhéggigkeit zur Anzahl der Vgléeschorse

GP( 1,()( GeXhos%échen%hl inX)hé igkeib(ur %ahl er esctx&e
3 %IIgeXhoss%ls H)éhstgr&(ze zt)gssi&(é 17,)“3 BXNVOX

2 Vollgeschosse als Héchstgrenze zuldssig (§ 17, 18 BauNVO)
232.E+D

ll-Vollgeschosse

E + D Bautyp:
Erd- und Dachgeschoss bei WA; GRZ = 0,30 und GFZ = 0,60

E+l E + 1 Bautyp: alternativ bei mediterraner Bauweise

-Vollgeschosse  Erd- und Dachgeschoss bei WA; GRZ = 0,30 und GFZ = 0,60
Erd- und Obergeschoss als Vollgeschoss, Dachgeschoss kein Vollgeschoss

233. % +D +D BN
Igfo'Ngschosse %Erd- ungfachgeschosgei WR,(GRZ 96,30 M GEX= 1,0XUnte>-,(Erd-3§d
C

schos#alsNOLL-Gedho
Vi I utyg: alternatig bejpmeditenganegyBauwgis
lI-Viflgeschosse . . _
-, Erd- un ergeschosq#ei WA; G 0,30 u FZ = 9@ Unter-, und
eschoss, oll-Gesc
sowell die im Plan ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen keine geringeren Werte ergeben
2.3.4. ')< X' v&ﬁesc%ebenXFirstertung

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig (MIT Einliegerwohnung)

3.2. A
3.3. @( nur)opp@ausexund Bizelhd{senkulassigOHNK Einlidderwodiung)
34. =% BXiini&rolf

3.5. Baugrenze (blau)

3.6. eseceetececeeee Anbauverbotszone einschl. Werbeanlagen
(20 m vom Fahrbahnrand B85 NEU)

4, VERKEHRSFLACHEN
4.1. 3 offentliche StralBenverkehrsflachen mit Begrenzungslinien, MaRangabe in Meter
—3—— zwischen der Fahrbahnbegrenzung

4.2. Offentliche Stralenverkehrsflachen

4.3. FulRwege, Gehwege

4.4. ]E]I Parkplatze

4.5, [.[ """" Zufahrten

5. GRUNFLACHEN

5.1 I:I Private Grlinflachen (hellgriin)

5.2. - Offentliche Griinflachen (griin)

5.3. I:I Offentliche Griinflache fir Larmschutzmalnahmen

6. PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

6.1. zu pflanzender Baum (Standort an Planeintrag gebunden soweit durch Gebaudelage

maogl.; dunkelgriin)

6.2. zu pflanzendes Buschwerk (Pflanzbereich an Planeintrag gebunden soweit durch

Gebaudelage mdgl.; dunkelgrin)
6.3. m Heckenpflanzungen aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen
o4 T2

Abschnitte mit ausschlieRlicher Verwendung von Strauchern

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

71. mor—1t17 Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
AT T TN Regelung des Wasserabflusses

8. IMMISSIONSSCHUTZ

8.1. Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes Schallschutzwand

8.2. mmmommmm= Umgrenzung des Gebietes mit Uberschreitung des maRgeblichen Beurteilungspegels
Lr, Nacht gemaf den Textlichen Festsetzungen
(Parzellen 34, 36, 43 und 44)

9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

9.18.

10.

10.1.

SONSTIGE PLANZEICHEN

E Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

= -

Einzel- oder Doppelgaragen, Zufahrt mit Stauraum (5,00 m)

250, MaRzahl
Planstr. A Vorlaufige StraRenbezeichnung

IIIII Bdschungen

SD 38°-42° Satteldach (Dachneigung)

ZD, :

WD 15° - 22¢ Zeltdach, Walmdach (Dachneigung)
PD bis 10°  Pultdach (Dachneigung)

FD bis 3° Flachdach (Dachneigung)

bestehendes Gebaude / Nebengdbaudé X

vorgeschlagene Bebauung (Mittelstrich = Firstrichtung)

~~ Hohenschichtlinien nach ortlicher Bestandsaufnahme

/ . ..
392 _~ (Héhenangaben auf m (i.N.N. bezogen)
403 Flurstiicksnummern
@ Parzellennummer

bestehende Grenzen mit Grenzsteinen

———————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

m bestehende Wald-Flache

— — — — Waldabstandsflache (teilweise = Baugrenze)

SCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung
Unter/Keller-, Erd- u. Dachgeschoss / maximale zulassige VollgescholRe
GRZ - Grundflachenzahl
GFZ - Geschossflachenzahl
Bautyp
Dachform / Dachneigung
Bauweise

-_—

w
DB IN

~
NooahbhowN =

XXX die durchgestrichenen Festsetzungen

entfallen

UBERSICHTSLAGEPLAN
M=1:10 000

Gemeinde Wackersdorf

Landkreis Schwandorf

6. Anderung Baugebiet
sWackersdorf Siud BA III“
in Wackersdorf
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Satzung: vom 25.04.2018

Massstab 1 : 1 000

Planverfasser
Grunordungsplan:

Planverfasser
Bebauungsplan:

Gottfried Blank

C Landschaftsarchitekt
Marktplatz 1, 92536 Pfreimd
Tel.: 09606 / 91 54 47, Fax: 09606 / 91 54 48
info@blank-landschaft.de, www.blank-landschaft.de

#t SEUSS Ingenieure GmbH

Werner-von-Siemens-Strale 34, 92224 Amberg
Telefon: 09621/7731-0, Fax: 09621/773131
info@seuss-ingenieure.de, www.seuss-ingenieure.de

Stand: 07.08.2017 AZ: 48-001.01 / sc,fi,br
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